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) NUMERO 6.364
AYUNTAMIENTO DE NIGUELAS (Granada)

Padrén de agua, basura y tratamiento de residuos
urbanos tercer trimestre 2018

EDICTO

D2 Rita Rodriguez Rica, Alcaldesa-Presidenta del
Ayuntamiento de Niguelas,

HACE SABER: Aprobado por resolucién de la Alcal-
dia de fecha 23-11-2018 el padrén de la tasa de agua,
basura y tratamiento de residuos urbanos correspon-
diente al 32 trimestre de 2018, se expone al publico du-
rante quince dias a contar desde el dia siguiente a la pu-
blicacion de este edicto en el BOP, para que los legiti-
mos interesados puedan examinarlo en la Intervencién

del Ayuntamiento de NigUelas, en horario de oficina, a
los efectos de presentar las alegaciones que estimen
oportunas.

Contra dicho acto y las liquidaciones que se deriven
del padrén citado, se podrd interponer recurso de repo-
sicion ante la Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento
en el plazo de un mes, a contar desde el siguiente al de
la finalizacion de la exposicién al publico de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 14.2 del TRLRHL
(R.D.Leg. 2/2004, de 5 de marzo).

Contra la resolucion del recurso de reposiciéon, po-
dran los interesados interponer directamente recurso
contencioso-administrativo en la forma y plazos que es-
tablecen las normas reguladoras de dicha jurisdiccién.

Niglelas, 23 de noviembre de 2018.-La Alcaldesa-
Presidenta.
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NUMERO 6.345
JUNTA DE ANDALUCIA

DELEGACION TERRITORIAL DE CONOCIMIENTO Y
EMPLEO DE GRANADA
SERVICIO DE ADMINISTRACION LABORAL

Modificacién Estatutos Asociacion de Taxistas Dama
de Baza

EDICTO

ANUNCIO.- CENTRO DE MEDIACION, ARBITRAJE Y
CONCILIACION DE GRANADA.

En cumplimiento del art. 132 del R.D. 416/2015, de 29
de mayo, y a los efectos previstos en el mismo, se hace
publico que en este Centro y a las 11:51 horas del dia
25-10-2018, ha sido depositada la modificacién de los
estatutos de:

ASOCIACION DE TAXISTAS DAMA DE BAZA

Siendo los primeros firmantes del Acta de Modifica-
cion:

- D. Crist6bal Collado Pérez

- D. Felipe Cano Molina

- Ambito Territorial: Comarcal

- Ambito Profesional: Actividad comercial del servi-
cio del taxi.

La Secretaria General de la Delegacién Territorial de
Conocimiento y Empleo de Granada, fdo.: Noelia Gar-
cfa Lucena.

NUMERO 6.346
JUNTA DE ANDALUCIA

DELEGACION TERRITORIAL DE CONOCIMIENTO Y
EMPLEO DE GRANADA
SERVICIO DE ADMINISTRACION LABORAL

Modificacién Estatutos Asociacion de Comercio y
Hosteleria de las barriadas de La Chana

EDICTO

ANUNCIO.- CENTRO DE MEDIACION, ARBITRAJE Y
CONCILIACION DE GRANADA.

En cumplimiento del art. 132 del R.D. 416/2015, de 29
de mayo, y a los efectos previstos en el mismo, se hace
publico que en este Centro y a las 18:44 horas del dia
14-11-2018, ha sido depositada la modificacién de los
estatutos de:

ASOCIACION DE COMERCIO Y HOSTELERIA DE
LAS BARRIADAS DE LA CHANA

Siendo los primeros firmantes del Acta de Modifica-
cion:

- D2 Eva M2 Diaz Gbmez

- D2 Eva Fatima Rodriguez Bogallo

- Ambito Territorial: Barriadas de la Chana
- Ambito Profesional: Actividades de comercio u
hosteleria.

La Secretaria General de la Delegacion Territorial de
Conocimiento y Empleo de Granada, fdo.: Noelia Gar-
cia Lucena.

) NUMERO 6.530
DIPUTACION DE GRANADA

DELEGACION DE PRESIDENCIA Y CONTRATACION

Formalizacion de contratos de servicios. Numero de
expediente: SE17/17

EDICTO

1.- Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Diputaciéon Provincial de Granada.

b) Dependencia que tramita el expediente: Servicio
de Contratacién Administrativa.

c¢) Namero de expediente: SE17/17.

d) Direccién de Internet del Perfil de Contratante:

http://www.dipgra.es/contenidos/perfilcontratante/

2.- Objeto del contrato:

a) Tipo de contrato: Servicios

b) Descripcion del objeto: Servicio de conservacién
y mantenimiento de estaciones depuradoras de aguas
residuales (EDAR)

c) Divisién por lotes y nimero: No procede.

d) CPV: 45259100

e) Acuerdo marco: no procede.

f) Sistema dindmico de adquisicion: no procede.

g) Medio de publicacién del anuncio de licitacién:
DOUE, BOE, BOP vy perfil de contratante del érgano de
contratacioén.

h) Fecha de publicacién del anuncio de licitacion:
08/09/2017, 19/09/2017, 19/09/2017 y 08/09/2017

3.- Tramitacién, procedimiento y forma de adjudica-
cion:

a) Tramitacion: ordinaria.

b) Procedimiento: abierto, sometido a regulacion ar-
monizada.

c) Criterio de adjudicacién: varios criterios.

4.- Valor estimado del contrato: 1.037.532,04 euros,
IVA excluido.

5.- Presupuesto base de licitacién: 518.766,02 euros,
IVA excluido. Total: 627.706,88euros.

6.- Formalizacién del contrato:

a) Fecha de adjudicacion: 11 de septiembre de 2018.

b) Fecha de formalizacién del contrato: 9 de noviem-
bre de 2018

c¢) Contratista: FCC Aqualia, S.A.

d) Importe de adjudicacién: 518.766,02 euros, IVA
excluido. Total: 627.706,88 euros, Siendo el porcentaje
de baja ofertado de 21,83% que se aplicara a los pre-
cios unitarios reflejados en el anexo 2 y a los demas
precios del Pliego de Prescripciones técnicas.
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e) Ventajas de la oferta adjudicataria: las indicadas en
el informe de valoracién técnico y/o econémico con-
forme a los criterios de valoracién establecidos en el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Granada, 23 de noviembre de 2018.-El Diputado De-
legado de Presidencia y Contratacion, fdo.: Pedro Fer-
nandez Penalver.

) ) NUMERO 6.355
JUZGADO DE INSTRUCCION NUMERO CINCO DE
GRANADA

Juicio sobre delito leve 64/18
EDICTO

Se hace saber que en este Juzgado se sigue juicio
sobre delito leve registrado con el nam. 64/15, ha-
biendo recaido sentencia por lo cual, se requiere a Moi-
sés Mejias Martinez, con D.N.I. 28,846.742-G, nacido en
Sevilla el dia 31/12/1989, para que en el plaza de cinco
dias desde la publicacién del presente edicto, para que
comparezca en la sede de este Juzgado y llevar a cabo
su notificacién.

Se hace saber que de no comparecer y transcurrido
el plazo, continuara la tramitacién del procedimiento.

Granada, 14 de noviembre de 2018.- Fdo.: Manuel
Cortés Rodriguez.

NUMERO 6.354
JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO TRES DE
GRANADA

Autos numero 820/18
EDICTO

CEDULA DE CITACION

D. Miguel Angel Orozco Paniagua, Letrado de la Admi-
nistracién de Justicia del Juzgado de lo Social nimero
Tres de Granada,

En los autos niimero 820/18 seguidos a instancias de
Manuel Espana Camacho y Oscar Javier Rodriguez Se-
rrano, contra Instalaciones de Electricidad y Fontaneria
Ancisa, S.L., y Contrataciones y Servicios Urquiza, S.L.,
sobre despido, se ha acordado citar a Instalaciones de
Electricidad y Fontaneria Ancisa, S.L., y Contrataciones
y Servicios Urquiza, S.L., como parte demandada, por
tener ignorado paradero, para que comparezca el dia 28
de enero 2019, a las 10:20 horas, para asistir a los actos
de conciliaciéon o juicio que tendran lugar ante este Juz-
gado sito en Avda. del Sur, nim. 5, Edificio La Caleta
debiendo comparecer personalmente, o por personal
que esté legalmente apoderado, y con los medios de
prueba de que intente valerse, con la advertencia de

que es Unica convocatoria y que se suspenderan por
falta injustificada de asistencia. Poniéndose en conoci-
miento de dicha parte que tiene a su disposicioén en la
Secretaria de este Juzgado copia del escrito de de-
manda presentado.

Y para que sirva de citacion a Instalaciones de Elec-
tricidad y Fontaneria Ancisa, S.L., y Contrataciones y
Servicios Urquiza, S.L., para los actos de conciliacién o
juicio, se expide la presente cédula de citacion para su
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

Granada, 21 de noviembre de 2018.-El Letrado de la
Administraciéon de Justicia.

NUMERO 6.357
JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO TRES DE
GRANADA

Autos ntimero 585/18
EDICTO

D. Miguel Angel Orozco Paniagua, Letrado de la Ad-
ministracién de Justicia del Juzgado de lo Social nu-
mero Tres de Granada,

HACE SABER: Que en los autos seguidos en este
Juzgado bajo el nUmero 585/2018, a instancia de la
parte actora, D2 Saida Aouachi Aouachi, contra Limpie-
zas Oxigen 2, S.L., sobre Despido y Cantidad, se ha dic-
tado Sentencia num. 408/18, de fecha 13/11/18, que se
encuentra en el expediente de referencia.

Para que sirva el presente de notificacién a la deman-
dada Limpiezas Oxigen 2, S.L., actualmente en paradero
desconocido, haciéndole saber que contra la misma
puede interponer recurso de suplicacion ante la Sala de
lo Social del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
el cual, en su caso, debera ser anunciado ante este Juz-
gado en el acto de la notificacién de esta sentencia, bas-
tando para ello la manifestacién en tal sentido de la
parte, de su Abogado o de su representante en el mo-
mento de hacerle la notificacién, o dentro de los cinco
dias siguientes a aquél en que tenga lugar dicha notifica-
cion, por escrito o comparecencia. En el caso de que la
recurrente fuera la empresa demandada, deberé acredi-
tar al tiempo de anunciar el recurso haber ingresado la
cantidad total objeto de condena en la cuenta corriente
de este Juzgado (cuenta de depésitos y consignacio-
nes), abierta a tal efecto en la Entidad Banco Santander,
debiendo especificar en el impreso, que la cuenta-expe-
diente judicial es 1734/0000/36/0585/18, pudiendo susti-
tuirse la consignacion en metalico por el aseguramiento
mediante aval bancario, en el que debera hacerse cons-
tar la responsabilidad solidaria del avalista. Si el ingreso
se efectuare por transferencia bancaria habra de hacerse
en la cuenta del Banco Santander n® IBAN: ES55 0049
3569 9200 0500 1274, debiendo indicar el beneficiario,
Juzgado de lo Social n® 3 de Granada, y en “Observacio-
nes” se consignaran los 16 digitos de la cuenta que com-
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ponen la cuenta-expediente judicial. De igual modo, la
demandada debera acreditar, al tiempo de anunciar el
recurso, haber consignado como depdsito la cantidad
de 300 euros en la entidad bancaria indicada.

Y para que sirva de notificacién al demandado Lim-
piezas Oxigen 2, S.L., actualmente en paradero desco-
nocido, expido el presente para su publicacién en el Bo-
letin Oficial de la provincia de Granada, con la adverten-
cia de que las siguientes notificaciones se haran en es-
trados, salvo las que deban revestir la forma de auto,
sentencia, o se trate de emplazamientos.

Granada, 22 de noviembre de 2018.-El Letrado de la
Administracion de Justicia.

NUMERO 6.366
JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO TRES DE
GRANADA

Autos numero 156/18
EDICTO

D. Miguel Angel Orozco Paniagua, Letrado de la Ad-
ministracion de Justicia del Juzgado de lo Social nua-
mero Tres de Granada,

HACE SABER: Que en los autos seguidos en este
Juzgado bajo el nimero 156/18, a instancia de la parte
actora D. José Rodriguez Sanchez, contra Auxerlim,
S.L., sobre Despido, se ha dictado Sentencia N2 310/18,
de fecha 17/09/18, que se encuentra en el expediente
de referencia.

Para que sirva el presente de notificaciéon a la deman-
dada Auxerlim, S.L., haciéndole saber que contra la
misma puede interponer recurso de suplicacion ante la
Sala de lo Social del Tribunal Superior de Justicia de An-
dalucia el cual, en su caso, debera ser anunciado ante
este Juzgado en el acto de la notificacién de esta senten-
cia, bastando para ello la manifestacién en tal sentido de
la parte, de su Abogado o de su representante en el mo-
mento de hacerle la notificacién, o dentro de los cinco
dias siguientes a aquél en que tenga lugar dicha notifica-
cion, por escrito o comparecencia. En el caso de que la
recurrente fuera la empresa demandada, debera acredi-
tar al tiempo de anunciar el recurso haber ingresado la
cantidad total objeto de condena en la cuenta corriente
de este Juzgado (cuenta de depdsitos y consignacio-
nes), abierta a tal efecto en la Entidad Banco Santander,
debiendo especificar en el impreso, que la cuenta-expe-
diente judicial es 1734/0000/36/0156/18, pudiendo susti-
tuirse la consignacion en metélico por el aseguramiento
mediante aval bancario, en el que debera hacerse cons-
tar la responsabilidad solidaria del avalista. Si el ingreso
se efectuare por transferencia bancaria habra de ha-
cerse en la cuenta del Banco Santander n® IBAN: ES55
0049 3569 9200 0500 1274, debiendo indicar el benefi-
ciario, Juzgado de lo Social n? 3 de Granada, y en “Ob-
servaciones” se consignaran los 16 digitos de la cuenta

que componen la cuenta-expediente judicial. De igual
modo, la demandada debera acreditar, al tiempo de
anunciar el recurso, haber consignado como depésito la
cantidad de 300 euros en la entidad bancaria indicada.

Expido el presente para su publicacién en el Boletin
Oficial de la provincia de Granada, con la advertencia de
que las siguientes notificaciones se haran en estrados,
salvo las que deban revestir la forma de auto, sentencia,
o se trate de emplazamientos.

Granada, 14 de noviembre de 2018.-El Letrado de la
Administracién de Justicia.

NUMERO 6.367
JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO TRES DE
GRANADA

Autos numero 656/18
EDICTO

D. Miguel Angel Orozco Paniagua, Letrado de la Ad-
ministracion de Justicia del Juzgado de lo Social na-
mero Tres de Granada,

HACE SABER: Que en los autos seguidos en este
Juzgado bajo el nUmero 656/2017, a instancia de la
parte actora Mutua lIbermutuamur, contra Digosa XXI,
S.L., Servicio Andaluz De Salud, Instituto Nacional de la
Seguridad Social, Tesoreria General de la Seguridad
Social y D. Miguel Ferndndez Ramirez, sobre Reintegro
Prestaciones, se ha dictado Sentencia n? 397/18, de fe-
cha 08/11/18.

Y para que le sirva de notificacién a la demandada Di-
gosa XXI, S.L., actualmente en paradero desconocido,
haciéndole saber que frente a dicha sentencia no cabe
interponer recurso alguno y que se encuentra en el ex-
pediente de referencia, expido el presente para su publi-
cacion en el Boletin Oficial de la provincia de Granada,
con la advertencia de que las siguientes notificaciones
se haran en estrados, salvo las que deban revestir la
forma de auto, sentencia, o se trate de emplazamientos.

Granada, 15 de noviembre de 2018.-El Letrado de la
Administracién de Justicia.

NUMERO 6.369
JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO TRES DE
GRANADA

Autos numero 924/18
EDICTO
D2 Mercedes Puya Jiménez, Letrada de la Adminis-

tracion de Justicia del Juzgado de lo Social nimero
Tres de Granada,
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HACE SABER: Que en los autos seguidos en este
Juzgado bajo el nimero 924/17 a instancia de la parte
actora D. Miguel Angel San Juan Cordobilla, contra Ex-
palam Tracks Trading, S.L., y FOGASA sobre cantidad
se ha dictado Sentencia N2. 410/18, de fecha 13/11/18,
que se encuentra en el expediente de referencia.

Y para que sirva de notificacion a la empresa deman-
dada Expalam Tracks Trading, S.L., actualmente en pa-
radero desconocido, expido el presente para su publi-
cacion en el Boletin Oficial de la provincia de Granada,
haciéndole saber que contra la misma puede interponer
recurso de suplicacion ante la Sala de lo Social del Tri-
bunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en
Granada, en el plazo y con los requisitos contenidos en
el fallo de la sentencia, con la advertencia de que las si-
guientes notificaciones se haran en estrados, salvo las
que deban revestir la forma de auto, sentencia, o se
trate de emplazamientos.

Granada, 29 de noviembre de 2018.-La Letrada de la
Administracion de Justicia.

NUMERO 6.365
JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO TRES DE
GRANADA

Autos numero 120/18
EDICTO

El Letrado de la Administracion de Justicia D. Miguel
Angel Orozco Paniagua del Juzgado de lo Social nu-
mero Tres de Granada,

HACE SABER: Que en este Juzgado, se sigue la eje-
cucién nim. 120/2018, sobre despidos/ceses en gene-
ral, a instancia de Marta de la Puebla Pinilla, contra Ibe-
sol Energia, S.L., y Fondo de Garantia Salarial, en la que
con fecha 19/11/18 se ha dictado Auto que sustancial-
mente dice lo siguiente:

PARTE DISPOSITIVA: S.S8, por ante mi, la Secreta-
ria, Dijo: Que debo declarar y declaro extinguida con
esta fecha la relacién laboral existente entre Marta de la
Puebla Pinilla y la empresa Ibesol Energia, S.L., conde-
nando a la misma a abonar al trabajador la cantidad de
1.691,80 euros que se fija como indemnizacion por el
concepto dicho, asi como los salarios de tramitacién
dejados de percibir desde la fecha del despido hasta la
de la presente resolucién, a razén de 35,45 euros/dia,
por 308 dias, haciendo un total dichos salarios de
10.918,60.45 euros.

Y para que sirva de notificaciéon en forma a lbesol
Energia, S.L., cuyo actual domicilio o paradero se des-
conocen, libro el presente edicto que se publicara en el
Boletin Oficial de la provincia de Granada, con la pre-
vencién de que las demas resoluciones que recaigan en
las actuaciones le seran notificadas en los estrados del
Juzgado, salvo las que deban revestir la forma de autos
o sentencias o se trate de emplazamientos y todas

aquellas otras para las que la ley expresamente dis-
ponga otra cosa.

Granada, 19 de noviembre de 2018.-El Letrado de la
Administraciéon de Justicia.

NUMERO 6.359
JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO CUATRO DE
GRANADA

Autos ntimero 108/18
EDICTO

El/La Letrado/a de la Administracion de Justicia del
Juzgado de lo Social nimero Cuatro de Granada,

HACE SABER: Que en este Juzgado, se sigue la ejecu-
ciéon nim. 108/2018, sobre Ejecucién de titulos judiciales,
a instancia de Antonio Rodriguez Garcia, contra Reforma-
dera Lépez Conde, S.L., en la que se ha decretado su in-
solvencia.

Y para que sirva de notificacién en forma a Reforma-
dera Lépez Conde, S.L., cuyo actual domicilio o para-
dero se desconocen, libro el presente Edicto que se pu-
blicara en el Boletin Oficial de la provincia de Granada.

El/La Letrado/a de la Administracion de Justicia (firma
ilegible).

NUMERO 6.348
AYUNTAMIENTO DE CADIAR (Granada)

Notificaciéon a colindantes proyecto de actuacion
Lavanderia Nevada

EDICTO

Con relacién al expediente de aprobacion del proyecto
de actuacion para la actividad de Lavanderia en Carretera
de Granada n2 30, finca Las Balsicas, poligono 9, parcela
141 del suelo no urbanizable de Cadiar, y de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 43.1.c) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y
82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
por la presente se le da audiencia a los propietarios de las
parcelas con referencia catastral 18036A009004750001YJ,
18036A009001400000TM, 18036A009001370000TM,
18036A00909004 y 18036A00909010 por un plazo de
veinte dias a contar a partir del dia siguiente a la publicacién
de este anuncio, para que se presente en las dependencias
de este Ayuntamiento y examine el expediente a los efec-
tos de que puedan alegar y presentar los documentos y
justificaciones que estimen pertinentes.

Cadiar, 19 de noviembre de 2018.-El Alcalde, fdo.:
José Javier Martin Canizares.
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) NUMERO 6.350
AYUNTAMIENTO DE CAJAR (Granada)

Padrones Escuela Infantil Curso 2017-18
EDICTO

Ana Maria Garcia Roldan, Alcaldesa-Presidenta del
Ayuntamiento de Céjar (Granada),

HACE SABER: Que habiendo sido aprobados por
Decreto de la Alcaldia N© 517/2017, de fecha 12.11.18,
los padrones de alumnos/as inscritos en la Escuela In-
fantil Municipal de Cajar en los diferentes servicios de
Atencion Socioeducativa, Aula Matinal y Comedor Es-
colar correspondientes al Curso 2017-18, cuyos impor-
tes totales por meses ascienden a las siguientes canti-
dades:

SEP-2017 2.770,45 euros
OCT-2017 2.896,83 euros
NOV-2017 3.363,31 euros
DIC-2017 2.694,00 euros
ENE-2018 2.694,00 euros
FEB-2018 2.763,72 euros
MAR-2018  2.763,72 euros
ABR-2018 2.763,72 euros
MAY-2018  2.763,72 euros
JUN-2018 2.763,72 euros
JUL-2018 2.568,50 euros

Dichos padrones se exponen al publico durante
quince dias a contar desde el dia siguiente a la publica-
cion de este edicto en el Boletin Oficial de la Provincia,
para que los legitimos interesados puedan examinarlo
en la oficina de Cultura y Bienestar Social, sita en calle
Iglesia, n? 2, en horario de oficina, a los efectos de pre-
sentar las alegaciones que estimen oportunas, enten-
diéndose aprobado definitivamente si no se presenta
alegacién alguna.

Contra la aprobacién definitiva, que pone fin a la via
administrativa, y contra las liquidaciones que se deriven
del Padrén aprobado, podra interponer recurso de re-
posicion ante esta Alcaldia en el plazo de un mes, con-
forme determina la Ley 30/92 de 26 de noviembre del
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, modificada
por la Ley 4/1999 de 13 de enero, y el art. 52.1 de la Ley
7/1985 de 2 de abril, modificado por la Ley 11/1999 de
21 de abril, en su disposiciéon décimo sexta, pudiendo
interponer directamente recurso contencioso adminis-
trativo, ante el Juzgado de lo Contencioso Administra-
tivo, en el plazo de dos meses, a tenor del art. 8 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdic-
cién Contenciosa Administrativa, o cualquier otro re-
curso que estime conveniente.

Céjar, 22 de noviembre de 2018.-La Alcaldesa, fdo.:
Ana Maria Garcia Roldan.

NUMERO 6.374
AYUNTAMIENTO DE CAJAR (Granada)

Padrones Escuela Infantil septiembre-octubre 2018
EDICTO

Ana Maria Garcia Roldan, Alcaldesa-Presidenta del
Ayuntamiento de Céjar (Granada),

HACE SABER: Que habiendo sido aprobado por De-
cretos de la Alcaldia N2 520/2018 y 521/2018, de fecha
12.11.18, el padrén de alumnos/as inscritos en la Es-
cuela Infantil Municipal de Céjar en los diferentes servi-
cios de Atencién Socioeducativa, Aula Matinal y Come-
dor Escolar correspondientes a los meses de septiem-
bre-18 y octubre-2018, cuyos importes totales ascien-
den a 2.599,66 euros y 2.892,19 euros respectivamente.

Dichos padrones se exponen al publico durante
quince dias a contar desde el dia siguiente a la publica-
cion de este edicto en el Boletin Oficial de la Provincia,
para que los legitimos interesados puedan examinarlo
en la oficina de Cultura y Bienestar Social, sita en calle
Iglesia, n? 2, en horario de oficina, a los efectos de pre-
sentar las alegaciones que estimen oportunas, enten-
diéndose aprobado definitivamente si no se presenta
alegacién alguna.

Contra la aprobacién definitiva, que pone fin a la via
administrativa, y contra las liquidaciones que se deriven
del Padrén aprobado, podré interponer recurso de repo-
sicion ante esta Alcaldia en el plazo de un mes, conforme
determina la Ley 30/92 de 26 de noviembre del Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun, modificada por la Ley
4/1999 de 13 de enero, y el art. 52.1 de la Ley 7/1985 de 2
de abril, modificado por la Ley 11/1999 de 21 de abril, en
su disposicion décimo sexta, pudiendo interponer direc-
tamente recurso contencioso administrativo, ante el Juz-
gado de lo Contencioso Administrativo, en el plazo de
dos meses, a tenor del art. 8 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa Adminis-
trativa, o cualquier otro recurso que estime conveniente.

Céjar, 23 de noviembre de 2018.-La Alcaldesa, fdo.:
Ana Maria Garcia Roldan.

NUMERO 6.378
AYUNTAMIENTO DE CAJAR (Granada)

Correccion de errores en anuncio n° 6258, BOP 226 de
26.11.18

EDICTO

D2 Ana Maria Garcia Roldan, Alcaldesa-Presidenta
del Ayuntamiento de Cajar provincia de Granada,

HAGO SABER: Que advertido error material en el
anuncio n2 6.258 del B.O.P. N2 226, de 26.11.18, por el
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que se hacen publicas las listas de admitidos, excluidos
con posibilidad de subsanacién, excluidos y Tribunal
para la provisidon de una plaza de Auxiliar-Administra-
tivo Funcionario Interino.

Donde dice:

“Contra la composicién del Tribunal pude interpo-
nerse escrito de recusacién en cualquier momento de la
tramitacién del procedimiento, de conformidad con lo
establecido en los arts. 28 y siguientes de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Ad-
ministrativo Comun.”

Debe decir:

“Contra la composicién del Tribunal pude interpo-
nerse escrito de recusacién en cualquier momento de la
tramitacién del procedimiento, de conformidad con lo
establecido en los arts. 23 y siguientes de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sec-
tor Publico.”

Lo que se hace publico para general conocimiento
en Céjar, 27 de noviembre de 2018.-La Alcaldesa, fdo.:
Ana Maria Garcia Roldan.

NUMERO 6.352
AYUNTAMIENTO DE LA CALAHORRA (Granada)

Aprobacién de proyecto de actuacion instalaciéon
explotacién avicola

EDICTO

Aprobacién proyecto de actuacién para explotacién
avicola en la parcela 8 del poligono 503, de este término
municipal,

El Pleno de la Corporacion, en sesién extraordinaria
celebrada con fecha 19 de noviembre de 2018, adopté
los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Inadmitir la alegacién presentada por
“Ecologistas en accion Granada”, con C.L.F.: G-
18.220.947, ya que su peticién no se refiere a la tramita-
cion y aprobacion del Proyecto de Actuacién, ni versa
sobre el fondo del asunto, sino a las obligaciones muni-
cipales en materia de transparencia que dicha entidad
pone de relieve.

SEGUNDO.- Aprobar el Proyecto de Actuacion para
la para la instalacion de explotacién avicola en la par-
cela 8 del poligono 503 de este término municipal, a ins-
tancia de la promotora D2 Inmaculada Herndndez Marti-
nez, con D.N.l.: 44.293.835K.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al intere-
sado con indicacion del régimen de recursos que pro-
ceda, asi como informarle de que debera solicitar la co-
rrespondiente licencia de obra para realizar la construc-
cion pretendida en el plazo maximo de un ano a partir
de la aprobacion del Proyecto de Actuacion.

Notificar asimismo el presente acuerdo a los alegan-
tes a los efectos que proceda.

CUARTO.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin
Oficial de la provincia de Granada.”

La Calahorra, 26 de noviembre de 2018.-El Alcalde,
fdo.: Alejandro Ramirez Pérez.

NUMERO 6.476
AYUNTAMIENTO DE CORTES Y GRAENA (Granada)

Aprobacion inicial del expediente de suplemento de
créditos 1/18 y expediente se modificacion de créditos
2/2018

EDICTO

D2 Fabiola Romero Hernandez. Alcaldesa-Presidenta
del Ayuntamiento de Cortes y Graena,

HACE SABER: Que en sesién del Ayuntamiento
Pleno de 26 noviembre de 2018 se aprueba inicialmente
el expediente de suplemento de créditos 1/18 y el expe-
diente se modificacion de créditos 2/2018 en el vigente
presupuesto, con cargo superavit ejercicio anterior y a
mayores ingresos, exponiéndose al publico por espacio
de 15 dias habiles, contados a partir de la publicacion
del presente edicto en el B.O.P., para que cualquier inte-
resado pueda examinar el expediente y presentar las
reclamaciones o alegaciones que estime oportunas.

Todo ello de conformidad con lo previsto en el art.
177 apartado 2 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5
de marzo por el que se aprueba el Texto refundido de la
ley reguladora de las Haciendas Locales.

Cortes y Graena, 28 de noviembre de 2018.-La Alcal-
desa, fdo.: Fabiola Romero Hernandez.

i NUMERO 6.486
AYUNTAMIENTO DE CULLAR (Granada)

Aprobacién modificacién crédito inicial 29/11/2018
EDICTO

El Pleno del Ayuntamiento de Cullar, en sesién ordi-
naria celebrada el dia 29/11/2018, acordo la aprobacién
inicial del expediente de modificacién de créditos en la
modalidad de suplementos de créditos financiados me-
diante anulaciones o bajas de créditos de otras partidas,
con el siguiente resumen por capitulos:

SUPLEMENTOS PARTIDAS DE GASTOS

PARTIDAS  DESCRIPCION EUROS
920.212 EDIFICIOS MUNICIPALES 1009.60
330.481.03  CULTURA 661.38
920.226.04  GASTOS JURIDICOS 69.89

1621.221.03 COMBUSTIBLES 11329.61
171.210.01  COTOS/JARDINES 479.60
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321.481.08  GUARDERIA 46.91 sighaciones del niumero, caracteristicas y retribuciones
1532.210.02 CALLESY CAMINOS 54324.31 del personal eventual, en los siguientes términos:
150.227.99  OBRAS TRABAJOS TECNICOS 7285.59 a) Aumentar la dedicacién de la Sra. Concejal D2 Ma-
920.220.02  MATERIAL DE OFICINA 222.60 ria Angeles Polo Martin, al 100% de la jornada, sin que
1532.214 REPARACION DE VEHICULOS 3132.25 se produzca aumento de las retribuciones asignadas,
337.221.10  MATERIALES GALLEGA 4785.42 manteniéndose en 18.410,00 euros a percibir en ca-
920.221.10  LIMPIEZA EDIF. MUNICIPALES 548.14 torce pagas.
161.221.11 MATERIAL DE AGUAS 4515.05 b) Reducir la dedicaciéon del Sr. Concejal D. Eduardo
165.221.12  MATERIAL ALUMBRADO 755.93 Pérez Bazoco al 75% de la jornada, manteniéndose las
410.489.12  FERIA 181.50 retribuciones asignadas en 18.410,00 euros a percibir
9231.226.02 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 67.50 en catorce pagas.

TOTAL: 89415.28 22.- Notificar el presente acuerdo a los interesados,

resultando que se entendera aceptada la dedicacién

BAJAS EN PARTIDAS DE GASTOS salvo renuncia expresa de éstos, una vez recibida la co-
PARTIDAS  DESCRIPCION EUROS municacién.
410.227.04  GESTION ESPARTO 2200.00 2.- Dar traslado del presente acuerdo al area de per-
1621.767.00 APORTACION RESIDUOS 49000.00 sonal de este Ayuntamiento para que procedan a reali-
150.489.10  DANOS RED DE AGUA 29415.28 zar los tramites necesarios para llevar a cabo este
934.310.05  INTERESES POLIZA 2000.00 acuerdo, ante la Seguridad Social.
432.480.08  SUB. CONSEJ. TURISMO 4000.00 2.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de
151.227.06  E.Y TRABAJOS TECNICOS 11800.00 la provincia de Granada para su general conocimiento.

TOTAL: 89415.28

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
169.1, por remision del 177.2, del Real Decreto 2/2004,
de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refun-
dido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, se
somete el expediente a exposicidn publica por el plazo
de quince dias a contar desde el dia siguiente de la in-
sercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Granada, para que los interesados puedan
examinar el expediente y presentar las reclamaciones
que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presen-
tado alegaciones, se considerara aprobado definitiva-
mente dicho acuerdo

Cullar, 29 de noviembre de 2018.-El Alcalde, fdo.:
Alonso Segura Lépez.

i NUMERO 6.353
AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA (Granada)

Modificacién del régimen de dedicaciones de
concejalias

EDICTO

D. Jorge Sanchez Cabrera, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Cullar Vega (Granada),

HACE SABER: Que en sesion ordinaria de Pleno cele-
brada el dia 22 de noviembre de 2018, se adoptd, entre
otros, acuerdo de modificacion del Régimen de dedica-
ciones de concejalias, cuya parte dispositiva dice asi:

12.- Modificar los acuerdos adoptados en la sesién de
Pleno organizativa de 30 de junio de 2015 y en la sesién
ordinaria de 23 de noviembre de 2017 sobre retribucio-
nes e indemnizaciones a miembros electos y sobre de-

Lo que se hace publico para su conocimiento y efec-
tos oportunos.

Cullar Vega, 23 de noviembre de 2018.-El Alcalde,
fdo.: Jorge Sanchez Cabrera.

i NUMERO 6.372
AYUNTAMIENTO DE ESCUZAR (Granada)

Modificacion presupuestaria
EDICTO

D. Antonio Arrabal Saldaha, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Escuzar, provincia de Granada,

HACE SABER: Que no habiéndose presentado alega-
ciones contra el acuerdo de aprobacién inicial del expe-
diente de modificaciéon de crédito adoptado en sesién
plenaria de 25 de octubre de 2018 y con exposicién pu-
blica en el BOP n2 211 de 5 de noviembre, se eleva a de-
finitivo, publicandose resumido de la siguiente forma:

Modalidad: Suplemento de Crédito:

Aumento en aplicacién presupuestaria de gasto:
342- 62300: Maquinaria, instalaciones y utillaje: 5.692
euros.

Baja en aplicacién presupuestaria de gasto:

164-62300 Maquinaria, instalaciones y utillaje: 5.692
euros.

Contra el presente acuerdo, en virtud de lo dispuesto
en el articulo 171 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, los interesados podran interponer directa-
mente recurso contencioso-administrativo en la forma y
plazos establecidos en los articulos 25 a 42 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha Jurisdiccién.

Sin perjuicio de ello, a tenor de lo establecido en el ar-
ticulo 171.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
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marzo, la interposicion de dicho recurso no suspendera
por si sola la efectividad del acto o acuerdo impugnado.

Lo manda y firma el Sr. Alcalde en Escuzar, 27 de no-
viembre de 2018.-Fdo.: Antonio Arrabal Saldafha.

NUMERO 6.547
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

ECONOMIA Y HACIENDA
Aprobacidn inicial modificacion presupuestaria
EDICTO

El Excmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayunta-
miento de Granada,

HACE SABER: Aprobados inicialmente por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia treinta
de noviembre de 2018, los expedientes de modificacién
de crédito 281/2018 y 282/2018 de Transferencia de Cré-
dito y 288/2018 y 290/2018 de Suplemento de Crédito,
se exponen al publico, pudiendo los interesados inter-
poner recurso o reclamacién por un plazo de 15 dias ha-
biles, contados a partir del siguiente a la publicacién de
este edicto en el Boletin Oficial de la Provincia.

Si en el expresado plazo no se presentasen reclama-
ciones, en aplicacion del art. 169.1 del Texto Refundido
de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, apro-
bado por Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de
marzo, los expedientes se entenderan definitivamente
aprobados.

Granada, 30 de noviembre de 2018.-El Alcalde P.D. El
Teniente de Alcalde Delegado de Economia, Hacienda,
Personal, Contratacién, Organizacion y Smart City, fdo.:
Baldomero Oliver Ledn.

NUMERO 6.549
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

CONCEJALIA DELEGADA PERSONAL, SERVICIOS
GENERALES Y ORGANIZACION

Acuerdo inicial de modificacién de plantilla
EDICTO

El Sr. Concejal Delegado de Personal, Contratacion y
Organizacién,

HACE SABER: Que en la sesién ordinaria celebrada
por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en el dia 30 de no-
viembre de 2018, se ha acordado inicialmente la modifi-
cacién de la Plantilla Municipal, significando que se abre

un plazo de informacion publica de 15 dias, contados a
partir del dia siguiente a la publicacién del presente
edicto en el B.O.P., durante el cual los interesados po-
dran formular las alegaciones que estimen pertinentes.
El correspondiente expediente podra ser consultado en
las dependencias de la Direccion General de Recursos
Humanos, sita en el Complejo Administrativo “Los
Mondragones”, Edificio C, durante el citado plazo.

En el supuesto de no formularse alegaciones en el
plazo concedido para ello, se entendera definitivamente
aprobada dicha modificacion de Plantilla. De formularse
alegaciones, seran resueltas por el Excmo. Ayunta-
miento Pleno, que las estimara o desestimara, como
paso previo a la aprobacién definitiva de la modificacion.

Posteriormente, se publicard anuncio integro en el
B.O.P. de la modificacién definitivamente aprobada.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Granada, 30 de noviembre de 2018.-El Concejal Dele-
gado de Personal, Contratacién y Organizacién, fdo.:
Baldomero Oliver Leon.

NUMERO 6.373
AYUNTAMIENTO DE MARCHAL (Granada)

Cobro tasas agua y basura tercer y cuarto trimestre
2017

EDICTO

D. Juan Manuel Garcia Segura, Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de Marchal (Granada),

HAGO SABER: Que por resoluciones de Alcaldia na-
mero 115y 116 de 26 de noviembre de 2018 se han
aprobado los Padrones correspondientes al tercer y
cuarto trimestre de 2017 y que los mismos se exponen
al publico por plazo de 15 dias, a contar desde el dia si-
guiente al de la publicacion de este edicto en el B.O.P.,
durante los cuales los interesados podran examinar y
formular cuantas reclamaciones estimen procedentes.
En caso de no presentarse reclamacién alguna, este pa-
drén quedard elevado automéaticamente a definitivo.

Contra el acto de aprobacién de los padrones expre-
sados podran interponer recurso de reposicion previo
al contencioso-administrativo en el plazo de un mes
ante el Sr. Alcalde, conforme al articulo 108 de la Ley
7/85 de 2 de abril.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Marchal, 26 de noviembre de 2018.-El Alcalde-Presi-
dente, fdo.: Juan Manuel Garcia Segura.



Pagina 10 ] Granada, miércoles, 5 de diciembre de 2018 ] B.O.P. nimero 233

NUMERO 6.351
AYUNTAMIENTO DE MARACENA (Granada)

Aprobacion inicial/definitiva del expediente de prescripcién de obligaciones
EDICTO

Aprobado por Decreto de Alcaldia, de fecha 22 de noviembre de 2018, expediente de prescripcién de obligaciones
que se detallan a continuacion, de los ejercicios 2007 a 2012, se convoca, por plazo de 20 dias tramite de audiencia y,
en su caso, de informacién publica, a fin de que quienes pudieran tenerse por interesados en dicho expediente, pue-
dan comparecer y formular cuantas alegaciones, sugerencias o reclamaciones tengan por conveniente. Dichos expe-

dientes se consideraran definitivamente aprobados si durante el citado plazo no se presentaran reclamaciones.

ANEXO: Relacién de obligaciones y érdenes de pago.

Fecha Doc. Fase Importe Tercero

27/08/2007 P 2.323,92 COMBA SAMANIEGO JULIO

04/12/2007 P 1.566,00 MANT. P. WELL S.L.

25/06/2008 P 2.571,78 MESTIZAJE PRODUCCIONES CREATIVAS S.L.L.
24/01/2008 P 4.698,00 MANT. P. WELL S.L.

24/07/2008 P 2.571,78 MESTIZAJE PRODUCCIONES CREATIVAS S.L.L.
25/11/2008 P 88,95 FAIN ASCENSORES S.A.

17/06/2008 0 56,84 ENIACOMPUTERS S.L.

04/06/2008 0 702,83 MAJEPI S.L.

06/10/2008 0 48,00 AVANZA SALUD

15/07/2008 P 384,38 BLOQUES GRANADA S.A.

23/07/2009 P 64,00 MOLINA RODRIGUEZ JOSE MANUEL

28/09/2009 P 1.500,00 TELEGRA S.L.U.

23/04/2009 0 140,75 AGUILAR CABRERIZO ANTONIO

22/01/2009 P 270,00 SOCIEDAD MEDICA DE PREVENCION Y VALORACION S.L.
20/01/2009 P 278,40 FIGUEROA HORACIO DANIEL

20/01/2009 P 87,00 FIGUEROA HORACIO DANIEL

06/02/2009 P 278,40 AVID MICROCHIP ESPANA S.L.

10/02/2009 P 9.981,73 HAROMETAL S.L.

13/02/2009 P 232,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
04/03/2009 P 232,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
02/04/2009 P 232,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
06/05/2009 P 232,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
01/06/2009 P 232,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
30/06/2009 P 232,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
15/04/2009 P 210,01 GRANAVRIDECO S.L.

03/03/2009 P 44,08 ENIACOMPUTERS S.L.

03/08/2009 P 232,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
07/09/2009 P 232,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S L.
23/10/2009 P 100,00 ACCION INTEGRA

15/02/2009 P 8,12 LAMINEX GRANADA S.A.

27/02/2009 P 139,20 A.S.H. EL ALJIBE S.L.

31/03/2009 P 127,60 A.S.H.EL ALJIBE S.L.

30/10/2009 P 44,08 ENIACOMPUTERS S.L.

05/11/2009 P 80,00 M2 LOURDES HENARES MOLINA

25/11/2009 P 542,43 JOSE Y ANTONIO SANCHEZ MARTIN C.B.
09/02/2009 P 150,00 VERDEJO GONZALEZ JUAN MANUEL.
17/08/2010 P 1.357,59 GM OCIO C.B.

18/05/2010 P 1.643,55 CADITEL GESTION INTEGRAL S.L.

29/01/2010 P 114,84 GRANADA DISTRIBUCION Y VENTAS S.L.
19/08/2010 P 172,89 AUTOTRANSPORTE TURISTICO ESPANOL S.A.
27/09/2010 P 141,60 CENTRO DE ESTUDIOS DE MATERIALES Y CONTROL DE OBRA S.A.
30/09/2010 P 4.474,49 FORJADOS TRIUNFO S.A.

30/09/2010 P 318,12 FORJADOS TRIUNFO S.A.

31/10/2010 P 678,22 FORJADOS TRIUNFO S.A.

15/11/2010 P 446,25 ESTRUCTURAS Y CONSTRUCCIONES REINA MARIA S.L.
23/09/2010 P 67,26 ENIACOMPUTERS S.L.

02/02/2011 P 236,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
02/03/2011 P 236,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
05/01/2011 P 444,34 GRAMASUR 2.000 S.L.

04/02/2010 0 4.135,40 SOPENA METALES S.L.

04/04/2011 P 236,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
03/05/2011 P 236,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
01/02/2011 P 236,00 AGENCIA AUDIOVISUALES EUROPAMERICA S.L.
22/09/2010 0 1.148,73 ESTRUCTURAS Y CONSTRUCCIONES REINA MARIA S.L.
25/03/2011 0 349,28 CENTRO DE ESTUDIOS DE MATERIALES Y CONTROL DE OBRA S.A.
24/05/2011 0 67,26 ENIACOMPUTERS S.L.
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10/07/2011 0 127,44 FACHADAS VENTILADAS DE LA MANCHA S.L.
27/11/2010 0 2.124,00 GANADERA LOS CHOSPES S.L.
31/01/2012 P 13,30 MOLINA ALMAZAN, EDUARDO
31/03/2012 P 132,25 MOLINA ALMAZAN, EDUARDO
25/01/2012 0 1.033,68 AISLAMIENTOS PELAEZ S.L.
31/01/2012 0 495,60 AISLAMIENTOS PELAEZ S.L.
31/01/2012 0 488,52 AISLAMIENTOS PELAEZ S.L.
30/04/2012 P 53,43 MOLINA ALMAZAN, EDUARDO
23/02/2012 0 729,24 AISLAMIENTOS PELAEZ S.L.
31/05/2012 P 33,55 MOLINA ALMAZAN, EDUARDO
30/09/2012 P 6,85 MOLINA ALMAZAN, EDUARDO
16/10/2012 P 38,00 FUNDACION ASESORES LABORALES
11/10/2012 0 67,70 PEREZ CiVICO E HIJO, S.L.

10/12/2012 0 170,88 AGROFORESTAL. JAEN, S.L.
31/12/2012 0 8,95 MOLINA ALMAZAN, EDUARDO

Maracena, 24 de noviembre de 2018.-La Concejala de Presidencia, fdo.: Berta M2 Linares Carmona.

) NUMERO 6.555
DIPUTACION DE GRANADA

DELEGACION DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SERVICIO DE ADMINISTRACION DE OBRAS Y SERVICIOS

Proyecto de construcciéon nam. 2018/4/IFSPC-1-4: "C.P. GR-3425 de A-336 a Valderrubio
EDICTO

Con fecha 23 de noviembre de 2018, El Diputado Delegado de Obras Publicas y Vivienda aprobé definitivamente el
proyecto de construcciéon nim. 2018/4/IFSPC-1-4: "C.P GR-3425 DE A-336 a Valderrubio. Mejora de la seguridad vial
(P.K. 1+100 A P.K 1+480) (Granada)", junto con la relacién de bienes y derechos afectados por la expropiacién. Tal
aprobacién lleva implicitas la urgente ocupacion, la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacién, a efec-
tos de la expropiacion.

En consecuencia, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 21.2 de la LEF, se ha acordado publicar la siguiente re-
lacién definitiva de bienes y derechos afectados por la expropiacién:

Término Sup.
N2 prop. Pol. Parc. Referencia catastral Municipal Titularidad Catastral Derechos afectada (m2)
1 28 59 18201B028000590000AD  Valderrubio Herederos de Julio Berbel Barranco 100% 133,58
2 28 58 18201A028000580000JR  Valderrubio Poyatos, S.L. 100% 163,33

Asimismo, se convoca a los titulares de los bienes y derechos que figuran en la presente relacién para que para que
el dia 19 de febrero de 2019, a las 10:00 horas comparezcan en el Ayuntamiento de Valderrubio a los efectos de pro-
ceder al levantamiento de las actas previas a la ocupacion de los bienes y derechos afectados.

A dicho acto deberan comparecer por si o representados por persona provista de poder debidamente autorizado,
aportando los documentos acreditativos de su titularidad y el tltimo recibo del impuesto sobre bienes inmuebles, pu-
diendo hacerse acompanar -a su costa- de perito y de notario, si asi lo estiman oportuno.

Granada, 23 de noviembre de 2018.-El Diputado Delegado de Obras Publicas y Vivienda, fdo.: José Maria Villegas
Jiménez.



Pagina 12 [ ] Granada, miércoles, 5 de diciembre de 2018 u B.O.P. nimero 233

) NUMERO 6.404
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (Granada)

Aprobacién definitiva Plan Municipal de Vivienda y Suelo
EDICTO

Expte.: 8949/2017

D2 Trinidad Herrera Lorente, Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de Almunécar,

HACE SABER: Que en la sesién ordinaria celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia 27 de septiembre de 2018, se
aprob6 definitivamente el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Almunécar.

En cumplimiento del acuerdo plenario, se hace publico el texto integro del Plan Municipal de Vivienda y Suelo y se
ordena su publicacién en el Boletin Oficial de la provincia de Granada y el Portal Transparencia del Ayuntamiento de
Almunécar.

Almunécar, 8 de noviembre de 2018.-La Alcaldesa, fdo.: Trinidad Herrera Lorente.

Diputacién
de Granada

Amm.amm juntes

Delegacidn de Asistencia a Muncipios y Medio Ambiente
Servicio de Asistencia a Municipios
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A peticion del Ayuntamiento de Almufiécar se redacta el Plan Municipal de Vivienda y Suelo como Asistencia Técnica de la Seccién de Urbanismo del Servicio de Asisten-
cia a Municipios la Delegacién de Asistencia a Municipios y Medio Ambiente de la Diputacién de Granada, siguiendo las directrices marcadas por la guia metodolégica

elaborada por la Direccion General de Vivienda, Rehabilitacion y Arquitectura de la Secretaria | de Vivienda de la Consejeria de Fi y Vivienda de la Junta de
Andalucia y cumpliendo los objetivos marcados en el Decreto 141/2016 de 2 de Agosto por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020
asi como las rec daciones formuladas por la Oficina Técnica del Servicio de Rehabilitacién y Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Granada.
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BLOQUE 1. Generalidades

1. Introduccion

1.1. Antecedentes

Garantizar el derecho a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada, es una obligacion principal para
todos los poderes puiblicos, como asi lo demuestran
las distintas leyes que pretenden recoger dicha pro-
blemdtica en sus distintos dmbitos. Por tanto debe
ser la principal actuacion y preocupacion de los dis-
tintos municipios de nuestra comunidad autdénoma,
Sumandose a esta preocupacidn por resolver las
necesidades residenciales de su municipio, el Ayun-
tamiento de Almufiécar quiere garantizar este dere-
cho constitucional a sus ciudadanos a través de la
elaboracion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo
2016-2020.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta,
a peticion del Ay o de Almufiécar, como
asistencia técnica de la Diputacidn de Granada. Las
redactoras de dicho documento son MNayra Fdz-Va-
lencia Caballero, arquitecta e Isabel Garcia Garzon,
arquitecta,

1.2. Motivo del PMVS

Dada la coyuntura econdémico-social que viene atra-
vesando el pais, nos encontramos con una serie de
ohslécuios que diﬁcultan la recuperamén del sector
inmobiliario. La protegida se ve agravad

con severas normativas estatales ¥ autonomicas que
recortan al maximo las inversiones de vivienda. La
vivienda libre se encuentra desestructurada, sin que
exista una razonable correspondencia entre costos y
precio. La creacidn de nuevos suelos edificables es
tarea mds que imposible, existiendo ahora mismo

suelos finalistas totalmente urbanizados y amortizados
en manos de entes promotores. Y un largo etcétera
que hace dificil realizar cualquier tipo de inversion.
Resumiendo, las viviendas protegidas gozan de esca-
sas ayudas publicas, no son viables econémicamente,
tienen pocas fuentes de financiacidn y se tendrian que
ejecutar sobre suelos patrimoniales amortizados, para
después no encontrar compradores solventes.
Por todo esto, el PMVS debe basarse en los siguientes
principios:

- Sencillez y Coherencia

- Progresividad y Adaptabilidad

- Economizador y Sostenible

- Agil en sus plazos

1.3. Objetives PMVS

Lo que pretende en sintesis este PMVS, es el estudio y
andlisis de la demanda subyacente de vivienda asequi-
ble, su variabilidad temporal, su distribucién geografi-
ca dentro del municipio y su adecuacion a los suelos
de titularidad ya disponibles o que exista cierta certi-
dumbre de obtencidn, estableciendo los mecanismos
suficientes para su desarrollo.

Asimismo, se determinaran las carencias del parque de
viviendas existente, las medidas necesarias a adoptar
para su conservacion, mantenimiento y rehabilitacidn.
Asi como las actuaciones de realojo que resulten ne-
cesarias y, muy especialmente, |3 erradicacion de la
infravivienda.

1.4. Vigencia PMVS

El PMVS tendra una vigencia de cinco afios, de 2017 a
2021, teniendo una programacidn progresiva para di-
cho periodo y siendo revisable anualmente para ajus-
tarlo lo maximo posible a las necesidades reales del
municipio y cumplir, asi, con el principio de progresivi-

El fenérneno dela w\nenda no se plantea como objeto
directo de interés constitucional mds que en una etapa
tardia de desarrollo del Estado social de Derecho. En
los primeros momentos del Estado liberal, con su cons-
truccion de los derechos personales, la consideracion
de la vivienda no puede mas que estar vinculada a su
condicidn de objeto del derecho de propiedad privada.
Es con el Estado social de Derecho y la afirmacion de
la dimensién social de |a propiedad cuando la vivienda
se empieza a incluir entre los derechos sociales, ad-
quiriendo entonces una dimensian publica inexistente
anteriormente.

El art. 47 CE supone una auténtica novedad en nues-
tro constitucionalismo, al gue sdlo pueden encontrarse
precedentes, si bien en un sistema no constitucional,
en el art. 31 del Fuero de los Espaiioles (“El Estado fa-
cilitara a todos los espafioles el acceso.... al hogar fami-
liar...") y en la Declaracién X2, del Fuero del Trabajo
{“El Estado asume la tarea de multiplicar y hacer ase-
quibles a todos los espafioles las formas de propiedad
ligadas vitalmente a la persona humana: el hogar fami-
liar....").

En el derecho a la vivienda hay que valorar una serie
de aspectos. En primer lugar, estamos ante un dere-
cho social en sentido estricto, es decir se trata de un
derecho gue no se configura como subjetive y que, en
consecuencia, no confiere a sus titulares una accién
ejercitable en el orden a la obtencién directa de una
vivienda “digna y adecuada”.

El art. 47 actda como un mandato a los poderes pa-
blicos en cuanto que éstos estan obligados a definir
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y ejecutar las politicas necesarias para hacer efectivo
aguel derecho, configurado como un principio rector
o directriz constitucional que tiene que informar la ac-
tuacion de aquellos poderes (STC 152/ 1988, de 20 de
julio, FI 2).

El segundo aspecto del derecho reconocido por el art.
47 se centra en su regulacidn especifica, que presenta

una complejidad verdaderamente extraordinaria por

la confluencia de dos factores, el objeto regulado y la
pluralidad de fuentes normativas.

La necesidad de precisar minuciosamente el derecho
a la vivienda deriva de la superacién del concepto de
la vivienda unicamente como objeto de la propiedad
privada para pasar a ser considerado uno de los ele-
mentos basicos para la existencia humana; ello ha lle-
vado a la necesidad de regular no solo la vivienda en
cuanto edificacidn (inmueble) sino también la vivienda
en cuanto conjunto de bienes que constituyen “el de-

recho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada”,
El disfrute como objeto directo del derecho incluye la

regulacién del conjunto de elementos que, junto al in-
ion de

mueble, permiten hacer efectiva la considi

por una parte, y en cuanto objeto de proteccion espe-
cifica de las Administraciones.

Hay que hacer notar que la legislacidn sobre la vivienda
tiene una especial complejidad que deriva del enorme
numero de normas que la componen, de los cambios
permanentes a los que dichas normas estdn sometidas
y del numero de fuentes normativas que inciden es-
pecialmente en la regulacion del derecho urbanistico
dada la pluralidad de los entes plblicos competentes
en la materia. La obligacidn que el art. 47 impone a los
poderes publicos se precisa en el art. 148.1.32 CE al
establecer que las Comunidades Auténomas podran
asumir como competencia exclusiva “la ordenacion
del territorio, urbanismo y vivienda”, competencia que
ha sido efectivamente incluida en todos los Estatutos
de Autonomia,

Por ello junto a la normativa autondmica habra que
considerar la existencia de un derecho estatal sobre la
materia, asi como |la normativa municipal que derive
de la articulacion de las competencias de gestion y eje-
cucién urbana que la legislacién sobre régimen local,
especial la Ley Reguladora de las Bases del Régi-

la vivienda como digna y adecuada (urbanizacién, ser-

men Local de 1985, atribuye a los Ayuntamientos.,

vicios, seguridad, condiciones higiénicas, et:] siendo

2.2.C ia Estatal

éste el elemento clave del derecho, con independencia
del titulo en virtud del cual se disfrute la vivienda (pro-
piedad o arrendamiento). La consecuencia es doble.
Por una parte, el tratamiento de la vivienda como fun-
cién publica y no como objeto exclusivo del derecho
privado; por otra parte, la consideracion de que del art.
47 se deriva la necesidad de abordar una politica social
en materia de vivienda como férmula para que impor-
tantes sectores de la poblacidn, con recursos econd-
micos limitados, puedan acceder a una vivienda digna.

Es por ello que el desarrollo normativo del art. 47 pue-
de contemplarse en la doble Gptica que enmarca 3

Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

La garantia constitucional del disfrute de una vivienda
digna y adecuada, como responsabilidad compartida
de todos los poderes publicos, se ha venido procu-
rando durante los Gltimos afios, mediante distintas
politica as cuales, las correspondientes al
i al ﬂ Ayndas phblitagpara la adquisicion

i, &prbtegidas, han fenido una am-
as ayudas pabljcas fueron reguladas

RSET 2018

|~ —

en los sucesivos planes estatales de vivienda y, sin
perjuicio de algunas singularidades menores, man-
tuvieron a lo largo del iempo un cardcter unitario y
constante, tanto en su disefio, como en su contenido.
Por su parte, las Comunidades Auténomas y Ciudades
de Ceuta y Melilla, en su propio dmbito competencial,
han establecido ayudas adicionales o de nuevo cufio,
que completaban el amplio espectro de ayudas pu-
blicas en materia de vivienda. La actuacion estatal en
esta materia se ha traducido en los sucesivos planes
de vivienda de 1981-1983 (Real Decreto 2455/1980,
de 7 de noviembre), 1984-1987 (Real Decreto
3280/1983, de 14 de diciembre), 1988-1992 (Real
Decreto 1494/1987, de 4 de diciembre), 1992-1995
(Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre), 1996-
1999 (Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre},
1998-2001 (Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio),
2002-2005 (Real Decreto 1/2002, de 11 de enero) y
2005-2008 (Real Decreto 801/2005, de 1 de julio). EI
ultimo de estos planes es el Plan Estatal de Vivien-

da y Rehabilitacion 2009-2012, aprobado mediante
Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre. Todos
estos planes tienen elementos comunes: fomentan la
produccién de un vol 1 creciente de viviendas, se
basan en la ocupacion de nuevos suelos y en el creci-
miento de las ciudades y apuestan, sobre todo, por la
propiedad como forma esencial de acceso a la vivien-
da y establecen unas bases de referencia a muy largo
plazo, para unos instrumentos de politica de vivienda
disefiados en sensibl diferentes de
los actuales.

La crisis econdmico-financiera que afecta a nuestro
pais y que se manifiesta con especial gravedad en el
sector de la vivienda, pone hoy de manifiesto la ne-
cesidad de reorientar las politicas en esta materia. En
efecto, tras un largo periodo produciendo un elevado
numero de viviendas, se ha generado un significativo
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stock de vivienda acabada, nueva y sin vender (en tor-
no a 680.000 viviendas) que contrasta con las dificulta-
des de los ciudadanos, especialmente de los sectores
mas vulnerables, para acceder a una vivienda, por la
precariedad y debilidad del mercado de trabajo, a lo
que se une la restriccion de la financiacidn provenien-
te de las entidades crediticias, En paralelo, el mercado
del alquiler de vivienda en Espafia es muy débil, sobre
todo si se compara con el de los paises de nuestro en-
torno. Segun los datos del dltimo censo disponible, el
alquiler significa en Espafia, el 17%, frente al 83% del
mercado de la vivienda principal en propiedad. En Eu-
ropa, en porcentajes medios, el mercado de la vivienda
principal en alquiler representa el 38%, frente al 62%
de vivienda en propiedad. La realidad econdmica, fi-
nanciera y social hoy imperante en Espafia, aconseja
un cambio de modelo que equilibre ambas formas de
acceso a la vivienda y que, a su vez, propicie la movili-
dad que reclama la necesaria reactivacitn del mercado
laboral. Un cambio de modelo que busque el equilibrio
entre la fuerte expansion promotora de los Gltimos
afios y el insuficiente mantenimiento y conservacion
del parque inmabiliario ya construido, no sdlo porque
constituye un pilar fundamental para garantizar la cali-
dad de vida y el disfrute de un medio urbano adecuado
por parte de todos los ciudadanos, sino porque ade-
mas, ofrece un amplio marco para la reactivacion del
sector de la construccion, la generacion de empleo y
el ahorro y la eficiencia energética, en consonancia
con las exigencias derivadas de las directivas europeas
en la materia. Todo ello en un marco de estabilizacion
presupuestaria que obliga a rentabilizar al maximo los
escasos recursos disponibles,

En este contexto, el nuevo Plan se orienta a abordar la
dificil problemdtica actual, acotando las ayudas a los
fines que se consideran prioritarios y de imprescin-

dible atencidn, e incentivando al sector privado para
que en términos de sostenibilidad y competitividad, y
con soluciones y lineas de ayuda innovadoras, puedan
reactivar el sector de la construccion a través de la re-
habilitacidn, la regeneracion y la renovacidn urbanas y
contribuir a la creacién de un mercado del alquiler mas
amplio que el actual.

2.3. Competencia autonémica

LEY 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho
a la Vivienda en Andalucia.
La indiscutida competencia de la Comunidad Auténo-
ma de Andalucia para regular los derechos estatutarios
se ejerce, en el caso del derecho a la vivienda del arti-
culo 25 del Estatuto de Autonomia, a través de un tex-
to normativo que desarrolla el contenido del derecho
y lo hace accesible para los ciudadanos de Andalucia.
La norma se dicta al amparo del titulo competencial
recogido en el articulo 56 del Estatuto de Autonomia,
que establece la competencia exclusiva de la Comuni-
dad Autdnoma en materia de vivienda, urbanismo y
ordenacion del territorio, y en su ejercicio se respetan
las competencias reservadas al Estado en el articulo
149.1.1.2 y 18.2 de la Constitucion.
La presente Ley regula el conjunto de facultades y de-
beres que integran este derecho, asi como las actua-
ciones que para hacerlo efectivo corresponden a las
Administraciones Publicas andaluzas y a las entidades
publicas y privadas que actGan en este ambito secto-
rial, creando un marco legal que habra de ser desarro-
llado por via reglamentaria, por ser este el nivel nor-
mativo apropiado en atencion al cardcter técnico de las
SaH{0] ) mo jante

Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcién social de la
vivienda.

La funcién social de la vivienda configura el contenido
esencial del derecho mediante la posibilidad de impo-
ner deberes positivos a su titular que aseguren su uso
efectivo para fines residenciales, entendiendo que la
fijacién de dicho contenido esencial no puede hacerse
desde la exclusiva consideracion subjetiva del derecho
o de los intereses individuales. La funcidn social de la
vivienda, en suma, no es un limite externo a su defi-
nicién © a su ejercicio, sino una parte integrante del
derecho mismo. Utilidad individual y funcidn social,
por tanto, comp de forma ir ble el conteni-
do del derecho de propiedad. Junto a ello, la vivienda
es elemento determinante en la planificacion de las
infraestructuras y servicios plblicos. La no ocupacién
de viviendas supone un funcionamiento ineficiente
de tales infraestructuras y servicios que contravienen
la funcidn social de la propiedad de la vivienda: la no
ocupacion, el no destino de un inmueble al uso resi-
dencial previsto por el planeamiento urbanistico supo-
nen, por tanto, un grave incumplimiento de su funcién
social. La defensa de la funcidn social de la vivienda
adquiere mayor relevancia en los actuales momentos,
que pueden ser calificados como de emergencia social
y econdmica. es en este contexto en el que se dictd
el Decreto-ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcidn social de la vi-
vienda, que articuld las medidas que por su propia na-
turaleza actian como plan de choque en salvaguarda
del bien juridico protegido: el derecho a una vivienda
digna, y con el que se dio un paso hacia delante en la
definicion de la funcion social de la propiedad de la vi-
vienda, contribuyendo a sefialar las consecuencias del
incumplimiento de dicha funcidn. Este decreto-ley fue
convalidado por el Pleno del Parlamento de Andalucia
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el dia 8 de mayo de 2013, que acordd también su tra-
mitacién como proyecto de ley por el procedimiento
de urgencia. A ello responde la presente ley, en la que
se recogen los contenidos del decreto-ley convalidado
con algunas modificaciones introducidas durante el
procedimiento legislativo.

La presente ley se dicta al amparo del titulo compe-
tencial recogido en el articulo 56 de la Ley Orgénica
2/2007, de 19 de marzo, de reforma del estatuto de Au-
tonomia para Andalucia, que establece la competencia
exclusiva de la Comunidad Autdénoma de Andalucia en
materia de vivienda, urbanismo y ordenacion del te-
rritorio, y en su ejercicio se respetan las competencias
reservadas al estado en el articulo 149.1.1.2 y 18.2 de
la Constitucién. A lo largo de la misma, se contemplan
las modificaciones de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia; de
la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para
la Vivienda Protegida vy el Suelo; de la Ley 8/1997, de
23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en
materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la
Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacién,
de contratacién, de funcidn plblica y de fianzas de
arrendamientos y suministros, y de la Ley 9/2001, de
12 de julio, por la que se establece el sentido del si-
lencio administrativo y los plazos de determinados pro-
cedimientos como proc para los
ciudadanos. Respecto de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
se introduce el principio de subsidiariedad como rector
en el ejercicio de las distintas politicas, siempre den-
tro del dmbito competencial propio de cada una de
las administraciones piblicas andaluzas. Con ello, se
afiade un nuevo Titulo VI, en el que se establecen los
de intervencion necesa-
rios para evitar la existencia de viviendas deshabj

inst adrm

creando a su vez un registro publico que permita ges-
tionar administrativamente el fenémeno de la no habi-
tacion de viviendas con el fin de garantizar el derecho
al acceso a una vivienda digna.

DECRETO 141/2016, de 2 de agosto, por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Anda-
lucia 2016-2020.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el
marco de las competencias que la Constitucion, el Es-
tatuto de Autonomia de Andalucia y la legislacion de
régimen local, en especial la Ley de Autonomia Local
de Andalucia, otorgan al Ayuntamiento para disefiar
y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de
la regulacidn de este instrumento en la Ley 1/2010, de
8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, como un “instrumento para la definicion y
desarrollo de la politica de vivienda del Municipio®. El
articulo 13 de esta Ley regula el contenido minimo de
los Planes.
La legislacién internacional, europea, espafiola y anda-
luza consagra el Derecho a la Vivienda como un dere-
cho basico para las personas. Asi el articulo 25.1 de la
Declaracién Universal de Derechos Humanos estable-
ce que toda persona tiene derecho a un nivel de vida
adecuado que le asegure, entre otros, la vivienda. Asi
lo hace también el Pacto Internacional de Derechos
Econdmicos, Sociales y Culturales (PIDESC), que en el
apartado 1 del articulo 11 establece que los Estados
reconocen el derecho de toda persona a un nivel de
vida adecuado para si y su familia, incluso alimenta-
cién, vestido y vivienda adecuados, y los exhorta a to-
mar medidas apropiadas para asegurar la efectividad
de este derecho.
et palsydiSrtfouliiie ja Constitucion Espa-
211418 Jueiiadbdlds esparigles tienen derecho a
ik de da digna y ddecuada» y ordena a
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los poderes piblicos promover las condiciones necesa-
rias, asi como establecer las normas pertinentes para
hacer efectivo este derecho. ¥ el articulo 148 dispone
que las Comunidades Autdnomas podran asumir las
competencias en materia de vivienda. La Constitucion
igualmente otorga al Estado la competencia exclusiva
en el establecimiento de las bases de la ordenacidn del
crédito y la banca, asi como de la planificacion general
de la actividad econdmica (articulo 149). Este Gltimo
titulo competencial es el que habilita al Estado para
elaborar un Plan Estatal de Vivienda.

En lo referente a nuestra Comunidad Autdnoma, el
Estatuto de Autonomia para Andalucia dedica los ar-
ticulos 25 y 37.1.229 al reconocimiento del derecho a
una vivienda digna y adecuada, asi como al uso racio-
nal del suelo. Igual recoge las comp ias de
la Comunidad Auténoma en materia de vivienda. En
concreto el articulo 56.1.a) dicta que le corresponde
a la comunidad auténoma andaluza la planificacion, la
ordenacion, la inspeccion y el control de las viviendas;
el blecimiento de pri y objetivos del fo-
mento de las Administraciones Plblicas de Andalucia
en materia de vivienda y la adopcién de las medidas
necesarias para su alcance; la promocién plblica de
vivienda; las normas técnicas y el control sobre la ca-
lidad de la construccidn; el control de condiciones de
infraestructuras y de normas técnicas de habitabilidad
de las viviendas; la innovacidn tecnoldgica y la sosteni-
bilidad aplicable a las viviendas; y la normativa sobre
conservacion y mantenimiento de las viviendas y su
aplicacidn.

El Estatuto establece también que los municipios tie-
nen competencias propias sobre la planificacion, pro-
gramacian y gestion de viviendas y participacion en la
planificacién de la vivienda de proteccion oficial.

Uno de los instrumentos utilizados por todas las Admi-
nistraciones Pudblicas para hacer efectivo este derecho
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poteca o de las rentas de alquiler.

En este sentido cabe destacar que los Gltimos datos he-
chos publicos por el Consejo General del Poder Judicial
sobre desahucios evidencian una situacion grave en
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p nificacién sectorial en materia de vivienda y suelo.
p Nuestra Comunidad Auténoma cuenta ya con una con- 1 VENTA 43173 97.200 M4
¢ solidada tradicion de planes de vivienda. Desde el afio 11 das de Nueva Construccidn 40.597 92.400 %3
1992 se han sucedido cinco planes autonémicos, cons- 1.2. Adquisicién de Viviendas Existentes 2.557 4.800 53.3
e tituyendo la planificacién integrada de las actuaciones 1.3. Fomento Adquisicién Vivienda desde el Alquiler 18
€ previstas por la administracion autondmica en esta 2, ALQUILER 62,721 52.400 119,7
€ materia. El Gitimo de dichos planes, el Plan Concerta- 2.1. Viviendas de Nueva Construccidn 13.647 39.600 345
L do de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado mediante 2.2. Subvenciones Fomento al Alquiler AFA 21.153 5.000 4131
L] Decreto 395."'2008’. de 24 _de junio, se sustentaba en 2.3. Fomento al Alquiler. Ayuda personas Inquilinas 23331 5.000 466,6
€ la mnce.rt.aclén smai. manifestada en el Paclo‘An.da!uz 2.4, Fomento al Alquiler. Avada s prosisiarias 24590 2.800 163.9
€ por la Vivienda suscrito con los agentes econdmicos y VIVIENDAS NUEVA CONSTRUCCION VENTA Y ALQUILER Sa.244 132.000 411
i sociales en el marco de la concertacion social. TR 144035 135.378 106.4
¢ Con un nivel de cumplimiento que ha alcanzado el S Transormadtn de ki . 355 Slém 15.;
€ £1,8%, con un total de 265.866 actuaciones realizadas 32 Niehabiiltacién Aubsnbmics 28.193 41,600 678
en materia de vivienda protegida (venta y alquiler), re- - = ;
€ habilitacion del parque residencial existente, fomento S Rababuinacicn of EdMictis L2371 26.000 322
€ del alquiler y operaciones de suelo para la promocign 24 Rehabilitacién Singular 34231 31.200 109.7
€ de vivienda protegida, ha ofrecido el siguiente balance .3:5: Adecuacidn Funcional de Viviendas 35.971 20800 1729
€ hasta el dia 31 de diciembre de 2012: 3.6. Rehabilitacién individual de Viviendas 224 5200 43
L Importantes son los objetivos alcanzados tras la situa- 27 Rehabilitacién RENOVE 1330
[ cién generada a partir de 2008, con una crisis econd- __3.8. Rehabilitacién Viv. Patrimonio Pablico Residencial 29.691 5.378 3521
€ mica y financiera sin antecedentes a nivel mundial, 4. SUELD (n® de viviendas) 15.936 40,000 358
4 pero con la especificidad de la crisis inmobiliaria espa- 4.1, Ayudas a la Gestién Pblica Urbanistica 3.200 0.0
€ fiola de 2008, que provocd una escasez de financiacion 4.2. Actuaciones Autond de Suelo 15.259 30.000 509
q bancaria que afectd al desarrollo de programas de vi- 4.3. Adquisicién de Suelo 677 6.000 113
" viendas protegidas. 4.4, Actuaciones Singulares 800 00
P La situacidn actual muestra que en los Glimos ocho  TOTAL VIVIENDAS 249.830 284.978 87,7
¢ a_ﬁos la crl_sls ha impactado directamente en las fami-  ACTUACIONES TOTALES VIVIENDAS + SUELD 265.866 324,978 818
¢ llaés, :s;ec:al:!eme en los sectores de poblacion con
mas dificultades econdmicas, que se han visto en ries- ;
€ go de perder su vivienda habitual por impago de la hi- PROEAD (=]
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L
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€
€
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€
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todo el pais y, también, en Andalucia,

En 2016 se han ejecutado un total de 106.694 lanza-
mientos de inmuebles en la comunidad andaluza, bien
sea por impagos de hipotecas o de alquiler. Esta cifra
supone el 15,9% del total nacional, por debajo en tér-
minos absolutos de Cataluiia (23,1%) y ligeramente
por delante de la Comunidad Valenciana (14,9%).

En términos de incidencia relativa, se han ejecutado en
Andalucia 1,27 lanzamientos por cada mil habitantes,
por debajo de la media nacional que estd en 1,45 y de
nueve comunidades auténomas, entre las que desta-
can Baleares (2,1), Catalufia (2,09), Canarias (2,08), Co-
munidad Valenciana (2,02) o Murcia (1,88).

A pesar de que lo datos indican que la incidencia de los
desahucios es menor en Andalucia gue la media na-
cional, sigue siendo urgente y necesario trabajar en la
direccion de salvaguardar el derecho constitucional y
estatutario a una vivienda digna.

Segun los datos del dltimo Censo (2011), realizado por
el Instituto Macional de Estadistica (INE) las viviendas
vacias se han incrementado en Andalucia un 16,1 por
ciento hasta alcanzar los 637.221 inmuebles de forma
que es la Comunidad Auténoma con mayor nimero de
viviendas vacias, aglutinando el 18,5 por ciento del to-
tal nacional,

Por otra parte, segun el Informe Anual del Ministerio
de Fomento sobre el stock de vivienda nueva sin ven-
der, en el afio 2014, el 15,88% se encuentra en Anda-
lucia.

Para obtener un andlisis global de la situacién de la vi-

culados a la eficiencia energética y la accesibilidad de
edificios en grandes barriadas de antigua construccién
y en las que se concentra una poblacion envejecida y
que atraviesa por problemas socio-econdmicos graves.
Segun el Censo anteriormente citado de 2011, cer-
ca del 40% de las viviendas principales existentes en
Andalucia fueron construidas en el periodo 1951-80,
localizandose gran parte de ellas en las barriadas resi-
denciales edificadas en las periferias de las principales
cludades andaluzas.

A pesar de su antigiiedad, el 92,2% de los 2.014.6150
edificios residenciales existentes en Andalucia se en-
cuentran en «buena» situacién, siendo la proporcién
de edificios andaluces en estado «ruinosos, amalos o
«deficiente», de un 7,8% del total, dos puntos por de-
bajo del promedio nacional (un 9,9%).

Teniendo en cuenta la edad del parque residencial, la
mitad del parque de viviendas andaluz {49%) es ante-
rior a las primeras normativas técnicas que regulan las
exigencias en materia de eficiencia energética y sélo
el 9% ha sido construido tras la entrada en vigor del
Cédigo Técnico de Edificacion de 2006.

Entre los edificios de mas de tres plantas, el porcentaje
de los que son considerados accesibles en el Censo de
2011 es del 37,5% del total, por encima de la media
nacional del 33,1%.

No obstante, hay que sefialar que el 42,6% de los edifi-
cios de mas de tres plantas, concretamente 43.118, no
disponen de ascensor. Si nos centramos en las vivien-
das localizadas en edificios de mas de tres plantas, la
accesibilidad alcanza el 50,7% de las mismas, por en-

vienda en Andalucia hay que blecer un diagnostico
del Parque Residencial en Andalucia.

Aungue el estado de conservacién de los ed:ﬁcnos en
Andalucia es aceptable en términos generales, u
lisis mds pormenorizado permite determinar d&

cima de la media nacional del 44,2%, unas cifras que
ponen de mamhesto el éxito de las politicas en materia

hﬁeu Andalucia al amparo
3 Gimicos de vivienda.

6n gstd llamada a desem-

pefiar un papel relevante en el cambio de modelo pro-
ductivo del sector economico vinculado a la construc-
cidn residencial.

En primer lugar porque el impulso de la rehabilitacidn
es la alternativa para la reconversién del sector econd-
mico vinculado a la construccidn, puesto que genera
mas empleo que la nueva edificacion y de mayor ca-
lidad. Las actuaciones de rehabilitacion demandan
mano de obra intensiva, directa y de mayor formacidn.
Facilita un sistema productivo de PYMES de implan-
tacion local, mds ligadas al territorio y la demanda de
oficios, como la restauracidn, con mayor implantacion
femenina, garantizando por tanto una mayor igualdad
de género en un sector tradicionalmente masculino.
Se estima, segun los estudios existentes que con cada
milldn de euros invertidos en rehabilitacion se generan
entre 18 y 30 empleos anuales. Ademds, los retornos
fiscales por impuestos, tasas, prestaciones por desem-
pleo ahorradas y aportaciones a la Seguridad Social
equivaldrian al 60% de la inversion.

Por otra parte, las actuaciones de rehabilitacion consu-
men menos energia y recursos materiales que la cons-
truccion de nueva planta. Ademds, las actuaciones de
eficiencia energética en edificios existentes reducen el
consumo de energia primaria y las emisiones de CO2,
ademas de fomentar el uso de energias renovables. Por
lo tanto, las actuaciones de rehabilitacion contribuyen
de manera decisiva a la consecucion de los objetivos
relacionados con la lucha contra el cambio climatico en
la linea de los acuerdos adoptados en la Cumbre del
Clima de Paris y en la Estrategia 2020 de la Comisidn
Europea.

En base a este diagndstico, se aprueba un plan que
contiene unas caracteristicas especificas distintas de
los anteriores, fruto de la experiencia de anteriores
planes de vivienda, tanto autondmicos como estatales,
especialmente tras la implementacidn del vigente Plan
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Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabili-
tacidn edificatoria y la regeneracion y renovacion urba-
nas, 2018-2021, aprobado por Real Decreto 106/2018,
de 5 de abril.

El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-
2020 serd el primero que se articulara en el marco de
la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho
ala Vivienda en Andalucia (art. 12).

Es un Plan que surge de un diagndstico realista, adap-
tado y coherente con las circunstancias econdmicas,
financieras y sociales de hoy, radicalmente distintas de
las de planes precedentes.

El Plan es ambicioso en sus objetivos y busca obtener
el mayor beneficio de los recursos de los que dispone,
al mismo tiempo que los dirige alli donde pueden re-
sultar mas efectivos.
Este Plan se ha disefiado desde el convencimiento de
que la accién conjunta y coordinada, orientada hacia
objetivos compartidos y estratégicos, de todas las Ad-
ministraciones Pablicas, multiplica la efectividad de los
esfuerzos que cada una pueda hacer de forma aislada.
Especialmente significativo serd el papel de las entida-
des locales que, de acuerdo con las determinaciones
del Plan autondmico, impulsaran y desarrollardn los
Planes Municipales de Vivienda y Suelo para satisfacer
las necesidades reales de vivienda de las personas resi-
dentes en cada municipio.
Por todo ello, el nuevo Plan se orienta a priorizar tres
fines fundamentales:
1. Facilitar el acceso a la vivienda a la ciudadania en
condiciones asequibles y evitar la exclusidn social.
2. Incentivar la rehabilitacion y la promocién de vi-
viendas en régimen de alquiler, alquiler con opcién
a compra y compra, como medio de fomento de la
recuperacion econdmica del sector para reactivar la

creacion y mantenimiento de empleo estable en el

mismao.

3. Facilitar el cambio hacia un modelo de ciudad

sostenible y accesible.
Con la finalidad de desarrollar estos objetivos, el pre-
sente Decreto se estructura 102 articulos, distribuidos
en tres titulos con sus correspondientes capltulos, 16
disposiciones adicionales, 8 disposiciones transitorias,
1 disposicidn derogatoria y 4 disposiciones finales.
El primer titulo contiene las disposiciones generales y
en su capitulo | determina el objeto y los fines que per-
sigue el Plan, el desarrollo y los principios orientadores
y define los grupos de especial proteccidn y la relacién
del presente Plan con otros instrumentos de planifica-
cién, como son los Planes Municipales de Vivienda y
Suelo y el Plan de Intervencion Social. Finaliza sefalan-
do el seguimiento y evaluacion del plan, su financia-
cidn y |a actividad inspectora en la materia.
El capitulo I, en desarrollo de la disposicion final ter-
cera de la Ley 3/2016, de 9 de junio, para la protec-
cién de los derechos de las personas consumidoras y
usuarias en la contratacion de préstamos y créditos
hipotecarios sobre la vivienda, se dedica al Sistema
Andaluz de Informacion y Asesoramiento Integral en
materia de Desahucios, que asumird las funciones de
las Oficinas en Defensa de la Vivienda, existentes en
las Delegaciones Territoriales, y que como ellas, en su
triple vertiente de prevencion, intermediacién y pro-
teccion, atendera a las personas en riesgo de pérdida
de su vivienda habitual y permanente, siendo un ins-
trumento a disposicion de |a ciudadania para la infor-
macion y el asesoramiento relacionado con el derecho
a una vivienda digha, con especial atencidn a aquellas

s aban-de los medios adecuados para la
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instrumentos técnicos de apoyo y colaboracidn en tres
vertientes. Por un lado a los municipios, en sus obliga-
ciones respecto a los Planes Municipales de Vivienda y
Suelo y a los Registros Publicos Municipales de Deman-
dantes de Vivienda Protegida; por otro a la ciudadania
en general, para fomentar el cumplimiento del deber
de conservacidn, mantenimiento y rehabilitacian de
sus viviendas y, por Gltimo, en relacion con el fomento
de la constitucion de cooperativas de vivienda.

El Titulo Il se dedica a las disposiciones en materia
de vivienda, regulando en su capitulo | las viviendas
y alojamientos protegidos calificados no solo confor-
me al presente Plan sino acogidos a anteriores pla-
nes de vivienda. En este sentido destacar las ayudas
a adquirentes de vivienda protegida y a las personas
promotoras de viviendas para el alquiler. También se
introduce, como novedad, un programa de viviendas
protegidas de precio limitado, con el objetivo de im-
pulsar la promocion de viviendas en las reservas de
los terrenos establecidas por la legislacion urbanistica
para su destino a viviendas protegidas. El capitulo Il se
dedica al fomento del alquiler, con los programas que
incentivan este régimen de tenencia. En el capitulo 1l
se contemplan una serie de medidas de cardcter habi-
tacional, como son la autoconstruccion y las permutas
protegidas de viviendas.

Por Gltimo, el capitulo IV se reserva para todo el par-
que plblico residencial de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, contemplandose la posibilidad de incorpo-
racion al mismo de viviendas para su cesion de uso. Se
pretende garantizar la finalidad como servicio plblico
de este parque residencial, persiguiendo su integracion
en la dimensién social y urbana de nuestras ciudades.
El Titulo Il contempla una serie de disposiciones en
materia de rehabilitacion. Asi, su capitulo | recoge las
medidas tendentes a la eliminacion de la infravivienda
y que, por una parte, permiten profundizar en el co-

E

nocimiento de esta realidad en Andalucia y, por otra,
refuerzan los instrumentos de colaboracién entre la
Administracion de la Junta de Andalucia y los Ayunta-
mientos. El capitulo Il se dedica a la rehabilitacién resi-
dencial, distinguiendo tres figuras que aunque cuentan
ya con una amplia implantacién en nuestra Comuni-
dad, se han adaptado a la nueva realidad de Andalucia.
Se trata de la rehabilitacion autondmica de edificios, la
rehabilitacion autondmica de viviendas, la adecuacidn
funcional bésica de viviendas, la rehabilitacién energé-
tica del parque plblico residencial, y la rehabilitacién
singular. El capitulo Ill, por su parte, a través de ins-
trumentos como las Areas de Rehabilitacidn Integral,
la regeneracion del espacio plblico o la rehabilitacién
de edificios publicos, pretende la rehabilitacién de la
ciudad orientandola hacia un modelo de ciudad sos-
tenible. Las disposiciones en materia de rehabilitacion
incluidas en este Titulo constituyen un conjunto de
instrumentos de desarrollo vinculados con diversas Ii-
neas de actuacion del Plan Integral de Fomento para el
Sector de la Construccion y Rehabilitacion Sostenible
de Andalucia, aprobado por Acuerdo del Consejo de
Gobierno, de 27 de enero de 2016.

Como elementos de cierre, el Plan recoge una serie de
disposiciones adicionales, transitorias, derogatorias y
finales y 3 anexos, que contienen |a estimacion finan-
ciera del Plan y la cuantificacion de objetivos y concre-
ta los conceptos y denominaciones utilizados.

Por lo que respecta a la elaboracion del Decreto, se-
fialar que se ha tenido en cuenta la integracién trans-
versal del principio de igualdad de género. El presente
texto ha sido analizado por el Consejo del Observatario
de la Vivienda de Andalucia. En su tramitacion se ha
dado cumplimiento a m o5 tramites de infor-

representativas y colectivos sociales vinculados con el
ambito de la vivienda y la rehabilitacién. Al objeto de
conseguir la maxima participacion, también ha estado
accesible en la pagina Web para consulta y sugerencias
de toda la ciudadania y se ha p do y debatido en
diversos foros de nivel autondmico y provincial.

Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se

prueba el Regl Regulador de los Regi:
Publicos icipales de Di d de Viviend
Protegida y se modifica el Reglamento de Viviendas
P gidas de la C de Andal
cia.
La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho
a la Vivienda en Andalucia, desarrolla, de conformidad
con lo previsto en el articulo 47 de la Constitucion y
en el articulo 25 del Estatuto de Autonomia para An-
dalucia, el derecho a una vivienda digna y adecuada
del que son titulares las personas fisicas con vecindad
administrativa en la Comunidad Auténoma de Anda-
lucia, que acrediten estar en disposicion de llevar una
vida econdmica independiente de su familia de proce-
dencia, no sean titulares de la propiedad o de algin
otro derecho real de goce o disfrute vitalicio sobre una
vivienda existente, y no puedan acceder a una de éstas
en el mercado libre por razén de sus ingresos econd-
micos.
Para facilitar el ejercicio efectivo del derecho se reco-
gen en el Titulo Il de |a citada Ley los instrumentos de
las Administraciones Publicas Andaluzas. Entre ellos,
en los articulos 12 y 13, los Planes Autonomicos y Mu-
nicipales de Vivienda y Suelo y, en el articulo 16, los
Registros Pablicos Municipales de Demandantes de Vi-
vienda Protegida.
Asi, de acuerdo con la mencionada Ley, las Administra-
ciones Publicas estan obligadas a favorecer el ejercicio
del derecho a la vivienda, en sus diversas modalidades,

s m e

I

=
a todas las personas titulares del mismo que rednan,
entre otros requisitos, el de estar inscritas en el Re-
gistro Pablico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, de conformidad con lo sefialado en el arti-
culo 5.e) de la citada Ley.
Dichos Registros, por tanto, se corwierten en instru-
mentos basicos para el conocimiento de las personas
solicitantes de vivienda protegida, determinante de la
politica municipal de vivienda, que tendrd su reflejo en
los planes municipales de vivienda y suelo, tendentes a
la satisfaccion del derecho.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, en el articulo 16.2 es-
tablece la obligacion de los Ayuntamientos de crear y
mantener los citados Registros de manera permanen-
te, sefialando que su regulacion serd objeto de desa-
rrollo reglamentario.

Mediante el Reglamento regulador de los Registros Pu-
blicos Municipales de Demandantes de Vivienda Prote-
gida que se aprueba por el presente Decreto, no solo se
da cumplimiento a la Ley, estableciendo la regulacidn
general de caracter minimo de los mismos, sino que
se fija también el marco juridico y los criterios genera-
les a seguir por las bases reguladoras de cada Registro
municipal, en relacién al procedimiento de seleccion
de las personas adjudicatarias de vivienda protegida,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 de la Ley
1/2010, de & de marzo.

En desarrollo de dicha Ley, en el Reglamento se recoge
como finalidad de los Registros Publicos Municipales
de Demandantes de Vivienda Protegida la de propor-
cionar informacién sobre las necesidades de vivienda
existentes en cada municipio, para la elaboracion del
Plan Municipal de Vivienda y Suelo, y |a de fijar los me-
canismos de seleccion para la adjudicacion de vivienda
protegida.

Se establece asi que los citados Registros Publicos
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Municipales tendrin cardcter municipal, siendo ges-
tionados por cada municipio de forma independien-
te, aunque se prevé que pondrdn a disposicion de la
Consejeria competente en materia de vivienda la infor-
macion que dispongan, a fin de coordinar los distintos
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vi-
vienda Protegida y obtener una base de datos Unica,
comun y ac

fa p itemente,

El Reglamento establece los requisitos que habrdn de
reunir las personas demandantes de vivienda protegi-
da y los datos basicos que deberdn figurar en las soli-
citudes de inscripcion que se presenten, sin perjuicio
de que cada Registro pueda requerir datos adicionales,
lgualmente, se regula la necesidad de comprobacién
de estos datos antes de proceder a la inscripcion, asi
como la modificacion y actualizacidn de los datos ins-
critos por variacién de las circunstancias de las familias
inscritas.

En relacién a estos requisitos de las personas deman-
dantes, se permite en atencién a la sugerencia del De-
fensor del Pueblo Andaluz, que puedan ser inscritas
en el Registro aquéllas que, teniendo otra vivienda en
propiedad necesiten una vivienda adaptada a sus cir-
cunstancias familiares, y que las bases de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegida puedan regular la puesta a disposicidn de la
vivienda poseida con anterioridad, a la Administracién
titular del Registro o la cesin a la misma de |a propie-
dad o del derecho de uso.

Por otra parte, se prevé la posibilidad de que puedan
seleccionarse a través del correspondiente Registro, no
solo las personas adjudicatarias de las viviendas prote-
gidas de nueva construccion, sino también las de otras
viviendas protegidas en segunda transmisién o libres,
nuevas o usadas, ofrecidas, puestas a disposicién o
cedidas al Registro. De esta forma, podrd aumentar-
se la oferta de viviendas a las personas d d

inscritas y lograr optimizar el uso de las viviendas y la
adecuacion de las mismas a las necesidades de la ciu-
dadania.

En cuanto al sistema para la seleccion de las personas
adjudicatarias de vivienda protegida, se deja libertad
a cada Ayuntamiento para que a través de las bases
reguladoras del Registro pueda elegir el que mejor se
adecue a las circunstancias de su municipio, con respe-
to en todo caso a los principios de igualdad, publicidad,
concurrencia y transparencia. Sin embargo, se regula
pormenorizadamente el procedimiento de comunica-
cidn a la persona promotora de quienes sean adjudica-
tarias de las viviendas, previéndose los pasos a seguir
en el caso de que el Registro no comunigque la relacidn
en el plazo establecido, o la misma resulte insuficiente
para la adjudicacion de la totalidad de las viviendas de
la promocion.

n

Mediante el presente Decreto se procede también a
maodificar el Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Autdnoma de Andalucia que fue aprobado
por Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se
aprueba dicho Reglamento y se desarrollan determina-
das disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviem-
bre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.
Desde esa fecha se han sucedido importantes cambios
narmativos que afectan a este texto y requieren su mo-
dificacién, especialmente la entrada en vigor de la Ley
5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Anda-
lucia, y la ya mencionada Ley 1/2010, de 8 de marzo.

La Ley 5/2010, de 11 de junio, contempla en su arti-
culo 9, como competencia propia de los municipios
andaluces, entre otras, la del «otorgamiento de la cali-
ficacion provisional y definitiva de vivienda protegida,
de conformidad con los requisitos establecidos en la
normativa autondmica», Puesto que esta competencia

venia cor diendo a la Consejeria competente en

materia de vivienda, y el Reglamento de Viviendas Pro-
tegidas regula el procedimiento para dicha calificacian,
resulta necesaria la adaptacion de este texto, tanto en
lo que se refiere al drgano que ejerce la competencia
como a la regulacion de los propios requisitos.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, introduce la posibilidad
de establecer excepciones al requisito de no tener otra
vivienda para ser destinatario o destinataria de vivien-
da protegida. Para ello se han tenido en cuenta los cri-
terios sugeridos por el Defensor del Pueblo Andaluz y
se incluyen excepciones, entre otras, cuando la perso-
na adjudicataria sea titular de una cuota del pleno do-
minio sobre otra vivienda, o ésta haya dejado de tener
la condicién de habitable.

Recoge también esta Ley la obligacion por parte de las
Administraciones Publicas de favorecer el alojamiento
transitorio con destino a personas fisicas con riesgo o
en situacion de exelusidn social. Los planes de vivienda
y suelo venian ya recogiendo la figura del alojamien-
to protegido tanto en la dimension sefialada en la Ley
citada como para otros colectivos especificos para los
que pudiera resultar adecuada. Siendo una figura de
reciente implantacion y a la vista de la experiencia re-
cabada, resulta necesario realizar algunos ajustes so-
bre la regulacion existente en el Reglamento de Vivien-
das Protegidas aprobado mediante Decreto 149/2006,
de 25 de julio.

En la modificacion del Reglamento de Viviendas Prote-
gidas, que se aprueba en el articulo 2 de este Decreto,
se incluyen también correcciones sobre la definicion
de superficie Util o las autorizaciones de obra, motiva-
das por las diferentes interpretaciones que estos con-
ceptos venian provocando,

adjudicatarias de viviend.
través de los Registros/ROB ,
mandantes de Vivi S‘ Pryits
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excepciones en determinadas actuaciones que tengan
por objeto el realojo o la adjudicacién de viviendas a
unidades familiares en riesgo de exclusién social.
También mediante este Decreto se procede a modificar
la estructura orgdnica de la Consejeria de Obras Pabli-
cas y Vivienda aprobada por el Decreto 407/2010, de
16 de noviembre, adscribiéndose a la Viceconsejeria
la Empresa Piblica de Suelo de Andalucia, la Agencia
Pablica de Puertos de Andalucia y la Agencia de Obra
Publica de la Junta de Andalucia.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Obras Pu-
blicas y Vivienda conforme disponen los articulos 21.3
y 27.9 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gobierna
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, de acuerdo
con el Consejo Consultivo de Andalucia y previa delibe-
racion del Consejo de Gobierno en su reunién del dia
10 de enero de 2012,

gl
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BLOQUE 2. D da de vivienda protegid

3. Anilisis socio-demogrdfico y previsién de nuevos
hogares

3.1. Introduccién

Este apartado del Plan Municipal de la Vivienda y Suelo
se realizard un primer andlisis del estado actual y de
los problemas que plantea la vivienda en el municipio
de Almufiécar, que justifiquen las propuestas y actua-
ciones.

Después de una toma de datos y recopilacion de infor-
macidn, se ha procedido a un estudio previo y andlisis
extendido a toda la poblacidn y al parque de vivienda
existentes, su situacion actual y las tendencias de la lo-

Sitvacidn del municipio de Almwiiécar en lo provingia de Granoda

3.2, Informacidn preliminar

El término municipal de Almufiécar se localiza al su-
roeste de la provincia de Granada. Limita por el Norte
con el municipio de Otivar, por el Este con los muni-
cipios de Jete, ftrabo y Salobrefia, por el Oeste con el
Municipio de Nerja (de la provincia malaguefia) y por el
Sur con el Mar Mediterraneo.

Se desarrolla desde la falda de |a Sierra de Cdzulas has-
ta el mar, quedando definido por esta proximidad del
mar y la montafia, elementos que le confieren unas ca-
racteristicas propias.

Su extension superficial es de 83 km?® y tiene una den-
sidad de 316,43 hab/km?. Sus coordenadas geografi-
cas son 36°44'N, 03°41'0. Se encuentra situada a una
altitud de 24 metros y a 72 kildmetros de la capital de
Granada. Con una poblacidn de13.808 habitantesen el
2.016, el municipio sexitano comprende los niicleos de
poblacion de Almufiécar, La Herradura, Velilla-Taramay
y varios diseminados| Torrecuevas, Rio Seco, El Rescate
v El Cercal).

Su nombre procede de sus origenes fenicios, donde se
situd un pequefio enclave llamado "Sexi”, por lo que su

Ortofoto afio 1956
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getilicio formal es “sexitano”.
Es un importante centro turistico, ubicado entre el mar
y la montaia. Por €l pasan los rios Verde, Seco y Jate
de este 3 oeste.
Desde el 1969, afio que se aprobd el PlanGeneral de
Ordenacién Urbana de Almufiécar, se establecié la si-
Buiente estructura urbanistica
- Un centro principal: el casco de Almufiécar, se-
cundado por dos subcentros: La Herradura y Tara-
may- Velilla.
- La zona costera del municipio.
- Las laderas que bordean las vegas de los rios Seco,
Verde y late.
- Las llamadas dreas de proteccién agricola en las
vegas.
Peo es en la década de los 80 y principios de los 90
cuando se amplian los limites del Municipio, con un
gran numero de urbanizaciones de segunda residencia
y hoteles.

Vistas de Almuiiécar

Por €l pasan los rios Verde, Seco y Jate, de este a oes-
te. El Rio verde, principal curso de agua se inicia en las
estribaciones de Sierra Almijara y baja estrecho y enca-
jado, comenzando las primeras vegas en Otivar y Jete,
se estrecha de nuevo en las Angosturas y se ensancha
definitivamente en la vega de Almufiécar. En el nicleo
de La Herradura se encuentra el rio Jate que forma una
pequedia vega y da vida a este nicleo de poblacidn.
Por tanto sus pequefias vegas de aluvion, hacen del
municipio un importante productor de frutos subtropi-
cales como aguacate, chirimoyo y mando.

Sus comunicaciones se caracterizan por su cruce de la
Carretera Nacional 340, que lo pone en comunicacion
por el Oeste con Nerja y Malaga, y por el Este con Sa-
lobrefia y Motril, donde conecta con la Nacional-323,
Bailen-Motril. Existe también una carretera nacional
que remontando el Valle de Rio Verde, comunica con
Jete y Otivar, y atravesando la Sierra de Cdzulas conec-
ta con el Suspiro del Moro, vy alli con la Nacional 323,
Bailén-Motril.

La Autovia del Mediterrdneo A-7 a su paso por esta lo-
calidad, discurre por encima de la Nacional 340 y como
consecuencia de la orografia del terreno ha dado lugar
a que en su trazado discurran viaductos y taneles de
importante impacto visual y dificultad técnica.

El nicleo de Almufiécar es el de mayor tamaiio, locali-
zado en la desembocadura del Rio Verde.

Los nucleos histdricos de Almufiécar, y sus barrios de
San Sebastidn y Torrecuevas al norte, junto con el de
La Herradura, constituian la base del asentamiento po-
blacional hasta la mitad del siglo XX. Almufiécar y La
Herradura ocupaban promontorios, dejando los valles
de los cursos fl uviales liberados de edificaciones para
su adecuada explotacidn agraria. San Sebastidn y To-
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xi6n histdrica con el Valle de Lecrin.

A partir de finales de la década de los sesenta del siglo
XX se empiezan a producir |as primeras urbanizaciones
externas a dichos nicleos y concebidas como implan-
taciones auténomas que solo resolvian sus accesos
mediante conexiones con la antigua carretera nacional
CN-340, ocupando las zonas de promontorios proxi-
mos a |a costa (Los Berengueles,primeras implantacio-
nes en Cotobro y Los Pinos).

Este modelo de asentamiento mediante urbanizacio-
nes auténomas se acompafiard con las progresivas
ocupaciones de las zonas topografi camente mds llanas
en las proximidades de la linea de costa.

En este caso, a las primeras implantaciones a finales
de la década de los cincuenta que apuestan por la baja
densidad (Playa de Puerta del Mar y Playa de San Cris-
tébal junto al Pefidn del Santo, zona ariental de Velilla,
primeras ocupaciones de Taramay, entre otras), le su-
ceden ocupaciones de mayor intensidad en los siguien-
tes afios (ocupacion de la zona del Altillo, aparicion de
blogues en San Cristdbal), que culminan con las ope:
raciones de alta densidad de finales de los setenta en
primera linea de playa, con el caso paradigmatico de la
construccion del frente “pantalla” de la playa de Velilla.
De esta manera, el modelo resultante es dual: por un
lado, los nicleos histdricos respondian a ejemplos de
ciudad compacta; por otro, los ensanches modernos,
oscilaron entre los primeros modelos de urbanizacio-
nes aisladas de baja densidad de los sesenta del siglo
XX, hasta la ocupacion intensiva y especulativa con ti-
pologias de bloques plurifamiliares del frente de costa
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Andlisis histérico de la ciudad y su territorio

Usos urbanos ;

La forma de ocupacién del espacio en el término de
Almunécar responde a distintos modelos que conviven
en el término:

- Urbanizacién en ladera: Este modelo se extiende por
la zona de la costa més abrupta, cuando el relieve pe-
netra en el mar, sdlo seccionado por ramblas de corto
trayecto y donde dominan los acantilados y las calas.
La urbanizacion se adapta a las pendientes y las edifica-
ciones son de cardcter unifamiliar. Si bien la ocupacién
suele ser media-baja, come ejemplo Punta de la Mona
& Cotobro, en las zonas de relieve mas benévolo se ha

densificado como las urbanizaciones de El Olivo, Pefia
Parda 6 Las Palomas.

-Nicleos en pantalla: Velilla y parte del nicleo de Al-
mufiécar. Se han desarrollado en la zona de costa mds
abrupta, sin llanura litoral pero con una amplia playa.
La escasez de suelo para construir ha generado un mo-
delo de edificaciones en pantalla, con escaso fondo,
importante longitud y gran altura.

-Urbanizacidn litoral y en semiladera: Esta zona se co-
rresponde con el nicleo de La Herradura y Almufiécar.
Se han asentado en las proximidades de la desembo-
cadura de los rios aprovechando las zonas llanas y en
su ampliacién han ocupado las dreas de relieve menos
abrupto. El modelo de ocupacion ha ido agotando la

ot 18 Al .

zona mds proxima a la playa con edificaciones plurifa-
miliares, para crecer hacia el interior con esta misma
tipologia 6 con edificacién unifamiliar ¢ pareada con
una densidad alta/media.

-Diseminado agrupado: Bajo esta categoria se relinen
las concentraciones de viviendas que el planeamien-
to vigente no ha considerado como suelo urbano pero
que forman grupos de cierta entidad. Se han sefialado
las agrupaciones de viviendas en las laderas
localizadas al Este del rio Verde y bordeando el sue-
lo urbano hacia el Norte, a si como las cortijadas de
Haza del Palmar, El Rescate, El Cerval, Los Mateos, Los
Guerras, Rio Seco y La Gelibra, localizadas en el curso
medio y alto de los rios Seco y Verde.
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El casco antigiio de Almufiécar.

El conjunto histdrico de la ciudad de Almufiécar, su
casco antiglo, se emplaza entre tres promontorios: el
cerro del Castillo de San Miguel, el de la Iglesia de La
Encarnacion y el promontorio donde actualmente se
ubica la zona de Eras del Castillo.

Debido a la amenaza de las constantes invasiones a lo
largo de la historia, el pueblo se emplazé en torno a
la colina del Castillo de San Miguel, lugar elevado y de
dificil acceso. Es en esta zona donde se ubica el primer
asentamiento de época isldmica y donde se planted el
primer recinto amurallado. La primera de las puertas
de este recinto, desemboca en la plaza Eras del Cas-
tillo. La segunda, en el lado Este del cerro, parece de-
jar claro que desde un primer momento la poblacién
quedaba vinculada a la ensenada, a la que seaccedia a
través de un camino identificado con la actual Cuesta
del Carmen.

Mads adelante, |a ciudad se extendia por las dos colinas,
la de la iglesia de la Encarnacién y la de San Miguel,
ocupando toda la vaguada que se desarrolla entre am-
bas y el mar, donde se localizaba el centro de la “me-
dinaa" medieval. La tercera colina, entre San Miguel y
el mar es sobre la que se construyé el castillo. Todo
el conjunto se encontraba cerrado por la muralla que
enlazaria con la fortaleza.

Con la desaparicion de las invasiones, la poblacién fue
ocupando |as zonas llanas, hasta llegar a la conforma-
cién de la actual ciudad de Almufiécar.

En la actualidad se puede apreciar la diferencia entre
la morfologia urbana de la ciudad medieval y los nue-

Hucleo de Almuiecar

vos crecimientos de la segunda mitad del siglo XX. Las :_m :..-:::.-.. :::L
calles angostas y quebradas musulmanas van descen- A [ P SR —— e e A
diendo desde las tres colinas que conforman el nic (®]
histérico hasta desembocar en calles con trazadog|t- = Plano de EVOLUICION HISTORICA del Municipio de Almulidear
neales regulares que conforman la ciudad baja. [T :

2 T,
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EVOLUCION HISTORICA . BARRIO DE SAN MIGUEL
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EVOLUCION HISTORICA . CERRO DE LA IGLESIA DE LA ENCARNACION
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EVOLUCIGN HISTORICA . BORDES DEL CERRO DE LA IGLESIA DE LA ENCARNACION

b Ay
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EVOLUCION HISTORICA, NUCLEO DE LA HERRADURA
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: ufiécar se ha ido ampliando progre-
sivamente hasta alcanzar su actual emplazamiento que
en su forma y organizacién deja entrever con bastante
claridad la influencia de la topografia.

La denominacion Casco Antigiio ha estado presente en
los diferentes documentos que desde el afio 1958, fe-
cha del primer Plan General de Almufiécar.

Por su parte norte llega hasta la Carrera de la Concep-
cion y por el Oeste las calles que lo delimitan son Avda.
Cala y Avda. Europa a partir de ahi, bordea la ladera
del Castillo. Por el este, su limite es el mar hasta el pa-

Ao Conmtrusstn .m-u.um | LESUTPIUEI

EVOLUCION HISTORICA . BORDE LITORAL DEL CONJUNTO HISTORICO.

S

seo del Altillo, dejando libre la primera linea de playa
hasta la calle Aduana Vieja. Su trazado Oeste es muy
irregular, Desde Aduana Vieja transcurre  espaldas a
Avenida Andalucia hasta llegar a Calle México, donde
sale a su encuentro para adentrarse nuevamente por
Calle Portillo de La Victoria y C/ Angel Gamez hasta que
nuevamente sale al encuentro de Avda. Andalucia has-
ta Carrera de la Concepcion.

El casco histdrico de Almufié
peatonal, con algunas excepciones, ya que se permi-
te el transito rodado para los residentes. Dicho trafico
rodado tiene su acceso por la parte norte a través de

ar, es tradici

e =2 plano de EVOLUCION HISTORICA del Municipio de Almufiécar

la Carrera de la Concepcidn y Calle Marqués de Monte-
fuerte hasta la Puerta de La Iglesia y Plaza de Ia Cons-
titucion y por |a parte Oeste a través de la Calle Vélez.
Eran estos accesos los Gnicos existentes hasta que en
época reciente y aprovechando las obras de remodela-
cion del Loro Sexi se ejecutd un vial de acceso desde el
parque de El Majuelo hasta el Castillo de San Miguel,
lo que permitid contar con un acceso rodado a la parte
mds alta del Centro Histérico hasta esa fecha inexisten-
te.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD. AUMURECAR [GRANADA}
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milias y un aumento de las uniones libres y del nimero
de divorcios, que ha dado lugar a un nimero cada vez
mayor de familias monoparentales o formadas por una
sola persona en detrimento de las familias numerosas.
Comao se puede observar en la tabla, la natalidad de Al-
mufiécar se ha mantenido en un rango en torno a 200-
300 nacimientos anuales, con un maximo en el 2.005
de 290 nacimientos y un minimo en 2.016 de 181.

Mortalidad

La mortalidad es el componente demogréfico que ha
tenido, y previsiblemente tendra, una evolucién mas
constante. A lo largo del presente siglo, la tasa de mor-
talidad ha descendido con el consiguiente aumento de
la proporcién de personas que llegan a la vejez. Elio
se traduce en una constante mejora de la esperanza
de vida y, por consiguiente, en un envejecimiento de
la poblacidn. Todo ello es consecuencia de los impor-
tantes avances médicos acaecidos en las dltimas déca-
das junto con una mejora en los habitos alimenticios
e higiénicos hacia pricticas més saludables, que han
permitido alargar la longevidad de la poblacidn retra-
sandose el momento de la muerte. Ademds, todos es-
tos factores han propiciado una drastica reduccion de
la mortalidad infantil, elemento de gran peso para el
calculo de la esperanza media de vida, elemento que
determina probablemente la manera en que una so-
cledad se organiza. La transformacion de los modos de
produccion y de convivencia es, en buena medida, pro-
ducto del espectacular incremento de la vida media a
lo largo del ditimo siglo. Por otro lado, conforme se re-
duce la mortalidad infantil y juvenil la sociedad necesita
engendrar menos hijos para asegurar su reproduccion,
Ahora bien, resulta imposible saber qué implicaciones
tendran las futuras reducciones de la mortalidad en los
modos de organizacion social

Comao se puede observar en el grafico, la mayor par-

EVOLUCION HISTORICA DE LA POBLACION
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te de las defunciones a lo largo de los afios coinciden
con edades superiores a 65 afios, siendo el mayor por-
centaje en mayores entre 80 y 89 afios, alcanzando el
méximo de defunciones en este tramo en 2013, El va-
lor total de las defunciones en el municipio se ha man-
tenido constante desde el afio 2000, moviéndose en
un rango entre 177 y 254 defunciones anuales.
Haciendo balance entre los nacimientos y defunciones
de Almufiécar, podemos observar un crecimiento ve-
getativo oscilante, entre valores negativos y positivos,
entre +85 del afio 2007 y el valor negativo de 2016 de
-58.

Migraciones

El saldo migratorio es el balance que existe entre la in-
migracidn y la emigracion en un determinado lugar.

Es la componente que origina una mayor dificultad a
nivel predictivo, debido a la incertidumbre que el pro-
pio fendmeno presenta. Ciertamente, es el elemento
que mds puede afectar al volumen y a la estructura de
la poblacidn. La complejidad de su estimacidn se ve
acentuada por la aleatoriedad de los flujos migratorios
que en los dltimos afios se ha intensificado.

Aspectos fundamentales a considerar al proyectar
la estructura de las migraciones son, entre otros, las
perspectivas de evolucidn econdmica y social del te-
rritorio, caracteristicas propias del municipio (tamafio,
planes de urbanismo, situacion geografica, accesibili-
dad...), movilidad residencial y, por supuesto, las politi-
cas migratorias que puedan adoptarse.

Los movimientos migratorios se convierten en |3 varia-
ble gue mds cambios ha experimentado y seguird ex-
perimentando en los préximos afios, por lo que serd

Poblacién

1 26.264

27.0150 27544  27.696  27.703

27.754 27.703 25586  27.195 27391 | 27.387

3.09% 1,73% 0,55% 0,03%

018% -0,18% -7.64%  529% 0.72% 0.02

Granada B150.184 884.099 9501220 907428 918072 924550 922928 919319 919.455 917.297 | 915392

090 194 0,69 117

071 0,18 -0,39 0,01 0,23 -0.21

Fuente: nstituto de ¥ G

Como se puede ver en la tabla, desde el afio 2006 la

fio de Andalucio. idn propi.

Del total de poblacién en el municipio, 13.589 son

inmigracion ha ido decreciendo progresi hasta
el afio 2016. La inmigracidn llegd al maximo en el afio
2006 con 1.581 inmigraciones y al minimo en 2013 con
863 inmigraciones.

La inmigracién extranjera en Almufiécar procede prin-
cipalmente de Reino Unido y Alemania, y constituye un
colectivo que se establece en Almufiécar por su buen
clima y su situacion litoral,

Como se observar en la grafica de los movimientos mi-
gratorios, mientras que las inmigraciones han descen-
dido en los ultimos afios, las emigraciones han aumen-
tado desde los 1507 emigrados en 2006, hasta alcanzar
la cifra maxima de 1.358 en 2015, como consecuencia
de los efectos de la crisis econdmica.

3.3.3. La poblacién de Almufiécar

El ambito territorial que abarca el estudio se centra en
el municipio de Almufiécar. Segin el Gltimo dato dis-
ponible, publicado recientemente por el INE, el nume-
ro de habitantes en 2016 del municipio de Almufiécar
asciende a 27.397, de los cuales 18.645 residen en el
nicleo de Almufiécar, 4.201 en La Herradura, 2.741
en Velilla-Taramay y los 1.440 restantes en los Disemi-
nados de Torrecuevas (794 habitantes), Rio Seco (579
habitantes), el Rescate (48 habitantes) y El Cerval (19
habitantes).

hombres y 13.808 mujeres. La distribucidn por sexo es
casi al 50%.
Tal y como se observa en la grafica de Pirdmide de la
poblacion de 2016, aungue es bastante homogénea
cabe resaltar algunos datos:
-Por edades, la mayor parte de la poblacion esta
comprendida entre los 20 y los 75 afios, que repre-
senta un 71,1% de |a poblacidn.
-El grueso de la poblacién masculina se concentra
en edades comprendidas entre los 45-60 afos, dis-
minuyendo el grueso de personas mayores de 84
anos.
-La poblacién femenina es mds homogénea desta-
cando una mayor concentracion que la masculina
en los rangos por encima de los 65 afios.
En los dltimos 10 afios, Almufiécar ha sufrido un au-
mento poblacional de +29%, pasando de 21.170 ha-
bitantes en 1999 a 27.397 habitantes en la actualidad
(tasa +0,0029).
Como se puede observar en la grafica histrica, la po-
blacion de Almufiécar alcanza su minimo en el afio
1950 con 8.057 habitantes y su maximo en el afio 2009
con 27.696 habitante, superando el triple de de pobla-
cion de finales de siglo.
Si se compara la evolucion de la poblacion de Almufié-

tambié que en mayor medida condicione
Iz derfshiiaf PRIy ruevos hoga-
reg/ A Yot NO
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car con respecto a la de la provincia de Granada: PROYECCION DE POBLACION
-La provincia presenta un incremento poblacional 30.000
hasta el afio 2011 donde existe un leve decreci- —
miento.
" .000
-La poblacidn de Almufiécar sufre un crecimiento 26
poblacional continuo desde 2000 (donde existe un 24,000,
ligera disminucion) y ésta pasa de 21.275 habitan- 22000
tes de ese afio hasta los 27.397 habitantes de la 20.000
actualidad. 18.000
16.000
3.3.4. Proyeccidn de la poblacién de Almufiécar 14,000
Para realizar una proyeccién de la evolucién de la po- 12,000
blacion del municipio de Almufiécar se debe analizar, e
tal y como acaba de indicarse, entre otros aspectos, 1950 1.960 1.970 1.980 1990 2.000 2010 2030

el desarrollo del comportamiento de cada uno de los
fenémenos demograficos que intervienen en el creci-
miento poblacional (fecundidad, mortalidad y migra-
ciones), que permitan establecer indicadores consis-
tentes desde un punto de vista estadistico.

En cuanto a la evolucion de la fecundidad, esta no tie-
ne excesiva relevancia para el objetivo final del estudio,
que es la determinacion del nimero de hogares pre-
vistos, ya que los nifios que nazcan en los préximos 10
afios no van a llegar a |a edad para formar nuevos ho-

Fuente: instituto Noclonal de Estodistica, Censos de Poblocidn y Viviendas . Elabaracidn propia,

ese limite seria razonable pensar en una ralentizacion
de su crecimiento. De este modo, se considera una hi-
potesis de un aumento de |a esperanza de vida en 10
afios de aproximadamente 2 afios.

Segun las tendencias observadas, a partir del afio 2013
la poblacién de Almufiécar ha sufrido un aumento po-
blacional. Para los cdlculos de la prevision de poblacion

se han tomado los datos del padrdn de habitantes de
los afios 1999 y 2016. En el afio 1999 Almufiécar tenia
un total de 21.170 habitantes, aumentando a 27.397
habitantes en el 2016. Esto supone un crecimiento ne-
gativo del 29,41%. y una tasa de crecimiento de +0,029.
Segun los datos del IECA de proyeccion de poblacidn,
el crecimiento previsto para 2.020 y 2.025 en el muni-

gares. Por este motivo, en este escenario se mantienen
constantes las tasas de fecundidad de afios anteriores
para cada grupo de edad de la madre.

La proyeccion sobre el comportamiento de la mortali-
dad del nicleo de poblacion se ha realizado bajo el su-
puesto de mantener la tendencia creciente que ha ve-
nido mostrando historicamente la esperanza de vida.
Esta es sin duda la hipdtesis mas razonable visto el pa-
sado de la serie analizada. No ob el crecimi

de la esperanza de vida tiene un limite bicldgico ya que
la longevidad del ser humano no puede alargarse inde-
finidamente, por lo que a medida que nos acercamos a

2.016 | 2017 | 2.018 | 2.019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2.023 | 2024 | 2025 | 2.030 | 2,031

Almufiécar 77397 27.329 27.385 27.440 27497 27.558 27.621 27.685 | 27.751| 27.814 | 28053 | 28.085

de Andalucia,

Fuente: nstituto de ¥ propia, mermz.aléwmmaewmwsmzwsj
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2,017 | 2018 | 2.019

Costa Tropical 127529 127975 128416 128862 129328 129.819 130339 130.883 131445 132,013 132577 133.123 133648 134152 134,632 135.091
Albonddn 8% 897 897 g8 898 897 856 896 895 895 894 894 893 B9l 290 888
Albufiol 6919 65.986 7.053 7118 7.183 7.249 7.315 7.381 7.449 7516 7.582 7646 7.708 7.1509 7.826 7.881
Almuniécar 27.271 27.329 27385 27440 27497 27558 27621 27685 27751 27814 27874 27929 279150 28018 28,053 28.085
Guajares (Los) 1107 1099 1080 1081 1072 1063 1055 1046 1038 1029 1021 1013 1005 997 950 982
ftrabo 1068 1.071 1.073 10150 1.079 1082 1,085 1087 1.091 1093 1.0%6 1099 1101 1104 1.106 1108
Jete 893 501 503 505 a07 208 910 912 o914 916 917 919 920 921 922 922
Lanytesi 348 348 347 346 345 344 342 341 338 338 337 336 334 333 3 331
Lifar 509 509 510 510 510 511 511 510 510 508 <05 508 507 505 503 501
Molvizar 3115 3113 3112 3111 3111 3 ERSE] 3.116 3119 3an 3.128 3.133 3137 3142 3.146 3.151
Motril 61.077 61265 61.455 61653 61.869 62102 62358 62632 62922 63225 63.531 63834 64.136 64433 64.725 65.014
Quivar 1171 1173 1174 L1150 1178 1180 1183 1186 1189 1152 1195 1198 1.200 1202 1208 1206

1883 1.898 1.915 1931 1948 1.965 1981 1.997 2012 2026 2038 2,051 2.062

452 451 450 448 448 447 446 444 443 442 440 438 436

5147 5222 5.296 5.368 5441 5511 5580 5.647 5.712 5771 5826 5877 5.923

12586 12618 12654 12692 12731 12770 12809 12847 12882 12914 12.944 12571 1299

530 526 521 517 512 508 504 500 497 453 489 486 482

2951 2.964 2579 25994 3.010 3.026 3041 3.056 3.070 3.084 3097 3.108 31

IECA. Poblacién da por (Costa Tropical, Granada, Andalucia 2016-2031.
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cipio de Almufiécar es el siguientes:

para 2020 27.497
Proyeccién para 2025 27.814

cados para el periodo de prevision, el nimero de vi-
viendas principales para atender a la futura demanda
poblacional del municipio de Almufiécar, se obtiene di-
rectamente a partir de las estimaciones de la evolucion

3.4. Prevision de hogares a través de la proyeccidn
socio-demogréfica

Para determinar el nimero de hogares es fundamental
tener en cuenta el tamafio medio del hogar, es decir, el
numero de personas que lo componen.

|Nlpo.monni 1| z] 3[4' slglmml
_Nehogares 415 530 385 345 S0 50 1770

Fuente: INE. Censos de Poblacidn y Viviendas 2011

La mayor parte de los hogares existentes en Almufié-
car estdn compuestos por familias de 1 a 4 personas,
siendo el nimero de hogares de 2 personas el mas nu-
meroso.

El tamafio medio es de 2,65 personas por hogar, desta-
ca el alto porcentaje de hogares con miembros activos
entre 16 y 64 afios con alguno de ellos parado que al-
canza el 66,84%.

Tomando los tamafios medios del hogar arriba indi-

4 &

del nicleo.

Porcentaje de

mlnm;m activos
entre 16 y 64 afies,|

de h“ﬂl;!
«con una dnica
Eeneracidn

4. Perfil del d i de vivienda protegid

4.1. Introduccion

En el presente capitulo se desarrolla el estudio y carac-
terizacion de los demandantes de vivienda protegida
de Almufiécar. El estudio concluye con un analisis de
la estratificacidn de la renta familiar de estos deman-
dantes.

El objetivo fundamental es conocer los niveles de renta
de los demandantes de vivienda protegida de Almufié-
car asi como sus principales caracteristicas socio-fami-
liares para, posteriormente, poder definir la futura de-
manda potencial de vivienda protegida para cada uno
de los diferentes programas o regimenes existentes.
Uno de los principales destinos a los que se dedica una
parte de los recursos econdmicos familiares en Espa-
fia es a la vivienda. El porcentaje de dedicacion, ya sea
para su adquisicion o bien para alquiler-en cuyo caso
no se trataria de una inversion material-, es uno de los
factores basicos que tienen en cuenta las entidades fi-
nancieras a la hora de conceder créditos hipotecarios.
Los préstamos para la financiacion de la vivienda, es-
pecialmente los de tipo variable, tienen el problema de
que al no existir una correlacidn directa entre la evolu-
cién de los tipos de referencia y la renta disponible de
las familias, en ocasiones, generan una situacion ini-
cialmente favorable que puede derivar en otra donde
haya problemas para poder hacer frente al pago de la
hipoteca por una subida excesiva de los tipos de inte-
rés.

Las politicas piblicas destinadas a promover la Vivien-

alguno de

[ ellos parado

.65 7758 22,42 0,150

48,59 66,84 15,74

Fuente: instituto de Estodisticn y Cartografio de Andolucio. Censo de Poblacidn y Vivienda 2011,

da Protegida tratan de ampliar las posibilidades de ac-
ceso a aquella poblacién que, por no disponer de un
nivel de renta suficiente, no pueden hacer frente al
precio actual de la vivienda libre.

Para ellp, la calificacion de una vivienda protegida exi-
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ge, entre otras, una limitacion en el precio maximo de
la vivienda, asi como establece una serie de ayudas a
los adquirentes con el objetivo de reducir la renta dedi-
cada al pago de |a vivienda en venta o en alquiler.

El Registro Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas, es un instrumento que:
- Proporciona informacién actualizada sobre nece-
sidades de vivienda, permitiendo a las Administra-
ciones Locales y de la Comunidad Auténoma ade-
cuar sus politicas de vivienda y suelo.
- Establece los mecanismos de seleccidn para la ad-
judicacion de viviendas de proteccién pablica en el
ambito municipal.
El Reglamento Regulador de los Registros Plblicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida
aprobado mediante Decreto 1/2012, de 10 de energ,
sefiala requisitos y procedimientos que deben seguirse
para la adjudicacién de vivienda protegida con el fin
de garantizar los principios de igualdad, publicidad y
concurrencia recogidos en la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el
suelo.

Almufiécar tiene aprobada la Ordenanza Registro De-
mandantes Vivienda Protegida, publicada en BOP el
13 de febrero 2009, cuyo abjeto es constituir el Regis-

tro Pdblico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas del Municipio de Almufiécar y regular su
funcionamiento. Se la denomina “ordenanza regula-
dora del procedimiento de seleccion de adquirentes de
viviendas protegidas” y se encuentra publicada su la
web, en el portal de transparencia (VER ANEXO 11}

4.2, Metodologia

Para la realizacion de estudio de los demandantes de
viviendas protegidas se ha partido de los datos exis-
tentes en el Registro de Demandantes de Vivienda de
la Junta de Andalucia y en los datos facilitados por el
y iento de Almufiécar

Por parte del Ayuntamiento de Almufiéccar se emite el
Decreto adjunto (ANEXO 1), visto el acuerdo de Junta
de Gobierno Local, con fecha 7 de marzo de 2018, so-
bre el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, comunicando que la estimacion de Deman-
dantes en dicha fecha es de 150 inscripciones.

De todas ellas se determinan, que los requerimientos
demandos en cuanto a numero de habitaciones es la
siguiente;

Un dormitorio; 2 inscripciones.
Dos dormitorios: 30 inscripciones.
Tres dormitorios: 111 inscripciones,

g

Mas de tres dormitorios: 7 inscripciones.
n 25l vivien 1
Conforme a lo previsto en el articulo 7.4 de la Orde-
nanza Municipal Reguladora por la que se establecen
las Bases de constitucion del Registro Pablico Munici-
pal de Demandantes de Vivienda protegida de Almu-
fécar (B.O.P num. 111 de 14 de junio de 2010}, y en
el articulo 8 del Decreto 1/2012 de 10 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento Regulador de los Regis-
tros Pablicos Municipales de Demandantes de Vivien-
das Protegidas, que indican que la inscripcion en los
Registros Publicos Municipales tendra una vigencia de
tres afios, a contar desde la fecha de la misma o des-
de la ltima actualizacién de los datos realizada por la
persona inscrita, debiéndose en los tres Gltimos meses
de vigencia de la inscripcion, realizarse comunicacién
ala persona inscrita, al objeto de ejercer la facultad
de solicitud de |a renovacion, procediéndose en caso
de no renovacion a la cancelacion de la inscripcion en
el RMDVP, se emitié resolucién de alcaldia indicando:
Que por la Secretaria General se proceda a comunicar
a las personas inscritas y que en caso de seguir intere-
sadas en conservar la inscripcion en el Registro Muni-
cipal de Demandantes de Vivienda Protegida, deberdn

Solicitudes m:;h': Inscripciones| Mujer Hombre mml Familia numerosa ::mm “:::f::::;“
NE Ne NE NE % Ne % Ne N® N2 Ne
p o Ay £ = 1 1
4963 52, 44% ;i 4.501 47,56% 947 574 829 210

Fuente: Ayuntamiento Almuiiécor. Registro Municipal de Demondantes de Vivienda Protegida con fecha & de Abril de 2018
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proceder a solicitar la renovacion en el plazo de tres
meses desde que reciban la comunicacion.

Se indica a los inscritos que para actualizar la solicitud,
conforme a lo previsto en el articulo 5.2 del Decreto
1/2012, deberan proceder a rellenar la solicitud de
inscripcion junto con todos sus anexos,quepodran ob-
tener de la pagina web del Ayuntamiento, del Portal de
la Transparencia,o fisicamente de la Oficina de Aten-
cioén a la Cludadania.

De igual forma se indica a los inscritos, que conforme
a lo previsto en el articulo 7.6 de la ordenanza y 9 del
Decreto 1/2012, se procederd la cancelacién de la ins-
cripcion en los Registros Pdblicos Municipales, por la
finalizacidn del periodo de vigencia de la inscripcidn sin
que se hubiera procedido a la renovacidn,

Tras notificar la resolucién a 126 inscritos que  habian
superado el plazo de tres afios, se han recibido 15 soli-
citudes de renovacién, quedando pendiente de publi-
cacion en el boletin oficial de estado, por ser la notifi-
cacién infructuosa 7 inscripciones.

Por tanto, los resultados finales son los siguientes da-
tos:

Numerg _de solicitudes de alta: 349+ 21
Num: inscripciones: 261
Cancelaciones notificadas: 126
ancelaciones pendien ficar: 7
Solicitudes de renovaciones: 15

Las muestras del estudio han sido analizadas realizan-
do una estratificacion de los niveles de renta. Este he-
cho permite obtener una informacién pormenarizada
para la extraccion, si los hubiera, de p o carac-

cién al ndmero de veces el IPREM (Indicador Pablico  4.3.1. Edad de los demandantes.

de Renta de Efectos Multiples) de la renta familiar pon-
derada.

No se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-

£l Indicador Piblico de Renta de Efectos Multiples Ciones con fecha de abril de 2018 con este rango de
(IPREM) es el indice de referencia en Espafia para el 2dad.

cdlculo de los umbrales de ingresos y que se utiliza,
entre otros, en las ayudas para vivienda. Su valor se

4.3.2. Composicién de la unidad familiar.

fija anualmente por el Gobierno de un modo similar al  Se considera unidad familiar la definida como tal en las

Salario Minimo Interprofesional (SMI).

4.3. Caracterizacién de los demandantes

normas reguladoras del Impuesto sobre la Renta de las

Personas Fisicas.
1. La integrada por los conyuges no separados legal-

Podran solicitar la inscripcién como demandante de  mente, y si los hubiere:

vivienda protegida en el Registro Plblico de Deman-
dantes, las personas fisicas mayores de edad que ten-
gan interés en residir en el municipio. Cuando varias
personas formen una unidad familiar o una unidad de
convivencia presentaran una Unica solicitud firmada
por todos los mayores de edad.

Una vez que se proceda por parte del Registro Publico
de Demandantes a la verificacion de |a documentacion
requerida al demandante, y siempre que el demandan-
te cumpla los requisitos para ser destinatario de vivien-
da protegida, se practicara la inscripcién en el citado
Registro. Una vez realizada la inscripcién, el deman-
dante estara habilitado para participar en los procesos
de adjudicacion de las viviendas protegidas, otorgan-
do al inscrito 1a condicion de demandante de vivienda
protegida.

En el municipio de Almufiécar existen 150 inscripcio-
nes con fecha de Abril de 2018.

Segln la ordenanza reguladora de Almufiécar, las Vic-
timas de Violencia de Gepeyo, Victimas del Terrorismo,

teristicas comunes de la muestra.

La estratificacion de los demandantes de vivienda pro-
tegida en funcidn de su renta se ha realizado en rela-

- los hijos menores, con excepcion de los que, con el
consentimiento de los padres, vivan independientes
de éstos.
- los hijos mayores de edad incapacitados judicial-
mente sujetos a patria potestad prorrogada o reha-
bilitada.
2. En los casos de separacidn legal o cuando no exis-
tiera vinculo matrimonial, la formada por el padre o la
madre y todos los hijos que convivan con uno u otro y
cumplan los requisitos del apartado anterior.
Nadie podra formar parte de dos unidades familiares
al mismo tiempo.
Serd causa denegatoria de la solicitud el hecho de que
el integrante de una unidad familiar o de convivencia
estuviese ya inscrito como demandante de una vivien-
da protegida, sea a titulo individual o formando parte
de una unidad familiar o de convivencia distinta. Ex-
cepto las unidades familiares que tengan compartida
la guarda y custodia de los hijos.
La solicitud de inscripcién al registro debe incluir los
nombres, apellidos, “fecha“ de nacimiento, naciona-
lidad, DNI {mayores de 14 afios) y sexo, de cada uno
de los miembros de la unidad familiar (aparte de los
solicitantes pri y segundo). gual , deberdn
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incluir los ingresos economicos de estos para cada uno

de los miembros de la unidad familiar.
Los dos grupos de especial proteccién que guardan re-
lacién directa con la composicién de la unidad familiar
son las familias monoparentales y las numerosas .

Se entiende como familias monoparentales a las for-
madas por un progenitor (madre o padre) y uno o va-
rios hijos, excluyendo de este célculo los hogares uni-
personales.

Elincremento de los nuevos hogares se debe a cuestio-
nes demogrdficas, pero también, al cambio en las con-
diciones de vida y de las situaciones de convivencia.
Un aspecto relevante, por ejemplo, es la cantidad de
hogares monoparentales que pueden formarse como
resultado de la ruptura del nicleo familiar debido a
causas diferentes.

Se entiende por familia numerosa la integrada por uno
o dos ascendientes, con tres o mas hijos o hijas, sean
0 NO COMunes.

4.3.3 Régi de p ia de adquisicién de los
demandantes

Se ha realizado una estimacién basada en las solicitu-
des que se certifican en el Anexo |I, para establecer un
marco en el que podrian situarse las opciones de las
demandas y el régi p ite de los d de
vivienda protegida en el Ayuntamiento de Almufiécar.
Como se puede observar en el grifico, el Régi de

4.3.4. Origen geografico de los d | de
Vivienda Protegida

No se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-
ciones con fecha de abril de 2018 con este criterio de
origen geografico.

4.3.5. Renta media de los demandantes

Los ingresos anuales calculados de conformidad con lo
regulado en el correspondiente plan de vivienda nos
dara un determinado IPREM.

El Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples
(IPREM]) es un indice empleado en Espafia como refe-
rencia para la concesion de ayudas, becas, subvencio-
nes o el subsidio de desempleo entre otros. Este indice
nacié en el afio 2004 para sustituir al Salario Minimo
Interprofesional como referencia para estas ayudas. De
esta forma el IPREM fue creciendo a un ritmo menor
que el Salario Minimo Interprofesional -SMI- restrin-
giendo el acceso a las ayudas para las economias fa-
miliares mas desfavorecidas. En resumen, los valores
fijados para el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples- IPREM — para el afio 2016 son |os siguientes.

Compra seria el mas demandado por los habitantes
de Almufiécar con un 62%, le sigue en preferencia el
régimen de alquiler con opcién a compra con un 31%
y finalmente con tan sélo un 7% estaria la opcion de

Alguiler.
De los datos anterjd

IPREM
IPREM mensual 532,51 €
IPREM anual (12 pagas) 6.390,13 €
IPREM anual (14 pagas) 745514 €
Fuente: Ley 48/2016, de 29 de octubre, de Pre-
supuestas Generoles del Estada,

No se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-
ciones con fecha de abril de 2018 con datos de IPREM.

4.3.6 Renta media de la unidad familiar

Se considerard renta media de la unidad familiar el re-
sultado de dividir la renta anual de la familia entre el
total de sus miembros computables.

A estos efectos, la renta anual se obtendrd por agrega-
cion de las rentas de cada uno de los miembros com-
putables de la familia que obtengan ingresos de cual-
quier naturaleza.

Los solicitantes de vivienda protegida que deseen estar
inscritos en el Registro de Demandantes deben comu-
nicar sus ingresos anuales, si realizan una declaracion
conjunta o separada, y en caso de no presentar decla-
racidn del impuesto sobre la renta de las personas fi-
sicas, se haran canstar los ingresos brutos percibidos
y constard como declaracion responsable. La informa-
cién habrd de estar referida al afio anterior vencido a la
fecha de presentacion de la instancia.

4.4, Estratificacion de la renta por edad y composi-
cién familiar

Para conocer qué tipo de viviendas necesitardn y qué
politicas de vivienda se utilizardn en los nuevos hoga-
res de los d dantes de Almufiécar, es necesario

REGIMEN DE ACCESO A LAS SOLICITUDES
%

62%

= COMPRA - ALQUILER = ALOUILERS COMPRA

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.
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tener en cuenta cudles son sus ingresos, y este dato es
imposible obtenerlo a nivel municipal. En cambio, si lo
conocemos para la Comunidad a través del informe del
Observatorio de la emancipacion de Andalucia.

Es importante recordar que el solicitante o la unidad
familiar ha de tener unos ingresos anuales que no ex-
cedan de 5,5 veces el IPREM. La determinacion de los
ingresos familiares corregidos depende de las caracte-
risticas de la unidad familiar de las personas solicitan-
tes, de los ingresos de la misma, y del municipio donde
se ubica la vivienda.

4.4.1. Jévenes

Los datos que se obtienen son de la Comunidad Anda-
luza en el primer trimestre de 2016, procedentes de
Observatorio de la Emancipacion de Andalucia.
Unicamente el 19,6% de las personas entre 16 y 29
aiios han logrado la independencia residencial, una de
las tasas mas bajas de Espafia.

En cuanto a la situacion laboral, el 57,5% de la pobla-
cion joven ocupada entre los 16 a 24 afios tiene contra-
tos temporales siendo ademas la franja de edad con el
salario mas precario. Ademds en el 52,7% de los casos
el periodo de desempleo es de larga duracion.

En cuanto a contratos a tiempo parcial, el 29,7% de la
poblacién de 16 a 29 afios ocupada tiene una jornada
de menos de 35 horas semanales, siendo el colectivo
de mujeres jovenes ocupadas el més afectado por este
tipo de contratos, un 40,7%.

Esto supone gue la capacidad adquisitiva de la pobla-
cidn joven es débil y sigue disminuyendo como en afios
anteriores, provocando la imposibilidad de independi-
zarse o de poder adquirir una vivienda.

La capacidad adquisitiva de la poblacian joven a lo lar-
go de 2016 es muy baja, asi el 71,5 % de las personas
de entre 16 y 29 aflos no perciben ningun salario, una

situacion que también sufren las personas entre 30 y
34 aios (44 %).La tasa de pobreza de la poblacién de
menos de 30 afios era de 46,8% en el 2014.

No se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-
ciones con fecha de abril de 2018 con este rango de
edad.

4.4.2. Personas de 36 a 65 afios

Mo se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-
ciones con fecha de abril de 2018 con este rango de
edad.

4.4.3. Mayores de 65 afios

No se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-
ciones con fecha de abril de 2018 con este rango de
edad,

4.5. Pr dimi y adjudicacién segin la
za reguladora del Registro Municipal de Demandan-
tes de Vivienda Protegida.

La ordenanza reguladora del Muncipio de Almufiécar
estd publicada en el B.O.P. el dia 13 de febrero de 2009.
Dicha ordenanza no esta adaptada al Decreto 1/2012,
de 10 de enero, regulador del RPMDVP [Registro Pa-
blico Municipal de Demandantes de Vivienda Prote-
gida),por lo que el procedimiento de adjudicacién se
determina en el art. 11 de dicho Decreto 1/2012,

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELD, ALMURNECAR [GRANADA)

5. Esti i6n necesidades de vivienda p -

5.1 Aspectos preliminares

Poblacién de 16 a 29 afios emancipada.

Tasa de emancipacidn.
W% e -
%
o% 4=
Hombres Mujeres
Poblacidn de 16 a 29 afios ocupada.
Tasa de empleo.

0% — ——
30%
0%
10% 1

% = = }

Hombres Mujeres
Poblacién de 16 a 29 afios en paro.
Tasa de paro,

0% —— —
40%
0%

[ R — ] .

Hombres Mujeres A%y
)
Fuente: de de Andatucia, 4G 2018

5.1.1 Introduccién

En este capitulo se determinan las necesidades futuras
de Vivienda Protegida de Almufiécar.

El objetivo final de este estudio es obtener una pre-
visidn de las necesidades de vivienda protegida para
los préximos 10 afios, desglosada para cada uno de los

regl O prog basados en “El Plan

é
urbanas 2018-2021", asi como en el “Plan de Vivienda
y Rehabilitacién de Andalucia”, tanto para vivienda en
propiedad, vivienda en alquiler y rehabilitacion.

En relacion a evitar |a pérdida poblacional hacia otros
municipios cercanos (no se tiene en cuenta la emigra-
cién por motivos de trabajo a otros paises), uno de los
les pasa por g una oferta
ufici atractiva desde el punto de vista eco-

isitos fund

Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la reha-
bilitacidn edificatoria y la regeneracion y renovacion

noémico que haga que los ciudadanos no tengan que

Poblacién joven sin Ingres 533.300
%/total poblacién de su misma edad 41,0%
Poblacién joven sin salario 914,070 685467 277603 459,728 454,342
Variacién interanual 0.06% 0.42% -1.02% -D07% 0.19%
#/total poblacién de su misma edad 70,2% 85,2% 45,8% 69,2% 71,2%
Hogares sin persanas ocupadas 35.156 8453 26,703 20,067 15,089
Variacin Interanual 20,71% 21,29% 45,25% 19,06% 22,97%
%ftotal hogares de su misma edad 26,2% 36.0% 24,1% 26,6% 236%
Ingresos ordinarlos persona joven 3.122,45 1.406,59 594271 3.457,40 2.778,09
Salarlo persona joven 10.030.99 731591 10.691,85 10.747,69 9.212,150
Variacién interanual -0.46%
Persona joven emancipada 10.092,81 10.128,28 11.797,57 13.050,87 11.152,42
Persona jovenna emancipada 81505,40 6.863,17 9.682,35 9.450,36 792717
E . 16.2150,77 13.560,17 17.003,25 16.647,01 15647,96
3 «2.80%
: Fuente: de la dn de Andalucia. Primer semestre 2016,
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emigrar hacia los municipios de la alrededor en busca
de vivienda mas barata.

La creacion de una oferta de vivienda protegida sufi-
ciente y adaptada a las caracteristicas y situacion fa-
miliar, econdmica y social de los demandantes de vi-
vienda puede ser una de las mejores férmulas para
alcanzar dicho fin.

5.1.2 Metodologia

Las necesidades totales de Vivienda Protegida en Al-
mufiécar para el horizonte 2018-2022 se obtendrdn
mediante la siguiente formula:

Demanda de Vivien- Inscripciones en el Regis-
da Protegida (creacién + tre Municipal de Vivienda
nueves hogares) [demanda no satisfecha)

A continuacion se profundiza en la elaboracién de las
cifras correspondi alaD da de Viviendas
Protegidas, teniendo en cuenta que los datos de soli-
citudes para inscribirse en el Registro Municipal de Vi-
viendas disponibles a fecha de Abril de 2018, alcanza la
cifra de 150 inscripciones.

Para estimar las necesidades de vivienda protegida a
que el PMVS de Almufiécar debe responder se ha se-
guido un andlisis comparativo de los resultados obte-
nidos a partir de los distintos datos y tendencias exis-
tentes.

v idn de la planificaci itorial:

Para evaluar las tendencias territoriales que pudieran
influir en el municipio de Almufiécar se ha analizado el
planeamiento territorial, analizando las determinacio-
nes legales de aplicacién, especialmente las derivadas
del Plan de Ordenacion de Territorio de Andalucia.
La posible afectacion del planeamiento territorial se
resume en el siguiente esquema:

POTA (Plan de Ordenacidn del Territorio de Anda-

lucia:
Segun el Plan de Ordenacién del Territorio de An-
dalucia, aprobado por Decreto 129/2006, de 27 de
junio Almufiécar tiene las siguientes afecciones:
-Unidad territorial: Costa Tropical.
-Tipo de unidad territorial: Unidad organizada por
red de Ciudad Media Litoral.
-Jerarquia del Sistema de ciudades: Ciudad Media 2
PEMF (Plan Especial del Medio Fisico):
Segun el catdlogo de espacios y Bienes protegidos
de la Provincia, el municipio esta afectado por las
siguientes protecciones:
I.A. Complejos litorales excepcionales

C.L-1 Cerro Gordo.
Il.G. Paisajes Agricolas Singulares.

A.G-5 Vega del Rio de Jate.

luaci i st | municipi
de Almufiécar
Con el objeto de estudiar la capacidad maxima prevista
en el planeamiento urbanistico en cuanto al desarrollo
de nuevas viviendas, se ha analizado el mismo en rela-
cién con las Normas Subsidiarias vigentes.

Evaluacion de la oferta de vivienda actua
Para evaluar las tendencias en el mercado de vivienda,
se ha realizado un breve estudio del mercado actual
de la vivienda en Almufiécar, tanto de la vivienda libre,
como de la vivienda protegida. Este estudio analiza
fundamentalmente de forma cuantitativa las tenden-
cias del producto actualmente existente en el munici-
jpio. -
O
esidades de vivie tegida en
de Demandantes

Para cuantificar la demanda de vivienda protegida, uno

de los aspectos a tener en cuenta ha sido la informa-
cién recogida y andlisis del Registro de Demandantes,
de forma que si bien reflejan una cierta tendencia en
los requerimientos, veremos mas 3de
trata de unos datos que deben.sg
una perspectiva amplia y tenié
de las inscripciones.

5.2. Demanda de vivienda

5.2.1. Criterios y fa

A continuacidn se estudia la demandadeVivienda pro-
tegida, en base a los sigulentes andlisis y criterios:

m flej rel
Vivienda Protegida.
El registro Municipal de demantes de vivienda protegi-

da en Almufiécar con fecha de Abril de 2018, constan
150 inscripciones.

istro d mandantes de

manda reflejada en base a la cion de pobla-
cign,

Tal y como se ha analizado en el apartado 3.3.4. se ha
estimado para el afio 2020 una poblacion de 27.497
habitantes y para el 2025 una poblacidn de 27.814 ha-
bitantes.

La tendencia del crecimiento poblacional del municipio
de Almufiécar ha sido positiva en los Gltimos diez afios,
por lo que la estimacion realizada para los praximos
diez afos continGa en la misma linea de aumento de
la poblacion.

mien nisti

' “En planeamiento urbanistico urbanistico vigente se es-

E]

tableée feserva de suelo para la construccidn de 139
viviendas nuevas en 3 sectores :P-14, P-15 en Almufie-
car y el Sector de los Corrales en la Herradura.
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En estas dreas de reserva de vivienda protegida se pro-
drian construir en Almufiécar un total de 69 viviendas
y en la Herradura otras 70, por lo que se establece un
computo total de 139 viviendas.

De igual forma se podria contar con un solar de titula-
ridad publica municipal situado en el P-12 en el nicleo
principal de Almufiécar, que podria dar cabida a 12 vi-
viendas adicionales. Por tanto el total I esde

5.2.2. Viviendas segun licencias

En el presente apartado se analiza la evolucidn de las
licencias de obras emitidas por el ayuntamiento de Al-
mufiécar en el periodo de 2012 a diciembre de 2016
{Ultimos 5 afios).

Las licencias de obra nueva Mayor, en este periodo,
fueron un total de 181, correspondientes a sélo a dos

la posibilidad de creacidn de 151 nuevas viviendas en
el término municipal de Almufiécar.

Se establece la necesidad de vivienda protegida para
los demandantes existentes en la actualidad con fecha
de Abril de 2018 (150 inscripciones).El planeamiento
urbanistico seria capaz de absorber dicha demanda de
vivienda protegida, a pesar de que sélo son 3 los sec-
tores del suelo urbanizable tienen reserva de vivienda
protegida. En los tres sectores, junto con un solar de
titularidad publica se establece la posibilidad de cons-
truccion de un total de 151 nuevas viviendas protegi-
das.
nda reflejada por la en icipal

El ayuntamiento de Almufiécar, con motivo de la elabo-
racién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, ha reali-
zado la publicacién de un diptico informativo, ademds
de una encuesta en la web, en el Portal de transpa-
rencia para darle una mayor difusion y poder gestionar
una mayor difusién y participacidn ciudadana.

Los resultados de dicha encuesta estan reflejados en
el ANEXO 1l, en el que se han establecido la estadistica
en funcién de los datos obtenidos hasta fecha de Abril
de 2018.

No obstante, este portal seguird abierto, y se irdn re-
gistrando los resultado en proxim
Municipal de Vienda y Suelo de

anualidades, la del 2014 con 25 licencias y la del 2016

con 156 licencias.

Las licencias de obra nueva menor, sin embargo se
i enun desgl fo en los 5 afios con

un total de 40 licencias.

El nimero mds cuantioso de licencias corresponden

a Rehabilitacion. Las de Obra menor son las mds sig-

nificativas, con un total de 319, que se fueron distri-

buyendo en un rango aproximado de 60 licencias por

anualiadad.

En cuanto a Rehabitacion Obra Mayor se han otorgado

126 licencias en total, con un distribucién en un rango

de 15 a 30 licencias por afio.

Programas Preferentes. Planes de Vivienda.

REHABILITACION AUTONOMICA e INFRAVIVIENDA

En el afio 2008 se ha ejecutado un programa de actua-

cién y ayuda en vivienda por parte de la Consejerfa de

5.2.3.Conclusi de D da de Vivienda Prote-
gida

Con datos de las 150 inscripciones con fecha de abril
de 2018 (ver ANEXO |, Il}, se determinan sélo determi-

nados criterios que se pueden especificar.

Segun régimen de acceso
No se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-
ciones con fecha de abril de 2018 con este criterio de
régimen de adquisicion de vivienda.

Régimen de alquiler

Régimen de alquiler con opcidn a compra

Compra -

No se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-
ciones con fecha de abril de 2018 con este rango de
edad

in tipologia del hogar dem
No hay datos sobre tipologia del hogar demandado.

Fomento y Vivienda. Se asignaron 10 actuaciones, en TR
el Programa de Rehabilitacién Autondmica, de las cua- £
les se ejecutaron finalmente 8 actuaciones. Dos dormitorios 30
ignad o Tres dormitorios 111
REHABILITACION AUTONOMICA Més detres dlormitarins 7
10 ] B Total 150
INFRAVIVIENDA
- . licitud i d

En sélo una solicitud se ha rellenado el apartado de
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“necesidad de vivienda adaptada”,
lici in nivel de ingre
Sdlo se tienen solicitudes.

n? veces IPREM

0-0.99 - -

1-149 - .
1,5-2,49 - -
2,5-3,49 B
3,5-4.49 - -
Mayor de 4,5 2
Total - -
No se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-
ciones con fecha de abril de 2018 con este critero de
IPREM.
5.3. Necesidades de viviend i

L L4
Las necesidades de vivienda protegida en un municipio
vienen determinadas por un amplio rango de casos y
situaciones, que se ha referido a lo largo del presente
apartado y que tienen una mayor o menor influencia
en las necesidades reales,

5.3.1. Aspectos cuantitativos

Necesidades cuantitativas

Poblaci

Uno de los indicadores principales serd el indice de
creacion de nuevos hogares detectado en los estudios
realizados. Bajo esta dptica, no se observa crecimiento
de la poblacién, por lo tanto se creardn nuevos hogares
en esta progresion.

hogares:

Necesidades derivadas de la casuisti ial

Se carecen de datos concretos en cuanto a las necesi-
dades de alojamiento derivadas de la casuistica social,
especialmente en cuanto a grupos de exclusidn social
y residencial.

de Genero, Victimas del Terrorismo y emigrantes re-
tornados obtendrdn la puntuacion maxima indepen-
dientemente de su antigliedad), a aquellas cuya uni-
dad familiar esté constituida por 5 0 mas miembros, o
que tengan alguno de sus miembros pertenecientes al

Grupo de Especial Proteccion y que tengan un IPREM

stil vi i funcion d

| man S

Tomando como referencia las tasas mas utilizadas, la
demanda de vivienda protegida se sitia tedricamente
en un rango entre el 20 y el 35% de la demanda total
de vivienda, tanto la vivienda destinada al publico en
general como en los casos de grupos especificos de
exclusion, donde la demanda es mayor para los alo-
jamiento tutelades y no aumenta en relacidn a otros
Brupos en cuanto 3 acceso a la vivienda propiamente
dicha.

lici ivas del Registro Municipal de Deman-
dantes de vivienda protegida,
Actual se esta actualizando el Registro Munici-
pal de Demandantes de Vivienda protegida. Con fecha
Abril de 2018 existen 150 inscripciones.
Las ordenanzas reguladoras de Almufiécar, en el arti-
culo 8, define los criterios para la seleccion del deman-
dante de vivienda protegida:
“a) El demandante debe estar inscrito en el Registro
FPublico de Demandantes.
b) El demandante debe cumplir efectivamente con los
requisitos establecidos para el acceso al programa de
viviendo protegida de que se trate y, en su caso, con
los cupos en los que se integre.
¢) Estar empadronado en el municipio de Almufiécar.”
Dentro de las solicitudes activas, se les dard mayor
puntuacion a las que el solicitante lleve mas afios em-
padronado en el municipio (las Victimas de Violencia

familiar inferior a 0,70.

Una vez que se proceda por parte del Registro Publico-
de Demandantes a la verificacion de la documentacion
requerida al demandante, y siempre que el demandan-
te cumpla los requisitos para ser destinatario de vivien-
da protegida, tras el estudio de los datos anteriores las
solicitudes pasaran a considerarse inscripciones.

Estado del ivien: isten

El estado del parque de viviendas del nicleo de Almu-
fiécar es en general bueno, aunque hay ciertas zonas

donde se concentran un mayor nimero de residencias
en mal estado & ruina. Se trata de los Cascos Antigbos
del nicleo principal de Almufiécar y La Herradura.(Ver
Anexos de Rehabilitacion e Infravivienda)

Nivel de ingresos v renta media esperada.
A menores rentas disponibles, la demanda de vivienda

protegida aumenta. Por tanto, el analisis se centra en
el nivel de renta medio de los hogares con respecto a
otros casos, para asi determinar
sidn que en este aspecto arroj
demanda de vivienda protegidi

5.3.2. Aspectos cualitativos /.

Necesidades cualitativas

Como ya hemos observado, el tamafio medio de ho-

=

gar se encuentra actual en 2,65 para Al ar
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con una tendencia en los Gltimos afios a la baja, pero  5.4. P de vivienda p gida y nivel de a) La determinacidn de las necesidades de viviend:
simultanedndose actual con la coyuntura eco-  ingresos de las familias residentes en el municipio, al objeto de

nomica existente con una cierta reagrupacién de uni-
dades familiares mas amplias. Por tanto, conviviran en
los préximos afios modelos tendentes a ambos casos,
tanto hogares generalmente de menor tamafio como
una cierta demanda de viviendas de tamario suficiente

para albergar grupos familiares mayores.

Grado v gruj lusion

Otros de los aspectos que incide en la necesidad de

5.4.1. Legislacién de aplicacion

Los programas de vivienda protegida, regulados en la
Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladores del Derecho a
la Vivienda en Andalucia, y desarrollados en el Plan de
Vivienda establece:

Articulo 13. Planes municipales de vivienda y suelo.

1, Los ay i loborardn y ap sus co-
rresg planes municipales de vivienda y suelo.

disponer de ciertos tipos de viviend

protegido.

Para satisfacer las necesidades residenciales de los dife-
rentes grupos de poblacion de Almufiécar es necesario
proponer junto a la identificacion de las viviendas con
algin tipo de proteccion, los alojamientos protegidos
y/o dotacionales, intentando priorizar la problemética

y urgencia real de los diferentes segmentos sociales.

El Centro de Servicios Comunitarios del municipio tie-
nen contabiliazados el total de usuarios del municipio
en situacion vulnerable, habiendo de discernir cual de

ellos tienen realmente necesidad de alojamiento.

El municipio de Almufiécar, en la actualidad, no cuen-

ida es la
existencia de una mayor o menor poblacién que pueda
ser potencial demandante de vivienda o alojamiento

La elaboracidn y aprobacidn de estos planes se realiza-
rd de forma coordinada con el planeamiento urbanisti-
co general, manteniendo la necesaria coherencia con
lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Los planes municipales de vivienda y suelo deberdn ser
revisados, como minima, coda cinco afios, sin perjuicio
de su posible prérroga, o cuando precisen su adecua-
cidn al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

2. Los planes municipales de vivienda y suelo tendrdn,
como mini

el sig [

concretar la definicidn y cuantificacidn de actuaciones
protegidas que se deban promover y las soluciones e
intervenciones publicas que se deban llevar a cabo.

b) Las propuestas de viviendas de promacidn publica y
su localizacion.

¢) Los aloj itorios que se ¢ { ne-
cesarios y la d idn de los T que
se deben reservar a tal fin.

d) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar
la conservacién, mantenimiento y rehabilitacién del
parque de viviendas y que mejoren la eficiencia de uso

de dicho parque de viviendas.
¢) Las medid g a la progresive eliminacidn
de la infravivienda.

f) Las propuestas de cuantificacién y locolizacion de las
viviendas protegidas, en sus diferentes programas.
de los procedimi de adju-

gl El bt "
dicacidn.
h) Las medidas necesarias para el seguimiento y apli-

ta con alojamientos protegidos para ofertar en el caso

de que existiera demanda temporal de los mismos por Obranueva | Obramenor 13 3 5 8 1 40
parte de las personas en riesgo o situacion de exclu-

si6n social, debid acreditad di los co- Total 108 77 a7 83 80

rrespondientes servicios sociales del municipio, tal y Obra mayor EE] 15 29 24 25 126
como dispone el articulo 24 del Decreto 142/2016. Tal

y como.ya se ha avanzado en otros epigrafes, la do- 62 68 59 55 319
tacion de equipamientos encaminados al alojamiento 3 0 g 167

social deberd aumentar progresivamente en funcién

s B dn proph

de las posibilidades y caracteristicas detalladas de la

demanda.
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cacidn del Plan.
i) Las restantes medidas y ayudas que se consideren
necesarias para garantizar lo efectividad del derecho
a una vivienda digna y adecuada.
3. Los plones municipales de vivienda y suelo se ade-
cuardn a las caracteristicas especificas del municipio e
incluirdn uno programacién temporal de las actuacio-
nes que resulten necesarias pora satisfacer las nece-
idades de vivienda en su correspondi municipio.
El planeamiento urbanistico municipal se realizard en
coherencia con el contenido de los planes municipales
de vivienda y suelo.
4. Los planes municipales de vivienda y suelo deberdn
incorporar los estudios, informes y demds documenta-
cidn que sirva de motivacidn suficiente o cada uno de
los contenidos minimos a que hace referencia el apar-
tado 2.
5. Las necesidades municipales de vivienda se deter-
minardn teniendo en cuenta los dotos contenidos en
el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vi-
vienda Protegido.
6. Cada ayuntamiento deberd remitir, una vez aproba-
do, el plan municipal de vivienda y suelo y sus corres-

Articulo 14. Actuaciones supramunicipales e intermu-
nicipales.

1. La Administracidn de lo Junta de Andalucia podrd
concertar con los ay de un deter d
ambito territoriol lo elaboracién de planes supramu-
nicipales o programas de actuacidn en materia de vi-
vienda referidos a la correspondiente drea. A tal efecto
se suscribirdn los convenios de colaboracidn que pro-
cedan.

2. Con el objetivo de favorecer el equilibrio territorial
de la politica de vivienda, la Administracidn de la Junta
de Andalucio promoverd la realizacién de actuaciones
de interés supramunicipal, definidas en los Planes de

1. Sin perjuicio de las obligaciones que puedan corres-
ponder alas p propi !
participardn en la financiacidn de los actuaciones re-
cogidas en los articulos anteriores destinando el por-
centaje de ingresos del Patrimonio Municipal de Suelo
que se determine en su Plan General de Ordenacidn

igs, los ay

Urbanistica, en cumplimiento de lo especificado en el

articulo 75 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. Ademds de lo anterior, en los planes de vivienda y
suelo, tanto autondmicos como municipales, se debe-
rdn incluir prog

g oy f

i af la conser-
vacidn, mantenimiento y rehabilitacidn del parque de
iviendas, asi como las medid a la progre-

Ordenacidn del Territorio de ambito subregional o de-

claradas de interés autondmico a través del procedi- 5Va

miento establecido en la Ley 1/1994, de 11 de enero,
de Ordenacidn del Territorio de Andalucia.

3. En caso de existir una actuacidn intermunicipal a

liminacion de la infravivienda y el chaboli

ayudas, sub iones o actuaciones conve-
nidas con las personas propietarias o inquilinas, en las
condiciones establecidas en los planes.

iniciativa de los municipios afectados, la Ad,
cidn de lo Junto de Andolucia podrd concertar con

las respectivas corporaciones locales comg la
elaboracidn de los planes o programas de actuacion
intermunicipales en materia de vivienda referidos a la
pondit drea. A tal efecto, se suscribirdn los

pondientes revisiones a la Consejeria con ¢
cias en materia de vivienda.

Lorr
convenios de colaboracidn que procedan.

Articulo 19. Financiacidn.

Privada m 110 102 123 120 566
Tipo licencia Piblica 0
A 111 110 102 123 120 566

Fuente: de 3 ) prop

Asimi: la Junta de Andalucia y las corporaciones
locales podrdn acordar convenios u otras férmulas de
colab idn confi alo blecido en dichos pla-

nes, contando los mismos con financiacién de la Junta
de Andalucia.

3. En los convenios que se suscriban se incluird el pro-
grama de actuaciones de conservacidn y rehabilita-
cidn a ejecutar, especificando si son subvencionadas,
asi como las obligaciones concretas que asume coda
una de las partes.

Articulo 20. Situaciones de alajamiento transitorio.

1. Las Administraciones Publicas ondaoluzas favo-
recerdn el alojomiento transitorio de las personas
fisicas con riesgo o en situacidn de exclusidn so-
cial y vecindad administrativd gn_ft i

Autdnoma de Andalucig,
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de los correspondientes servicios socioles de los ayun-

tamientos de los municipios en los que residan.

2. El alojomiento podrd satisfacerse mediante edifica-

ciones que constituyan férmulas intermedias entre la
ivienda individual y la residencia colectiva.

3. Los alojamientos deberdn incluir servicios comunes

que faciliten la plena realizacién de su finalidad social.

Las distintas unidades hobitacionales que formen par-

Fisicas, por no estar obligado a ello, presentard de-
claracidn responsable de los ingresos percibidos, sin
perjuicio de que se le pueda requerir en cualquier mo-
mento la documentacidn acreditativa de los ingresos
declarados, tales como certificado de vida laboral,
certificado del centro de trabajo o certificado de per-
cepcidn de pensidn o desempleo. En este caso, de los
ingresos percibidos se deducirdn las cotizaciones a la

te de los mismos no serdn susceptibles de inscripcion  >€9¢rdod Social o lidades g les obli

i g b ol Recitt do Ty Py rigs y la reduccidn por rendimientos del trabajo que
4. Los ok . S . corresy eria en caso de haber efectuado la declo-
quefa:: ?: :‘f::s de rpmn'fac.-dn :g;?sﬁue fe_ul‘.;; racién del Impuesto sobre lo Rento de los Personas Fi-
consideracidn de equipamie publicos. e =

5. Los planes de te v st s I b) La cuantia resultante se convertird en numero de
e o Vd S ¥ ,"‘: veces el IPREM en vigor durante el periodo al que se

rritorial, deberdn regular los programas de actuacién
que se correspondan con estas situaciones de aloja-
miento.

Legislacidn de aplicacion. Niveles de ingresas
Disposicidn adicional tercera. Ingresos familiares.

1. La determinacidn de la cuantia de los ingresos fami-
liares se efectuard del modo siguiente, salvo los Pro-

refieran los ingresos evaluados.

2. Alos ingresos familiares les serdn de aplicacién los
siguientes coeficientes ponderadores, sin que el coefi-
ciente final de correccidn pueda ser inferior o 0,70 ni
superiora 1:

a) En funcidn del nimero de miembros de la unidad
Sfamiliar:

gramas para los que el p Plan ¢ ple otra

forma especifica. NE miembros Coeficiente
o) Se partird de las ¢ de la base imponible ge- 1 LrL
neral y del ahorro, reguladas en los articulos 48 y 49 2 050
respectivomente de la Ley 35/2006, de 28 de noviem- 304 0.85
bre, del Impuesto sobre la Renta de las P Fisi- 50 mas 0.80

cos, correspondiente a la declaracidn o declaraciones
presentadas por coda uno de los miembros de la uni-
dad familiar a la que se destina la vivienda, relativa al
dltimo perfodo impositivo con plozo de presentacicn
vencido, en el momento de la solicitud de la actuacidn.
Cuando la persona solicitante o cualquiera de
tegrantes de su unidad no hubiera presenta

racidn del Impuesto sobre la Renta de lo {Aer 0]

50 J—‘r& c
VE

b) En caso de que alguna de las personas integrantes
de la unidad familiar esté incluida en alguno de los
grupos de especial proteccidn, se aplicard el coefi-

¢) En los municipios declarados de precio mdximo su-
perior se aplicard un coeficiente que es el resultado de
dividir 1 entre el coeficiente del incremento de precio

correspondiente a ese municipio.

3.lo blecido en esta disposicidn serd de aplicacién
o todas las solicitudes que se presenten a portir de la
entrada en vigor del presente Decreto, aun cuando co-
rrespondan a actuaciones acogidas a planes de vivien-
da anteriores.

5.4.2. El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Anda-
lucia

Nuestra Comunidad Auténoma cuenta ya con una
consolidada tradicidn de planes de vivienda. Desde el
afio 1992 se han sucedido cinco planes autonomicos,
constituyendo la planificacion integrada de las actua-
ciones previstas por la administracion autonémica en
esta materia. El Gltimo de dichos planes, el Plan Con-
certado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado me-
diante Decreto 395/2008, de 24 de junio, Actualmen-
te estd vigente el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020 aprobado mediante el Decreto
141/2016, de 2 de agosto. Es la base de la regulacion
de los programas para el desarrollo de las politicas de
vivienda, entre ellos se encuentran los programas que
a continuacion se relacionan, y que se encuadran en
las siguientes iniciativas:

Titulo 2. Disposiciones en materia de vivienda
cap.1 Vivienda protegida
cap.2 Fomento al alquiler
cap.3 Medidas de caracter habitacional
cap.4 Pargue publico residencial

mularse por la pertenencia
D IDED nb acumularse porel Titulo 3. Disposiciones en ia de rehabilitacién
c lan el mismo isit cap 1 Medidas para la eliminacion de infravivienda
°
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cap2 Rehabilitacidn residencial

cap 3 Rehabilitacion urbana
Por todo esto el Plan de Vivienda ademds de fomentar
el acceso a la vivienda, también incentiva la rehabilita-
cign y la promocion de viviendas en régimen de alqui-

5.4.4. Programas detallados de acceso a la vivienda
Se desarrollan a continuacion cada uno de los progra-
mas, en base a su regulacién de aplicacion:

ler, alquiler con opcién a compra y compra, 1.A. Viviendas v alojamientos prot lifi
conforme al presente Plan.

5.4.3. Actuaciones protegidas en materia de vivien-
da

El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo desarrolla los si-
guientes programas en materia de vivienda protegida:
1. Actuaciones en materia de vivienda:
1.A. Vivienda protegida
a) Viviendas Protegidas de Régimen Especial.
b) Viviendas Protegidas de Régimen General.
c) Viviendas Protegidas de precio limitado
2. Fomento del alquiler
a) Programa de fomento del parque pablico de vi-
viendas en alquiler o cesién del uso.

b) Programa de fomento del parque residencial de
viviendas en alquiler.

¢} Programa de alquiler de edificios de viviendas
deshabitadas.

3. Medidas de cardcter habitacional,

a)Programa de viviendas protegidas en régimen de
autoconstruccion.

b) Programa de permutas protegidas de vivienda y
bolsa de ofertas de viviendas.

4. Pargue piblico residencial

a) Parque publico residencial titularidad de la Co-
munidad Auténoma.

b) Programa de incorporacién de viviendas al par-
que publico para su cesidn de uso.

Las calificaciones de viviendas protegidas, tanto en
venta como en alquiler, podran acogerse a los siguien-
tes programas:
- Programa de viviendas protegidas de régimen es-
pecial.
- Programa de viviendas pr idas de régi ge-
neral.
- Programa de viviendas protegidas de precio limi-
tado.
En caso de viviendas protegidas calificadas en alquiler,
se priorizara la opcidn a compra, de conformidad con
la normativa que lo desarrolle.
En caso de que por |a procedencia del suelo, las con-
diciones de financiacion, o cualguier otra condicién
previa, se establezcan requisitos especificos para su
adjudicacién, se hara constar este hecho en la califica-
cion de vivienda protegida. Cuando se trate de suelos
calificados urbanisticamente con el uso pormenoriza-
do de vivienda protegida, se hara constar también en
|a calificacion de vivienda protegida las limitaciones en
cuanto a la duracion de la calificacién y determinacion
del precio derivados de la calificacion del suelo.
Para la calificacidn de alojamientos protegidos se aten-
derd a lo regulado en el articulo 20 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo. Serd ademds necesaria la existencia de

un Plan de intervencidn social, que se desarrollard de

acuerdo con los principios yniveles de intervencién es-
tablecidos en el articulo 8sacreditard la sostenibilidad

del proyecto.

P festi ins de viviend id
Las viviendas protegidas se destinan a unidades fami-
liares cuyos ingresos anuales no superen 2,50 veces el
IPREM en el caso de viviendas protegidas de régimen
especial; 3,50 veces el IPREM para las viviendas prote-
gidas de régimen general y 5,50 veces el IPREM en las
vivienda protegidas de precio limitado, y cumplan los
requisitos establecidos en la Ley 13/2005, de 11 de no-
viembre, y en el Reglamento de Viviendas Protegidas
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

inatarias de
Los alojami idos se a personas
en r:esgo o sntuaclén de exclusion social, debidamente

acreditada mediante los correspondientes servicios so-
ciales comunitarios de los municipios en que residan,

Superficie y disefio para lo colificocidn.

La superficie Gtil maxima de la vivienda no superara 90
metros cuadrados. Cuando las viviendas se encuentren
en una edificacidn que contemple estancias de uso co-
munitario distintas de las necesarias para el acceso,
podra incluirse la parte proporcional de dicha super-
ficie, sin que la superficie util total pueda superar el
limite maximo antes sefialado.

Cuando se trate de promociones de terminacidn, reha-
bilitacién o reforma y se justifique su necesidad, a so-
licitud de la persona p podrd ext de
la limitacién contemplada en el apartado anterior, asi
como de las limitaciones sobre el disefio de la vivienda
que resultan de aplicacion, por resoFucnén motivada de

la persona titular de la Direccidn petente
en materia de vivienda. ; ;

En el caso de alojamientos, la
de cada una de las unidad
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metros cuadrados, permitiéndose que hasta un 25 por  Ayuntamiento, se calificardn de régimen especial y pre-

ciento de las unidades alcancen los 70 metros cuadra-
dos.

Dispondran de superficies destinadas a servicios co-

ferentemente se cederdn en alquiler o se destinardn
a cooperativas de cesion de uso segun las tipologias
previstas en la Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de

munes de al menos un 15 por ciento de la parte priva-  0ciedades Coop Andaluzas y su Reglamento,
tiva, con las que conformardn un conjunto residencial  $alvo que el plan municipal de vivienda y suelo corres-
pondiente justifique su destino a otro programa, pre-
vio informe favorable de la Consejeria competente en
materia de vivienda.

integrado. Ademds, deberdn contar con el mabiliario
suficiente y adecuado para el uso a que se destinan.

Cuando la promocidn incluya anejos vinculados, po-
dran contabilizarse como méaximo por vivienda o uni-

dad habitacional, en caso de alojamiento, un garaje de cunformg al presente Plan

hasta 25 metros cuadrados Gtiles y un trastero de hasta
8§ metros cuadrados utiles.

Las viviendas o alojamientos protegidos incluidos en la
reserva establecida en el articulo 54 de la Ley 1/1999,
de 31 de marzo, de Atencién a las Personas con Dis-
capacidad en Andalucia, destinadas a personas con
maovilidad reducida por causa de alguna discapacidad,
podran sobrepasar el limite de la superficie dtil esta-
blecido, en un 20 por ciento en cada caso.

El mismo incremento en la superficie Gtil maxima de las
viviendas protegidas previsto en el apartado anterior
podra aplicarse a las destinadas a unidades familiares o
de convivencia compuestas por cinco o mas miembros,
asi como a aquellas en las que haya algin miembro en
situacion de dependencia.

En aplicacion de lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 17.8 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, son grupos
de menor indice de renta las familias con ingresos no
superiores a 2,50 veces el IPREM, por lo que el 50% de
las viviendas sobre suelos procedentes del 10 por cien-
to de cesion del aprovechamiento correspondiente al

Ayudas a adquirentes de viviendo protegida.

El objeto de este programa es el abono de las ayudas
solicitadas para adquisicion de una vivienda protegida
calificada al amparo de planes autondmicos de vivien-
da anteriores a este, a las personas adquirentes que
no dispongan de otra vivienda y que, cumpliendo los
requisitos blecidos en el correspe Plan, no
hayan recibido las a\rudas aulonﬁmucas previstas en los

mismos, por falta de d presup ia.

Las personas heneﬁclarlas de esta ayuda tendran in-
gresos familiares inferiores a 2,50 veces el IPREM, de-
terminados de conformidad con lo establecido en la
Disposicidn adicional tercera, o no habrdn superado
dicho limite teniendo en cuenta tres de los cinco perio-
dos impositivos anteriores a la solicitud.

El procedimiento para la concesidn de esta ayuda, en
régimen de concurrencia competitiva, se regulard me-
diante orden de la Consejeria en materia de vivienda,
en la que podrd establecerse como criterio de priori-

zacion la jedad en la adquisicion de la vivienda.
Los requisitos emguhles alas personas beneficiarias se-
ran los n materia de

e ﬂlﬂﬁlﬁ B &R 14 convocato-
A cce

ceso cgnforme a los

ingresos familiares de las personas solicitantes, en el
momento de la presentacion de la solicitud.
En funcion de los ingresos determinados conforme a
los apartados anteriores, la convocatoria podré esta-
blecer tramos en los se prevean porcentajes de reduc-
cién sobre |as ayudas inicialmente previstas.

el alquiler

rogr. fomen | pargue publi vi-
viendas en alguiler sion del u

Objeto.
El objeto de este Programa es el fomento de un parque
publico de viviendas protegidas con destino al alquiler
o cesion del uso sobre suelos o edificios de titularidad
publica.
En la promocién de estas viviendas, se destinaran:
a) Al menos la mitad de las viviendas a unidades
familiares con ingresos hasta 1,20 veces el IPREM,
siendo los criterios de adjudicacion los que se de-
terminen por los Registros Municipales de Deman-
dantes de Vivienda Protegida para el caso de actua-
ciones de viviendas del parque publico.
b} El resto de las viviendas a familias con ing
hasta 2,50 veces el IPREM.
c) Los planes municipales de vivienda y suelo po-
drdn modificar estas reservas y limites de ingresos,
sin perjuicio de lo previsto en los articulos 14 y 15
del Plan Estatal 2018-2021.
Las personas destinatarias de estas viviendas cumpli-
ran los requisitos establecidos en la normativa de de-
sarrollo.
En el caso de cesién en alquiler, los contratos se ajus-
taran a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de no-
viembre, de Arrendamientos Urbanos, y transcurrido
el plazo de vigencia y prorrogas regulado en dicha Ley,
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unicamente podran formalizarse nuevos contratos con
la misma persona arrendataria cuando se sigan cum-
pliendo los requisitos que permitieron la primera adju-
dicacidn de la vivienda.
Podrdn ser beneficiarias de las ayudas las siguientes
entidades promaotoras:

a) Las Administraciones Publicas, los organismos
publicos y demas entidades de derecho puiblico, asi
como las emp publicas y sociedades mercanti-
les participadas integra o mayoritariamente por las
Administraciones piblicas,

b) Las fundaciones y las asociaciones declaradas
de utilidad publica, y aquéllas a las que se refiere la
disposicion adicional quinta de |a Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
c) Las organizaciones no gubernamentales y demds
entidades privadas sin dnimo de lucro, especial-
mente aquéllas que desarrollen su actividad entre
sectores vulnerables merecedores de una especial
proteccian.

Procedimiento,
Publicada la correspondiente convocatoria, las entida-
des interesadas presentaran las solicitudes, dirigidas a
la Consejeria competente en materia de vivienda, in-
cluyendo:
a) Acreditacion de la titularidad del suelo o edifica-
cién.
b) Cédula urbanistica.
¢} Calificacion Provisional de la promocién o com-
promiso de aportarla en el plazo de quince dias hd-
biles, contados desde el dia siguiente a la resolucién
de la convocatoria.
d) Coste previsto de la actuacién y estudio de la via-
bilidad econdmica.
e) Criterios para la seleccién de los demandantes.

f) Plan de intervencidn social que se desarrollara de

acuerdo con los principios y niveles establecidos en

el articulo 8.
A la vista de las solicitudes recibidas y de los objetivos
conveniados con el Ministerio de Fomento, la Conse-
jeria competente en materia de vivienda resolverd so-
bre las actuaciones a financiar y las propondra a dicho
Ministerio, teniendo en cuenta como criterio para su
seleccion la existencia de plan municipal de vivienda
y suelo que recoja la necesidad de la actuacion en
relacién con la demanda constatada y la priorizacidn
tenida en cuenta para |a seleccion de |as personas ad-
judicatarias.
La adscripcién al Programa se formalizara con la firma
de un acuerdo, en el seno de la Comision Bilateral en-
tre el Ministerio de Fomento y la Comunidad Auténo-
ma de Andalucia y en el que participara el Ayuntamien-
to correspondiente.

2.B. Programa de avudas a personas inguilinas.
Este Programa tiene por objeto establecer ayudas des-
tinadas al pago de la renta del alquiler que faciliten el
acceso a la vivienda o la permanencia en la misma a
familias con ingresos limitados.
Las personas beneficiarias de estas ayudas deberan
cumplir los siguientes requisitos:
a) Ingresos de la unidad familiar no superiores a
2,50 veces el IPREM, sin perjuicio de que se regulen
tramos de ingresos maximos en funcién de la com-
posicion de la unidad de convivencia.
b) No disponer de vivienda.
Las ayudas abordaran las siguientes lineas de actua-
cion:
a) Para las personas inquilinas que cumplan los dos
requisitos del apartado anterior, las ayudas podran
ser hasta del 40 por ciento de la renta de alquiler.

b) Para las personas inquilinas incluidas en alguno
de los grupos de especial proteccion, para asegurar
que la aportacién que realicen las familias destina-
tarias no superen el 25 por ciento de sus ingresos,
las ayudas podran contemplar hasta la totalidad de
la renta.
Las ayudas se abonaran directamente a las personas
beneficiarias. En caso de que la persona propietaria o
gestora del alquiler tenga la condicién de entidad co-
laboradora de cardcter plblico, podra abonarse a esta
la ayuda para que sea deducida de |a renta a percibir.
El procedimiento para la concesidn de las ayudas serd
establecido por orden de la persona titular de la Con-
sejeria competente en materia de vivienda,
Para tener derecho a las ayudas estatales reguladas en
el Capitulo |1l del Plan Estatal 2018-2021, o Plan estatal
que lo sustituya, en su caso, las personas destinatarias
de estas viviendas cumplirdn los requisitos estableci-
dos en el mismo.
La orden reguladora de las ayudas contemplard la
priorizacion de aguellas familias que hayan sido des-
ahuciadas de sus viviendas por no haber podido hacer
frente al pago de las rentas pactadas o de las cuotas
de la hipoteca que grave su vivienda habitual y que se
encuentren en riesgo de exclusion social, asi como a las
victimas de violencia de género.

2.C. P lquiler ificios de viviendas d
habitadas.

Este Programa tiene por objeto la reduccion del ni-
mero de viviendas deshabitadas, mediante la puesta
enel mer:ada del alquller de edlﬁcms wmple{os oun

que se definird mediante orden D 5E]
petenhe en mateﬂa de vivienda, clygalguisi

ne de manera agrupada por Adm( m:F o
b organismos y demds entidades [k deré 0
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fundaciones y asociaciones de utilidad publica, u or-
ganizaciones no gubernamentales y demas entidades
privadas sin Animo de lucro.
Las viviendas deberdn ser ofrecidas a personas cuyos
ingresos familiares no superen 2,50 veces el IPREM,
Las entidades gestoras podrdn acogerse a los incenti-
vos previstos en los programas de intermediacién en
el mercado del alquiler referidos en el articulo 41, y
asimismo las personas inquilinas podrdn optar a las
ayudas previstas en el articulo 42. La orden por la que
se desarrolle la tramitacidn de este Programa y las su-
cesivas convocatorias determinardn la posibilidad de
que en la renta se incluya una cantidad maxima del 5
por ciento de la misma como gasto de gestion a abonar
a la entidad titular o gestora de las viviendas.
También en la mencionada orden se regulard la priori-
dad en la concesion de ayudas al alquiler de viviendas
gestionadas por entidades que rednan criterios de jus-
ticia social, solidaridad, sostenibilidad ecolégica, parti-
cipacidn y transparencia en la gestion, Entre los que se
encuentran:

a) Alojamientos para grupos de especial proteccion.

b) Relacién entre programa habitacional de la vi-

vienda y familiar de los inguilinos.

c) Escalonamiento social de precios: renta en rela-

cidn a esfuerzo econdmico.

d) Renta asequible, que no superard el 80 por cien-
to de la renta del mercado en su zona, sin superar
el maximo establecido para acceder a las ayudas a
personas inquilinas.
e) Ofrecer ademds del uso de la vivienda, otros ser-
vicios del habitar compartidos con criterios ecolégi-
cos (energia, agua, telecomunicatipres, ah
movilidad y otras necesidadg \P'\ -

A%
f) Integracion en la ciudad i

g) Participacion de los grupos de interés en la toma
de decisiones.

h) Cooperacion con otros gestores afines y aporta-
cidn de conocimientos.

i) Generacion de empleo asociado y remuneracién
justa.

Medidas d r habitacional
3.A. Programa de fomento de viviendas en régimen de

au nstruccion

Objeto.

Es objeto del presente Programa la construccidn de
viviendas protegidas por sus futuras personas usua-
rias mediante aportacién de trabajo personal, con la
colaboracion de la Administracién local en el proceso,
consiguiendo con ello una importante reduccién de los
costes y |a participacién directa en todo el proceso del
destinatario final de |a vivienda.

Las viviendas realizadas al amparo del presente Progra-
ma se acogeran al régimen legal establecido para las
viviendas protegidas de régimen especial.

Seleccidn de las personas autoconstructoras.

La seleccion de las personas autoconstructoras se
efectuard por el Ayuntamiento del municipio donde se
ubigue la actuacién, mediante convocatoria publica,
en la que participaran las personas interesadas inscri-
tas en los Registros Municipales de Demandantes de
Viviendas Protegidas, pudiendo tenerse en cuenta su
experiencia en la construccién o participacion en mo-
dulos de formacién p I, u otros prog de
formacion, primando la variedad de especializaciones
constructivas entre ellos.

Objeto.

El objeto de este Programa es facilitar la permuta de
viviendas tanto protegidas como libres entre la ciuda-
dania, garantizando la adecuacion de I3 vivienda a las
necesidades de la unidad familiar o de convivencia que
la habita, bien a titulo de duefia o de arrendataria.

Requisitos.

La permuta de vivienda se considerard actuacién pro-

tegible siempre que concurran los siguientes requisi-

tos:
a) Al menos una de las unidades familiares o de
convivencia deberd ocupar una vivienda no adecua-
da a sus circunstancias personales o familiares, por
causa de aumento o disminucion de la composicion
familiar, discapacidad que implique movilidad redu-
cida o dependencia sobrevenida, victimas de vio-
lencia de género o terrorismo, incluidas la personas
sefialadas en el articulo 3.a) de la Ley 10/2010, de
15 de noviembre, necesidad de desplazarse de lo-
calidad de residencia por motivos laborales o fami-
liares o disminucion de los ingresos, que determine
imposibilidad de hacer frente al pago de las cuotas
hipotecarias o renta de la vivienda.
b) En el caso de que el obyetc de la permuta sean
viviendas p idas, deberdn ¢ lirse los requisi-
tos de ingresos previstos en el presente Plan para el
acceso a las mismas, asi como el resto de limitacio-
nes establecidas por su regulacion especifica.
¢) Las unidades familiares o de convivencia intere-
sadas no seran titulares del pleno dominio o de un
derecho real de uso o disfrute vitalicio sobre otra vi-
vienda, ademas de la que sea objeto de la permuta.
d) El precio maximo de las viviendas serd el maximo
legal, en el caso de las viviendas protegidas, o el de
mercado a efectos del Impuesto sobre Transmisio-
nes Patrimoniales, en el caso de |as viviendas libres.
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) En el supuesto de viviendas en régimen de arren-
damiento, se requerird la autorizacion de la persona
titular de las viviendas, que deberd ser una entidad
publica o cooperativa de viviendas.
Para apreciar la adecuacion de |a vivienda a las circuns-
tancias personales o familiares, por causa de aumento
o disminucidn de la composicién familiar, a los efectos
de lo establecido en el apartado a), se tendrd en cuen-
ta la ratio de 15 metros cuadrados Gtiles por persona.
Segun la Orden del 5 de octubre de 2017 de la Conse-
jeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia,
se establecen las bases reguladoras para la creacion de
la bolsa de viviendas y se regula el procedimiento para
la declaracién de permuta protegida de vivienda en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

4. Pargue publico residencial

4.A P, ico residencial titularidad de la Comu-
nidad Autdnoma.

Programa de actuaciones,
Al objeto de ir adecuando los edificios y viviendas que
componen el parque pablico residencial a las nuevas
condiciones de habitabilidad, la Consejeria competen-
te en materia de vivienda elaborard un programa de
actuaciones para la mejora de los mismos y que podra
comprender, entre otros extremos:
a) La eficiencia energética, orientada hacia la mejo-
ra de la envolvente térmica, de la produccién y uso
de la energia térmica y de las instalaciones eléctri-
cas de los edificios.
b) La incorporacion de equipos de generacion de
energia térmica y/o eléctrica, que permitan la utili-
zacion de las energias renovables.
¢) La accesibilidad a las edificaciones.
Al objeto de promover una gestion integral de dicho

parque, en su condicién de servicio publico destinado
a ofrecer residencia a las unidades familiares con unas
especiales circunstancias socio-econdmicas, la Conse-
jeria competente en materia de vivienda elaborara un
plan de intervencién social conforme a lo establecido
en el articulo 8.

T inguilit | par-

i i ia la Comunidad

La Consejeria competente en materia de vivienda pon-
drd en marcha un Programa de ayudas a las personas
inquilinas residentes en las viviendas del parque publi-
co residencial de la Comunidad Auténoma que, ante
situaciones sobrevenidas, acrediten la imposibilidad
total o parcial de pago de la rentas de arrendamiento.

lucia o por otros entes publicos y promotores o ges-
tores plblicos de viviendas, quienes podran suscribir
un convenio con las entidades referidas en el apartado
anterior, en el que se acordard la cesidn de uso de las
viviendas por un plazo limitado, asi como, en su caso, la
contraprestacion a recibir por |a entidad cedente.

5.4.5. Niveles de ingresos

Nivel de ingresos. Pr m. lquiler.

No se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-

ciones con fecha de abril de 2018 con este critero de

IPREM.

Nivel de ingr Program: Iguiler opcidn a com-

Dicho Programa desarrollard medidas de cardcter tem-  pra,

poral y delimitara los requisitos necesarios que deben
cumplir las personas destinatarias para poder solicitar
las ayudas. Estas ayudas consistirdn fundamentalmen-
te en aplazamientos de compromisos de pago y amino-
raciones de renta por causas tasadas.

Mo se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-
ciones con fecha de abril de 2018 con este critero de
IPREM.

Nivel de ingresos. Programas de compra de vivienda,

4.8.Programa de incol i vien | par:

li It ion de u
Objeto.
El objeto del programa de incorporacion de viviendas al
parque publico para su cesién de uso es la captacion de
viviendas, procedentes tanto de entidades financieras
de crédito, entidades gestoras de activos inmobiliarios
u otras entidades publicas o privadas, que se encuen-
tren deshabitadas u ocupadas de forma irregular en la
Comunidad Auténoma de Andalucia, con el fin de in-
corporarlas al parque publico de viviendas, posibilitan-
do su ocupacidn preferentemente por personas que se
encuentren en situacion de gmergencia habitacional.
La administracion del parque de viviendas se realizard
por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Anda-

Mo se pueden determinar los datos de las 150 inscrip-
ciones con fecha de abril de 2018 con este critero de
IPREM.
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5.4.6. ConclusionesNo se pueden determinar los da-  blecidos en el apartado anterior, se podrdn arbitrar las  ¢) La adopcion de drdenes de efecucidn dirigidas al
tos de las 150 inscripciones con fecha de abril de 2018 lidas de f to y de inter ién administrativa  cumpll de los deberes de conservacidn y reha-

con este critero de IPREM.

5.5. Otros programas del Plan Andaluz de Viviend

previstas en los articulos siguientes y en la legislacién
urbanistica. En la determinacién de las medidas de

Rehabilitacion
Si bien el desarrollo de la vivienda protegida configu-
ra el hilo esencial del presente Plan Municipal de Vi-
vienda y Rehabilitacidn, debe de hacerse relacion a las
actuaciones que en la materia prevé el Plan Andaluz,
de forma que se tengan en cuenta en mayor o menor
medida para la implantacion paralela de actuaciones
en estas materias, que aun cuando tienen cabida en
otros dmbitos de la planificacion municipal, su inclu-
sién debe entenderse como intimamente relacionada
con la ordenacion, previsidn y gestion de la cuestion de
la vivienda en el municipio de Almufiécar.

5.5.1. Legislacién de aplicacién

La ley 1/2010, de 8 de marzo en su articulo 17 y 18
establece:

Articulo 17. Lo conservacién, imi y rehabi-

¥

tendrdn preferencio, en lo forma que se es-
tablezca en los correspondientes programas, las per-

sonas o unidades familiares cuyos ingresos no superen
el minir blecido en el corr di Plan An-
daluz de Vivienda y Suelo.

Articulo 18. Rehabilitacidn integral de barrios y cen-
tros histdricos.

1. Las Admini iones Publicas andaluzas, en el mar-
co de las pr del plan ico y de los pla-
nes municipales de vivienda y suelo y en el dmbito de
sus comp ias, podrdn delimitar dreas de rehabi-
litacidn integral en barrios y centras histdricos. Para
su ejecucidn, la Administracidn de la Junta de Anda-
lucia y los municipios, asi como las restantes adminis-
traciones con incidencia en los objetivos perseguidos,
podrdn convenir el establecimiento de dreas de ges-
tion integrada a los efectos de lo previsto en la Seccidn
ia del Capitulo IV del Titulo IV de la Ley 7/2002,

litacién como instrumento para promover el derecho
a la vivienda.

1. Para promover la efectividad del derecho a la vivien-
da digna y adecuoda, la actuacidn de las Administra-
ciones Publicos andaluzas iré dirigida ol fomento de la
conservacion, mantenimiento, rehabilitacion, accesi-
bilidad, sostenibilidad y efectivo aprovechamiento del
pargue de viviendas.

2. Sin perjuicio del deber de conservacién, manteni-
miento y rehabilitacidn establecido en la legislacidn
urbanistica, los propietarios tienen la obligacidn de
velar por el mantenimiento a su costa de las viviendas
en condiciones de calidad, dignas y adecuadas.

3. Para asegurar el cumplimiento de los deberes esta-

de 17 de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de An-

dalucia.

2. Lo delimitacidn de un drea de rehabilitacidn integral

llevard implicita la declaracién de utilidad publica de

las actuaciones y la necesidad de ocupacidn de los te-

rrenos y edificios afectados a los fines de expropiacidn

y de imposicidn de servidumbres o de ocupacidn tem-

poral de los terrenos.

3. El acuerdo de delimitacidn puede comportar:

a) La aprobacidn de normas, planes y programas de

conservacion y rehabilitacion de viviendas.
i 0bhGacion.de_conservacién—y—rehabilitacion de

ifos en el drea

bilitacidn en el drea.
d) La creacidn de un drgano administrativo o ente ges-
tor que impulse el proceso de rehabilitacion.

5.5.2. Otros programas del Plan de Vivienda. Reha-
bilitacién
Con fecha & de Agosto de 2016 se aprobd el Decreto
2016-2020, Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacién.
La rehabilitacion estd llamada a desempefiar un papel
relevante en el cambio de modelo productivo del sec-
tor econdmico vinculado a la construccion residencial.
En primer lugar porque el impulso de la rehabilitacion
es la alternativa para la reconversién del sector econd-
mico vinculado a la construccidn, puesto que genera
mas empleoc que la nueva edificacién y de mayor ca-
lidad.
Se propone incentivar la rehabilitacién y la promocién
de viviendas en régimen de alquiler, alquiler con op-
cion a compra y compra, como medio de fomento de
la recuperacién econdmica del sector para reactivar
la creacion y mantenimiento de empleo estable en el
mismo.
1. Programa de transformacion de infravivienda
a) Programa de transformacion de infravivienda
b) Programa de actuaciones publicas convenidas
para la eliminacion de infravivienda.
2. Rehabilitacion residencial
a) Programa de rehabilitacidn autondmica de edi-
ficios
b) Programa de rehabilitacion autonémica de vi-
viendas
c) Programa de adecuacion funcional basica de vi-
viendas
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d) Programa de rehabilitacion energética del par-
que publico residencial
3. Rehabilitacidn urbana
a) Areas de Rehabilitacion integral
b) Regeneracidn del espacio publico
) Rehabilitacion de los edificios publicos
Se han mencionado Unicamente las lineas de actuacién
en las que las Entidades Locales actdan como Entidad
Colaboradora y por tanto el Ayuntamiento de Almufig-
car debe ser declarado dentro del Plan de Actuacion
como "Municipio de Rehabilitacion Autonémica®, pre-
via convocatoria publica.
Se financia la subsanacion de deficiencias relativas al
estado de:
- Conservacion.
- Adaptacion a la normativa vigente en materia de
accesibilidad.
- Adecuacion funcional
- Mejora de la eficiencia energética.
Las personas beneficiarias de estas ayudas han de ser
los residentes propietarios o inquilinos con ingresos fa-
miliares no superiores a 2,5 veces el IPREM.
Presupuesto maximo para cada actuacion serd de
16.000 euros: Ayuda maxima:
- 45 % del coste total de la obra de rehabilitacion
hasta un maximo de 7.200 euros, no superiores a
2,5 veces IPREM.
- 55% si los ingresos familiares no son superiores a
1,5 veces IPREM, hasta un maximo en este caso de
8.880 euros.

Estas subvenciones se pueden incrementar cuando
las actuaciones contemplen mejora de las eficiencia
energética y el coste de las partidas destinadas a esta
finalidad suponga al menos el 25% del coste total de

Ias obras, hasta unos méaximos de 8.000 y 9.600 euros
segun los ingresos familiares sefialados anteriormente,
Por tanto, el coste en mejora de Eficiencia energética
debe ser al menos 4.000 euros del coste total de las
obras y la Subvencidn se incrementara en 800 euros en
ambos casos. Las subvenciones con un:

- 1.PR.E.M. menor a 2.5, se incrementaran de 7.600

euros, hasta un maximo de 8.000€

-1.PR.E.M menor de 1.5, se incrementaran de 8.880

euros, hasta un maximo de 9.600€.

5.5.3. Progi de f i6n de infraviviend
Con fecha 8 de agosto de 2016 se publicd el Decreto
141/2016, que aprueba el Plan de Vivienda y Rehabili-
tacion de Andalucia 2016-2020.

En el decreto se recogen los puntos Mapa urbano de la
infravivienda de Andalucia, el Programa de transforma-

cién de infravivienda y el Programa de actuaciones pu-

blicas convenidas para la eliminacion de infravivienda.

Mapa urbano de la infravivienda en
Es el instrumento de informacién, estudio y andlisis de
la presencia urbana de la infravivienda en Andalucia,
que tiene por objeto servir de soporte basico a la pla-
nificacién, priorizacion y evaluacidn de las medidas a
desarrollar.

P d " 150 dé ifvaviviend
1. El Programa de transformacion de infravivienda tie-
ne por objeto mejorar las condiciones de alojamiento
en zonas urbanas caracterizadas por la concentracion

Este Plan, el primero que se publica tras la ia en
vigor de la Ley 1/2010 de 8 de marzo, reguladora del
derecho a la vivienda, cumple con los mandatos de la
misma y se adecua a las circunstancias economicas, fi-
nancieras y sociales del momento actual, de acuerdo a
los siguientes fines:
1. Facilitar el acceso a la vivienda a la ciudadania en
condiciones asequibles y evitar la exclusién social,
impidiendo la pérdida de la vivienda por motivos
econémicos y fomentando el mercado de alquiler
de viviendas, fundamentalmente las desocupadas.
2. Incentivar la rehabilitacidn y la promocién de vi-
viendas, como medio de fomento de la recupera-
cidn econdmica del sector y de la creacidn y mante-
nimiento de empleo estable.
3. Facilitar el cambio hacia un modelo de ciudad
sostenible y accesible, promoviendo actuaciones
de rehabilitacién de dreas determinadas, de ade-
cuacion del espacio plblico y de rehabilitacion de
inmuebles de destacado interés urbano, social y
patrimonial.

de infraviviendas, mediante la financiacién de actua-
ciones de rehabilitacidn, promovidas por las personas
residentes, que persigan su transformacidn en vivien-
das dignas y adecuadas, y se complementen con ac-
ciones municipales de acomp iento y seg
social, de manera que se propicie el mantenimiento y
la integracion social de la poblacion residente.
2. Padran ser objeto de financiacian con cargo a este
Programa, las actuaciones de rehabilitacion para la
mejora de la funcionalidad, seguridad y habitabilidad
de las infraviviendas, que tengan por finalidad:
a) La subsanacion de graves deficiencias relativas al es-
tado de conservacion de:

- Los elementos de cimentacidn y estructura.

- Las cubiertas, azoteas, fachadas, medianeras y
elementos en contacto con el terreno.

- Las instalaciones de saned
de agua, electricidad, ga:
relacién a su dotacion o'ag
vigente. 2
z
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b} La mejora de la disposicién y dimensiones de espa-
cios interiores, asi como la dotacién de los mismos, in-
cluyendo la mejora de sus condiciones de ventilacién e
iluminacion natural, cuando resulten necesarios para

izar la funcionalidad basica de la vivienda resul-

tante.

3. Ademds, podran ser objeto de financiacidn, cuando

se realicen de manera complementaria a las anterio-

res, las actuaciones de rehabilitacion que tengan por
finalidad:

a) La adaptacion a la normativa vigente en materia de

accesibilidad y la adecuacion funcional a las necesida-

des de personas con discapacidad.

b) La mejora de la eficiencia energética, En particular:
- La mejora de |a envolvente térmica para reducir la
demanda energética.

- La mejora de la eficiencia energética de las insta-
laciones.

- La incorporacién de equipos de generacion de
energia térmica y/o eléctrica con energias renova-
bles.

4, La normativa de desarrollo del presente Plan esta-

blecera los criterios de aplicacién en las convocatorias

para la seleccién de actuaciones, priorizando en fun-
cidn de sus finalidades:

a) Las destinadas a subsanar graves dafios estructu-

rales o de otro tipo que afecten a la estabilidad de la

edificacion.

b} Las d

fas a dotar de estar fad a las cubier-

tas, fachadas y medianeras.
c) Las destinadas a dotar de instalaciones basicas a la

e) Las destinadas a garantizar la accesibilidad en las vi-
viendas ocupadas por personas con discapacidad.

Personas beneficiarias

Podran ser beneficiarias de las ayudas de este Progra-
ma las personas promotoras de las actuaciones sobre
las infraviviendas que constituyan su residencia habi-
tual y permanente, siempre que sean propietarias o
tengan el derecho real de uso y disfrute de las mismas
y tengan ingresos familiares ponderados no superiores
a 1,5 veces el IPREM.

uisitos y limitacion:

1. Las actuaciones se desarrollardn en zonas identifica-
das en el mapa urbano de la infravivienda en Andalu-
cia, declaradas objeto de actuacion de transformacion
por la Consejeria competente en materia de vivienda,
previa convocatoria publica a los Ayuntamientos.

2. Las infraviviendas objeto de actuacién habran de
cumplir los siguientes requisitos:

a) No estar calificadas urbanisticamente como fuera de
ordenacion o en situacion de asimilado en régimen de
fuera de ordenacion, segiin lo previsto en el articulo 53
del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto
6042010, de 16 de marzo, a efectos de obtencidn de
licencia municipal de obras.

b) Tener una superficie Gtil, o alcanzarla con la actua-
cién, no inferior a la minima establecida en el planea-
miento urbanistico, 0 a 36 metros cuadrados, en caso
de no establecerse dicho requisito en el mismo.

c) Presentar unas condiciones de seguridad estructural
i R

transformacion de infravivienda serd de 31.600 eu-

ros, entendiendo por este el coste total de las obras
de rehabilitacién, incluidos impuestos, y excluidos los
honorarios profesionales y las tasas e impuestos muni-
cipales por licencia de obras.

4, Las viviendas resultantes de las actuaciones acogi-
das a este Programa estardn sujetas a las siguientes
limitaciones:

a) Habran de destinarse a domicilio habitual y perma-
nente y no podran transmitirse intervivos durante el
plazo de diez afios desde la fecha de terminacidn de las
obras de rehabilitacion objeto de las ayudas.

b) No podra obtenerse una segunda ayuda para la re-
habilitacion de la misma vivienda, si no hubieran trans-
currido, al menos, tres afios desde la concesion de la
ayuda anterior y la presentacién de la nueva solicitud.

5. Mo sera de aplicacion la limitacion de transmision es-
tablecida en el apartado 4.a), ni serd exigible la devolu-
cién de la ayuda recibida, cuando la vivienda haya sido
objeto de dacidn, o cualquier otra transmisién pactada
como medio liberatorio de la deuda, al acreedor 0 a
cualquier sociedad de su grupo, o de transmision me-
diante procedimiento de ejecucion hipotecaria o venta
extrajudicial.

Programa de actuaciones publicas convenidas para

la eliminacién de fnfraviviend
Objeto
Este Programa tiene por objeto el desarrollo y finan-

ciacion de actuaciones publicas convenidas entre la
Consejeria competente en materia de vivienda y los

y constructiva por el cor

técnico, que garanticen la viabilidad de la intervencion,
salvo que las adquieran como resultado de la actua-
cidn.

3. El presupuesto maximo para cada actuacion de

y , para la eli i6n de situaciones de
especial gravedad caracterizadas por la concentracion
de infraviviendas, donde |as condiciones especialmen-
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te deficientes de la edificacién y desfavorables de la
poblacién aconsejen la actuacion directa de las Admi-
nistraciones publicas.

seleccién de actuaciones

1. Las actuaciones serdn seleccionadas previa convoca-
toria publica de la Consejeria competente en materia
de vivienda dirigida a los Ayuntamientos, de acuerdo a
los eriterios y procedimientos que se establezcan en la
normativa de desarrollo del presente Plan.

2. En todo caso, las actuaciones, de rehabilitacion o
renovacidn, se desarrollardn en zonas urbanas identi-
ficadas en el mapa urbano de la infravivienda en An-
dalucia.

3. Las viviendas resultantes de las actuaciones habran
de ser protegidas de titularidad piblica y destinarse,
en régimen de alquiler, a residencia habitual y perma-
nente de personas o unidades familiares con ingresos
familiares ponderados no superiores al IPREM.

Ejecucion de | uaciones

1. Los Ayuntamientos actuardn como promotores de
las actuaciones financiadas con cargo al Programa,
aportardn el trabajo social de apoyo a la actuacion y
financiaran y ejecutaran las obras complementarias de
urbanizacion que fueran necesarias.

2. Para la gestidn de las actuaciones, los Ayuntamien-
tos podran contar con la colaboracion de organizacio-
nes no gubernamentales y demas entidades privadas
sin animo de lucro que desarrollen su actividad entre
sectores vulnerables de la poblacidn.

3. Las actuaciones habrdn de iniciarse durante el ambi-
to temporal del presente Plan y ejecutarse en un plazo
maximo de tres anualidades.

Financiacion

1. La Consejeria competente en materia de vivienda

financiard, con cargo al Programa Operativo FEDER de
Andalucia 2014-2020, hasta el 90% del coste de las
actuaciones de rehabilitacion o renovacion de la edi-
ficacion, con una aportacién maxima de 30.000 eu-
ros por vivienda resultante, incluidos la redaccion del
proyecto y otros documentos técnicos necesarios, asi
como la direccion de las obras. Los ayuntamientos ha-
bran de contribuir a la financiacién de dicho coste con
una aportacién minima del 10%. Todo ello de acuerdo
a las condiciones que se establezcan en las normas de
desarrollo del presente Plan y en los convenios que, al
efecto, habran de suscribirse,

Basandonos en las premisas que establece el citado
Decreto, es necesario establecer unos baremos basa-
dos en las cantidades para ayudas expuestas y en las
condiciones del parque de viviendas del municipio,
para la elaboracidn de una estimacién econdémica de
las posibles cuantias a alcanzar para la erradicacién de
la infravivienda.

Para ello, es prioritaria la realizacion del citado Mapa
Urbano de la Infravivienda del Municipio, y la cuantifi-
cacion de dichas viviendas.

Posteriormente, una vez realizado este estudio, se po-
dra establecer una cuantificacion global de las nece-
sidades econdmicas para alcanzar el objetivo fijado,
siempre dentro de las consideraciones econdmicas de-
finidas en el Decreto.

La confeccidn de la ficha justificadora para las actuacio-
nes en cada vivienda deberd ir acompaiiado del presu-
puesto econdmico que en cada caso se determine por
el técnico competente.

En cada caso, el presupuesto se deberd ajustar a las
unidades de obra necesarias a ejecutar, resultantes del
estudio técnico correspondiente, teniendo en cuenta
que el total de las ayudas a conceder no excederd el
maximo estipulado en el Decreto.

5.5.4. Rehabilitacion residencial

Programa de rehabilitacién autonémica de edificios
Objeto
1. El Programa de rehabilitacidn autondmica de edifi-
cios tiene por objeto el fomento de la rehabilitacién
de edificios residenciales de vivienda colectiva con
deficiencias en sus condiciones bdsicas, mediante la
financiacidn de actuaciones que resulten necesarias
para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia
energética.
2. Podréan ser objeto de financiacion con cargo a este
Programa, las actuaciones de rehabilitacidn sobre los
elementos comunes de los edificios que tengan por fi-
nalidad la subsanacién de deficiencias detectadas en
el Informe de Evaluacién del Edificio establecido en el
articulo 29 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Le-
gislativo 7/2016, de 30 de octubre, relativas a:
a) La mejora del estado de conservacion del edificio
cuando afecte a:
19) Los elementos de cimentacion y estructura.
29) Las cubiertas, azoteas, fachadas y medianeras.
39) Las instalaciones comunes de saneamiento,
abastecimiento de agua, electricidad, gas y teleco-
municaciones, siempre y cuando las actuaciones
sean necesarias para su adaptacién a la normativa
vigente,
b) La mejora de las condiciones de accesibilidad me-
diante la realizacion de ajustes razonables que ade-
cuen los edificios a la normativa vigente. En particular:
19) La instalacién de ascenfo
mismos a las necesidades

pacidad, de acuerdo a |
vigente. /Z

\
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22) La instalacion o mejora de rampas de acceso a
los edificios, adaptadas a las necesidades de perso-
nas con discapacidad y movilidad reducida.
3%) La instalacién de elementos o dispositivos de
informacion, aviso o comunicacion accesibles a las
personas con discapacidad sensorial,
¢} La mejora de la eficiencia energética de los edificios.
En particular:
17) La mejora de la envolvente térmica para reducir
la demanda energética.
29) La mejora de la eficiencia energética de las ins-
talaciones comunes.
39) La incorporacién de equipos de generacién de
energia térmica y/o eléctrica con energias renova-
bles.
3. La normativa de desarrollo del presente Plan esta-
blecerd los criterios de aplicacién en las convocatorias
para la seleccidn de actuaciones, priorizando en fun-
cién de sus finalidades y de la concurrencia entre ellas:
a) Las destinadas a subsanar graves dafios estructura-
les o de otro tipo que afecten a la estabilidad del edi-
ficio.
b) Las destinadas a mejorar las condiciones de accesi-
bilidad en edificios donde residan personas con disca-
pacidad y movilidad reducida acreditadas o personas
mayores de 65 afios.

c) Las que consigan una reduccién de la demanda
energética anual global de calefaccién y refrigeracian
del edificio, referida a la certificacidn energética, de al
menos un 30% sobre la situacion previa a dichas ac-
tuaciones.

a) No estar calificados urbanisticamente como fuera de
ordenacidn o en situacién de asimilado en régimen de
fuera de ordenacidn, segun lo previsto en el articulo 53
del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto
60/2010, de 16 de marzo, a efectos de obtencion de
licencia municipal de obras.
b} Su construccidn debe haberse finalizado antes de
1981,
c) Habran de presentar unas condiciones de seguridad
estructural y constructiva que garanticen la viabilidad
de la intervencidn, salvo que las adquieran como resul-
tado de las actuaciones.
d) Al menos, el 70% de su superficie construida sobre
te tendrd uso residencial de vivienda.
e) Al menos un 70% de sus viviendas han de estar ocu-
padas y constituir el domicilio habitual de sus residen-
tes.
f) Habrdn de contar con el Informe de Evaluacién del
Edificio establecido en el articulo 29 del Texto Refun-
dido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, apro-
bado por Real Decreto Legislativo 7/2016, de 30 de
octubre.

g) Cuando se trate de actuaciones para la mejora de
las condiciones de accesibilidad mediante la realiza-
cion de ajustes razonables que adecuen el edificio a la
normativa vigente, o actuaciones para la mejora de la
eficiencia energética del edificio, éste habrd de tener
como minimo 8 viviendas, o excepcior menos,
cuando en el inmueble vayan a acometerse simulta-
neamente obras de conservacion o cuando residan
personas con discapacidad o mayores de 65 afios.

2. Excepcional se ad actuaciones sobre
edificios que, sin cumplir las condiciones anteriores, a
excepcion de la sefialada en el parrafo f) del apartado
1, presenten graves dafios estructurales o constructi-

=

vos que afecten a la estabilidad del edificio.
3. No podra obtenerse una segunda ayuda para la
rehabilitacion del mismo edificio de viviendas, si no
hubieran transcurrido, al menos, tres afios desde la
concesion de la ayuda anterior y |a presentacion de la
nueva solicitud, salvo que se trate de una actuacion
para mejorar las condiciones de accesibilidad en un
edificio donde residan personas con discapacidad y
movilidad reducida acreditadas por causa sobrevenida
o en situacion de dependencia.

ndiciones, requisi onvocatori Ia:

| Py ma de fomento de | ilitaci ifi

ri I n el Plan | 2018-202
1, Podrdn ser entidades beneficiarias de las ayudas del
Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria
establecidas en el Capitulo V del Plan Estatal 2018-
2021, o Plan estatal que lo sustituya, en su caso, las
comunidades de propietarios promotoras de actuacio-
nes sobre los elementos comunes de edificios residen-
ciales colectivos, en las que al menos el 50 por ciento
de las personas propietarias de viviendas tengan ingre-
s0s familiares ponderados no superiores a 3,50 veces
el IPREM y que ademds de con lo regulado en aquel,
cumplan las condiciones y requisitos establecidos en
el articulo 74.

2. Las convocatorias de las ayudas del Programia de
fomento de la rehabilitacion edificatoria se podrdn
realizar de manera conjunta con las del Programa de
rehabilitacién autonémica de edificios. En este caso la
ayuda autondmica se concederd de manera comple-
mentaria a la ayuda estatal.

Ayudas para la implantacitn del informe de evaluacion
del edificio

Podran ser beneficiarias de las ayudas con destino a la
financiacidn parcial de los gastos de honorarios profe-
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sionales para la emision del informe de evaluacion del
edificio, contempladas en el Plan Estatal 2018-2021, o
Plan estatal que lo sustituya, en su caso, en la cuantia
que determine la normativa de desarrollo, las comuni-
dades de propietarios en las que, al menos, el 50 por
ciento de las personas propietarias de viviendas tengan
ingresos familiares ponderados no superiores a 3,50
veces el IPREM.

Programa de rehabilitacién autonémica de vi |

¢) La mejora de la eficiencia energética. En particular:
12) La mejora de la envolvente térmica para reducir
la demanda energética.
29) La mejora de la eficiencia energética de las ins-
talaciones.
39) La incorporacién de equipos de generacién o
que permitan la utilizacidn de energias renovables.
3. A su vez, la normativa de desarrollo del presente
Plan blecera los criterios de aplicacion en las con-

Objeto
1. El Programa de rehabilitacion autondmica de vivien-
das tiene por objeto el fomento de la rehabilitacion de
viviendas con deficiencias en sus condiciones basicas,
mediante la financiacion de las actuaciones gue resul-
ten necesarias para subsanarlas y mejorar sus condi-
ciones de accesibilidad y eficiencia energética.
2. Podran ser objeto de financiacion con cargo a este
Programa las actuaciones de rehabilitacién de los ele-
mentos privativos de las viviendas que tengan por fi-
nalidad:
a) La subsanacién de deficiencias relativas al estado de
conservacion de:
19} Los elementos de cimentacion y estructura de
viviendas unifamiliares.
29) Las cubiertas, azoteas, fachadas, medianeras y
elementos en contacto con el terreno de viviendas
unifamiliares.
39) Las instalaciones de saneamiento, abasteci-
miento de agua, electricidad, gas y telecomunica-
ciones; cuando las actuaciones sean necesarias
para su adaptacidn a la normativa vigente.
b) La adaptacién a la normativa vigente en materia de
accesibilidad y la adecuacion funcional a las necesida-
des de personas con discapacidad.

vocatorias para la seleccion de actuaciones, priorizan-
do en funcion de sus finalidades:

a) Las destinadas a subsanar graves dafios estructu-
rales o de otro tipo que afecten a la estabilidad de la
vivienda.

b) Las destinadas a dotar de estangueidad a las cubier-
tas, fachadas y medianeras.

c) Las destinadas a mejorar las condiciones de accesi-
bilidad en viviendas donde residan personas con disca-
pacidad y movilidad reducida acreditadas o en situa-
cidn de dependencia.

d) Las que consigan una reduccidn de la demanda
energética anual global de calefaccion y refrigeracion
de la vivienda, referida a la certificacidn energética, de
al menos un 30 por ciento sobre la situacién previa a
dichas actuaciones.

P nas beneficiaria

Podran ser beneficiarias de las ayudas de este Pro-
grama las personas promotoras de las actuaciones en
las viviendas que constituyan su residencia habitual y
permanente, siempre que sean propietarias, tengan el
derecho real de uso y disfrute de las mismas, o sean
arrendatarias, autorizadas por la persona propietaria,
y tengan ingresos familiares ponderados no superiores
a 2,50 veces el IPREM.

Requisitos v limitaciones
1. Las actuaciones se desarrollaran en municipios que
hayan sido declarados de rehabilitacion autondmica
por la Consejeria competente en materia de vivienda,
de acuerdo con la normativa de desarrollo del presen-
te Plan y previa convocatoria publica a los Ayuntamien-
tos.

2. Las viviendas objeto de actuacion habran de cumplir
los siguientes requisitos:

a) No estar calificadas urbanisticamente como fuera de
ordenacion o en situacidn de asimilado en régimen de
fuera de ordenacion, segun lo previsto en el articulo 53
del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comu-
nidad Autdnoma de Andalucia, aprobado por Decreto
60/2010, de 16 de marzo, a efectos de obtencion de
licencia municipal de obras.

b) Tener una superficie util, o alcanzarla con la actua-
cién, no inferior a la minima establecida en el planea-
miento urbanfstico o, en caso de no establecerse este
requisito en el mismo, a 36 metros cuadrados,

¢} Tener una antigliedad superior a 20 anos. Esta con-
dicion no sera de aplicacién para actuaciones que ten-
gan por finalidad subsanar graves dafios estructurales
o constructivos que afecten a su estabilidad o mejorar
las condiciones de accesibilidad y la adecuacién funcio-
nal de |as necesidades de personas con discapacidad.
d) Presentar unas condiciones de seguridad estructural
¥ constructiva que garanticen la viabilidad de la inter-
vencidn, salvo que las adquiera como resultado de la
actuacion.

e) No tener la consideracion de infravivienda tal y como
se define en el articulo 61.
3. El presupuesto maxima p
da al Programa serd de 16
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les y las tasas e impuestos municipales por licencia de
obras.

4, Las viviendas rehabilitadas con cargo a este Progra-
ma estardn sujetas a 1as siguientes limitaciones:

a) Habran de destinarse a domicilio habitual y perma-
nente y no podran transmitirse intervivos durante el
plazo de cinco afios desde la fecha de terminacion de
las obras de rehabilitacidn objeto de las ayudas.

b) No podra obtenerse una segunda ayuda para la re-
habilitacién de la misma vivienda, si no hubieran trans-
currido, al menos, tres afios desde la concesion de la
ayuda anterior y la presentacion de la nueva solicitud,
salvo que se trate de una actuacion para la adecuacion
funcional a las necesidades de personas con discapaci-
dad por causa sobrevenida.

5. No serd de aplicacidn Ia limitacion de transmision es-
tablecida en el anterior apartado 4.a), ni serd exigible
la devolucién de la ayuda recibida, cuando la vivien-
da haya sido objeto de dacién, o cualquier otra trans-
misién pactada como medio liberatorio de la deuda,
al acreedor o a cualquier sociedad de su grupo, o de
transmisidn mediante procedimiento de ejecucién hi-
potecaria o venta extrajudicial.

Programa de adecuacién funcional bésica de vivien-
das

La Consejeria competente en materia de vivien-
da, de conformidad con lo establecido en el Decreto

Plan, que podra establecer criterios de priorizacién en-
tre las solicitudes.

Programa de rehabilitacién energética del parque
publico residencial
Objeto
El Programa de rehabilitacidn energética del parque
publico residencial tiene por objeto la financiacion de
actuaciones en edificios de viviendas destinadas a la
poblacién con menores recursos, que sean titularidad
de las Administraciones Plblicas de Andalucia o de en-
tidades de ellas dependientes, con el objetiva de me-
jorar la eficiencia energética de los edificios, reducir
el consumo energético de los hogares y luchar contra
el riesgo de pobreza energética y la exclusién social,
favoreciendo la salud y el confort de las personas re-
sidentes.

lecci i i
1. Las actuaciones de rehabilitacién energética del par-
que publico residencial titularidad de las Administra-
ciones Publicas de Andalucia, o de entidades de ellas
dependientes, seran seleccionadas previa convocato-
ria publica de la Consejeria competente en materia de
vivienda, de acuerdo a los criterios y procedimientos
que se establezcan en la normativa de desarrolio del
presente Plan,
2, Las actuaciones propuestas perseguirdn identificar
las tecnologias y elementos que permitan la mayor efi-

137/2002, de 30 de abril, de apoyo a las familias an-
daluzas, concederd ayudas destinadas a mejorar la
seguridad y adecuacion funcional de las viviendas que
constituyan residencia habitual y permanente de per-
sonas mayores o personas con discapacidad, en los

ciencia en la consecucion de los objetivos y los meno-
res costes de mantenimiento, asi coma la implantacion
de medidas y programas que garanticen la mejora de
las condiciones en el uso de los recursos energéticos
por las personas residentes. Para ello, las actuaciones
a financiar incluirdn, entre otras:

a) Obras de mejora de la envolvente térmica de los edi-

=
ficios. ;

b} Instalacién que utilicen energias renovables o coge-
neracidn de alta eficiencia para la generacién de ener-
gla térmica y/o eléctrica.

c) Renovacidn de los sistemas de iluminacion y clima-
tizacion.

d) Mejora de las condiciones de iluminacion y ventila-
cidn natural.

d) Asistencias técnicas necesarias.

3. En todo caso, las actuaciones seleccionadas para
su financiacién habrin de garantizar la mejora en al
menos una letra en la Escala de Calificacion Energéti-
ca que se contempla en la Tabla 1 «calificacion de efi-
ciencia energética de edificios destinados a viviendas»
(apartado 4 del documento «Modelo de Etiqueta de
Eficiencia Energética», contenido en el Registro Gene-
ral de documentos reconocidos para la certificacion de
la eficiencia energética: apartado 3 del articulo 7 del
Real Decreto 235/2013, de 5 de abril).

4. Las convocatorias referidas en el apartado 1 esta-
bleceran los criterios de priorizacidn en la seleccion de
actuaciones, entre los cuales se detallard, al menos:

a) La viabilidad técnica y mayor eficiencia energética
de |as actuaciones propuestas.

b) La viabilidad econdmica y financiera de las propues-
tas.

c) El desarrollo de las actuaciones sobre la base de una
auditoria energética, es decir, actuaciones derivadas
de un estudio energético y que conlleven sistemas de
monitorizacion y seguimiento de los resultados alcan-
zados.

Ademds, podran blecerse criterios de priorizacion
para aquellas actuaciones que se localicen en los am-
bitos urbanos que hubiesen sido delimitados come
Areas de Rehabilitacién Integral en el marco del pre-
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sente Plan.

5. Las actuaciones acogidas al presente Programa se-
ran promovidas por las Administraciones Publicas, o
entidades de ellas dependientes, titulares de las vivien-
das. Dichas actuaciones habran de iniciarse durante el
dmbito temporal del presente Plan y ejecutarse en un
plazo maximo de tres anualidades,

E iacion

La Consejeria competente en materia de vivienda fi-
nanciard, con cargo al Programa Operativo FEDER de
Andalucia 2014-2020, hasta un 70% del coste de las
actuaciones de rehabilitacién energética selecciona-
das en las convocatorias a las que se refiere el articulo
85.1, con una aportacion maxima de 10.000 euros por
vivienda, incluidas las asistencias técnicas necesarias.
Todo ello de acuerdo a las condiciones que se establez-
can en las normas de desarrollo del presente Plan,

Actuaciones en el par licg e ial titulari-
dad de la Comunidad Autbnoma de Andalucia

Con independencia de los procedi s de seleccion
y financiacion de actuaciones establecidos en los ar-
ticulos 85 y 86, la Consejeria competente en materia
de vivienda podrd promover, a través de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, y financiar con
cargo al Programa Operativo FEDER de Andalucia 2014-
2020, actuaciones especificas de rehabilitacion ener-
getica sobre edificios del parque residencial titularidad
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, previamen-
te definidas en un plan programético que contemple el
conjunto del territorio de la Comunidad Auténoma y el
ambito temporal del presente Plan.

Programa de rehabilitacién singular
rehabilitacish siagular
1. La Consejeria competente en materia de vivienda

Actuaciones

podré proteger y financiar actuaciones especificas en
materia de rehabilitacion residencial no contempla-
das de forma expresa en los Programas que integran
el presente Plan, asi como la reparacion de los dafios
causados en viviendas o edificios residenciales por fe-
némenos naturales sobrevenidos.

2. Este tipo de actuaciones se establecerdn mediante
orden la Consejeria competente en materia de vivien-
da que contendra la determinacion de las actuaciones
a proteger, el objeto especifico de las ayudas y sus
cuantias, las condiciones y requisitos de los inmuebles
y beneficiarios, los procedimientos para la tramitacion
de las solicitudes v la concesidn de las ayudas y cuan-
tos otros aspectos sean de interés para la definicion
del objeto de las actuaciones y la formalizacion de las
ayudas,

5.5.5. Rehabilitacién urbana

Areas de Rehabilitacién Integral
Objeto

1. Las Areas de Rehabilitacién Integral tienen por ob-
jeto el fomento, la coordinacion y el desarrollo de ac-
tuaciones integrales de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana, en dmbitos urbanos centrales o
periféricos sujetos a procesos de segregacion y graves
problemas habitacionales que afectan a sectores de
poblacién en riesgo de exclusion social,

2. Las actuaciones a desarrollar en las Areas de Rehabi-
litacion Integral tendrdn como objetivo principal inver-
tir los procesos de degradacion urbana y residencial,
favoreciendo la integracion en la ciudad, la cohesion
social y el desarrollo econémico del 3mbito de actua-
cidn. Para ello, perseguiran la mejora de las condicio-
nes de alojamiento de la poblacidn, a la vez que otros
aspectos de cardcter urbanistico, social, econémico y
ambiental.

3. Las actuaciones en las Areas de Rehabilitacion Inte-
gral priorizardn en su desarrollo la coordinacion entre
las distintas Administraciones Publicas y demas agen-
tes intervinientes, asi como la actuacion integral coor-
dinada entre las distintas Consejerias de las Adminis-
tracion de la Junta de Andalucia en colaboracion con
los correspondientes Ayuntamientos, posibilitando, al
mismo tiempo, la participacion activa de la poblacion
afectada, de otras instituciones, asi como de las orga-
nizaciones sociales interesadas en colaborar.

ion i Ios Pri m Regeneracion

del espacio publico urbano y Rehabilitacién de edifi-
cios publicos

Las actuaciones de mejora del espacio plblico y de pro-
visién de equipamientos de uso colectivo a través de
la rehabilitacion de edificios de interés arquitectdnico,
incluidas en Areas de Rehabilitacion Integral, podran
desarrollarse mediante su incorporacién, respectiva-
mente, a los Programas de Regeneracion del espacio
plblico urbano y Rehabilitacion de edificios pablicos,
que desarrolla la Consejeria competente en materia
de vivienda. En estos casos, la financiacion que para
dichas actuaciones aporte la Consejeria en el marco de
los citados programas serd computada como parte de
su aportacion a la financiacién del presupuesto global
del Area de Rehabilitacin Integral.

Actuaci i | Program. men lare-
neracion y renovacién urbana I n el Plan
Estatal 2018-2021

Las actuaciones localizadas en dmbitos urbanos deli-
mitados como Areas de Rehabilitacién Integral podran
ser objeto de financiacidn con cargo a las a (s
vistas en el Capitulo VI del PIaT ESTata-2301522
Plan estatal que lo sustituya, g M f

ma de fomento de la regenera
nas. En tal caso, la delimitacid)
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90 tendrd los efectos de la delimitacidn de Ambito de
Regeneracion y Renovacidn Urbanas requerida en el
articulo 27 del citado Plan.

Regeneracidn del espacio publico

Obieto

1. El programa de Regeneracion del espacio publico
urbano tiene por objeto el desarrollo de actuaciones
que persigan la regeneracion de la ciudad consolida-
da mediante la reconversion o adecuacion urbana del
espacio pablico hacia un modelo de ciudad mas soste-
nible y accesible, fomentando la reactivacion social y
econdmica del tejido conectivo de |a ciudad consolida-
da, dido como 1to al aire libre y como
patio colectivo.

2. En el marco de este programa se mantendran y/o
desarrollaran los criterios y objetivos de la iniciativa La
Ciudad Amable promovida por la Consejeria de Fomen-
to y Vivienda, que desarrolla intervenciones sobre el
espacio publico, asl como acciones de sensibilizacion,
formacién y difusién con el objetivo final de mejorar la
calidad del espacio urbano.

Financiacion

1. La Consejeria competente en materia de vivienda fi-
nanciard con cargo a los recursos del presente Plany de
acuerdo a las disponibilidades presupt ias, entre
un minimo del 50% y méximo del 80% del presupuesto
global de cada actuacién seleccionada, de acuerdo a

minimo del 20% y maximo del 50% del presupuesto
global de cada actuacidn seleccionada, de acuerdo a
los criterios que se an en la correspondiente
normativa de desarrollo.

Rehabilitacion de edificios publicos

Objeto

El programa para la rehabilitacion de edificios pabli-
cos tiene por objeto el desarrollo de actuaciones de
rehabilitacién y reactivacién de edificios de destacado
interés patrimonial para su puesta en uso como equi-
pamientos publicos,

Seleccion de actuaciones

Las actuaciones del programa de rehabilitacion de
edificios pablicos serdn seleccionadas por la Direccidn
General competente en materia de Vivienda, de acuer-
do a los criterios y procedimientos establecidos en las
convocatorias y en la normativa de desarrollo del pre-
sente Plan, en funcian de las disponibilidades presu-
puestarias.

Financiacidn

1. La Consejeria competente en materia de vivienda fi-
nanciard con cargo a los recursos del presente Plan y de
acuerdo a las disponibilidades presupuestarias, entre
un minimao del 50% y maximo del 80% del presupuesto
global de cada actuacion seleccionada, de acuerdo a
los criterios que se establezcan en la correspondien-

los criterios que se establezcan en la cor i

te normativa de desarrollo. Cuando la financiacion sea
europea, procedera de los fondos del Programa Opera-
tivo FEDER de Andalucia 2014-2020.

2. Los ayuntamientos habrédn de contribuir a la finan-
ciacién de cada actuacion de rehabilitacion del espa-
cio publico seleccionado, con la aportacién entre un

ter iva de desarrollo. Cuando la financiacion sea
europea, procedera de los fondos del Programa Opera-
tivo FEDER de Andalucia 2014-2020.

2. Los ayuntamientos habran de contribuir a la finan-
ciacion de cada actuacién seleccionada, con la aporta-
cidn entre un minimo del 20% y maximo del 50% del
presupuesto global de cada actuacidn seleccionada, de
acuerdo a los criterios que se establezcan en la corres-

=
pondiente normativa de desarrollo.
3, La financiacién de las actuaciones podrd comple-
mentarse con financiacién de otras administraciones y
agentes intervinientes.

6. Colectivos en riesgo de exclusion social

6.1 Introduccién

Carecer de vivienda es una de las caracteristicas de los
mas excluidos, y uno de los mds serios obstaculos den-
tro de los procesos de inclusion.
£l problema de la vivienda es, por tanto, un problema
de desigualdad social, es el incumplimiento del dere-
cho de todo individuo a una vivienda apropiada, enten-
diendo con ello la que redne condiciones de habitabi-
lidad, seguridad, estabilidad, y ademas, que permite el
adecuado desarrollo de la persona en todas sus facetas
y actividades en un sentido amplio e integral.
A pesar de que a lo largo del siglo XX el problema de la
da ha sido ampli 1te analizado, la realidad de
hoy en dia muestra que continta siendo una cuestion
no resuelta, y que aln se estd lejos de poder hablar de
condiciones residenciales garantizadas para la deman-
da menos solvente.
Los mecanismos del mercado, no cubren la necesidad
de algjamiento de todos los ciudadanos y los poderes
publicos no son suficientes o eficaces para hacer efec-
tivo el derecho a un alojamiento de toda la poblacion.
La mayor intensidad de exclusidn relacionada con la vi-
vienda se da en el entorno urbane, y es que |3 exclusion
sacial relacionada con la vivienda y el espacio urbano
tiene su origen en un factor generador clave: el carac-
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una presencia publica generalmente débil o residual y
con poca atencion a los aspectos medioambientales.
En Espafia, los precios de la vivienda han tenido a lo
largo de los Gltimos quince afios un comportamiento
clar alcista. Las p de la d da y los
comportamientos especulativos han provocado ciclos
de encarecimiento muy por encima de las tasas de
inflacidn. Todo ello ha provocado una crisis de acce-
sibilidad, es decir, de exclusién del mercado inmobi-
liario de amplios sectores sociales. Por otro lado, a la
exclusion del acceso a la vivienda se afiade la persis-
tencia y constante emergencia de barrios degradados,
viviendas inadecuadas y habitabilidad sin condiciones.
La persistencia es porque muchos de estos problemas
tienen su origen en la industrializacion y en los proce-
sos migratorios de los afios sesenta y setenta, pero hay
que hablar también de renovacion de los problemas en
la medida en que se estd dando una reproduccion de
los fendmenos de degradacion vinculada a los nuevos
procesos de exclusion social.

El Plan Municipal de la Vivienda incluye un andlisis que
trata de determinar y cuantificar a las personas o co-
lectivos en situacion o riesgo de exclusian social y resi-
dencial en Almufiécar o aquellos que, por razones es-
tructurales o coyunturales, sufren riesgo de exclusidn
en el acceso al mercado de la vivienda.

Los colectivos analizados son;
-Mujeres maltratadas u otras personas que viven si-
tuaciones de violencia familiar o de pareja.
-Mujeres en situacion vulnerable, denominacién que
incluye las mujeres cabeza de familia de hogares mo-
noparentales,
-Adultos Mayores en situacion vulnerable: mayores
que viven solos.
-Menares en situacion vulnerable, es decir, que ha-
yan sido ingresados en centros de acogimiento o que

sufran otras problematicas sociales,
-Personas sin hogar.
-Personas desahuciadas.

6.2 Car de los col en riesgo de
exclusién social
6.2.1 Mujeres maltratadas

El término mujeres maltratadas de este epigrafe se
sustituye por otro titulo con una definicién mas amplia,
violencia de género. Se considera violencia de género
cualquiera de las situaciones siguientes:
- Violencia fisica, que incluye cualquier acto de
fuerza contra el cuerpo de la mujer, con resultado o
riesgo de producir lesion fisica o dafio.
- Violencia psicoldgica, que incluye toda conducta,
verbal o no verbal, que produzca en la mujer desva-
lorizacién o sufrimiento a través de amenazas, hu-
millaciones o vejaciones, exigencia de obediencia o
sumision, coercidn, insultos, aislamiento, culpabili-
zacion o limitaciones de su dmbito de libertad.
- Violencia econdmica, que incluye la privacién in-
tencionada, y no justificada legalmente, de recursos
para el bienestar fisico o psicologico de la mujer y
de sus hijos o la discriminacién en la disposicidn de
los recursos compartidos en el dmbito de la pareja.
- Violencia sexual y abusos sexuales, que incluyen
cualguier acto de naturaleza sexual forzada por el
agresor o no consentida por la mujer.
En Espafia se empieza a luchar contra la desigualdad
de la mujer con la aprobacién de nuestra Carta Mag-
na en el afio 1978, Aunque no es hasta el afio 1983
cuando se toma como atenuante los malos tratos en la
relacion conyugal del hombre y mujer. Del afio 1998 al
2000 se aprobd el | Plan de accidn contra la Violencia

Doméstica, aprobandose en este plan la Ley Organica
11/99 y la Ley Organica 14/99 con modificaciones del
Codigo Penal y de la Ley de Enjuiciamiento Criminal

En el afio 2001 el Consejo de Ministros aprobd el Il Plan
Integral contra la Violencia Doméstica con la finalidad
de generar medidas legislativas y procedimentales,
asistenciales y de intervencion Social.

En el afio 2004 se aprueba la ley Orgénica 1/2004 de 28
de diciembre de Medidas de Proteccion Integral contra
la Violencia de Género. En su articulo 28 se recoge el
acceso a la vivienda y residencias pablicas para muje-
res.

En este apartado se incluye el estudio de las mujeres
maltratadas u otras personas que viven situaciones de
violencia familiar o de pareja.

Segun los datos del Centro de Servicios Sociales Comu-
nitarios del ayuntamiento de Almufiécar actualmente
existen 90 mujeres que han denunciado malos tratos y
31 que tienen a dia de hoy una medida cautelar/pena
prohibicién comunicacidn/aproximacion en vigor.

6.2.2 Mujeres en situacién vulnerable

Este apartado trata de aportar informacién sobre los
hogares monoparentales cuya cabeza de familia es una
mujer.

Por familia monoparental se entiende aguella familia
nuclear que estd compuesta por un solo progenitor
(varén o mujer) y uno o varios hijos.

Las causas del incremento de familias monoparentales
respecto a las familias tradicionales se debe, en primer
lugar, al aumento de mujeres que se deciden a llevar a
cabo su maternidad estando sol
Por otro lado, el incremento de
separaciones también tendp
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Segun los datos del Centro de Servicios Sociales Comu-
nitarios del Ayuntamiento de Almufiécar, los nicleos
monoparentales en los que la mujer es cabeza de fa-
milia son 1.025.

6.2.3. Mayores en si

Durante los Gltimos afios nuestra sociedad se viene en-
frentando a un nuevo e importante problema: el cui-
dado familiar de las personas mayores, originado por
el envejecimiento acelerado de la poblacidn y por lo
tanto, por el incremento de la carga y responsabilida-
des de las familias.

El colectivo de mayores en situacién vulnerable incluye
el andlisis de la poblacién mayor de 65 afios. Es objeto
de especial atencidn el grupo de personas de mas de
75 afios que viva en soledad.

En el afio 2016 existian un total de 5.754 personas ma-
yores de 65 afios. De este nimero total, el 46,55% su-
pera los 75 afios de edad, con 2.681 personas.

Mayores de 65 afios:

| mus| mu?' mf msl mm[ zmj zml ml zm| msl

2.553 2.660 2.785 2.857 2.701 2.915 2.965 2.495 2,987 3.053

Mayores de 75 afios:

| ms] mr[ mo?l ms| mn| mul zmzi zm| mul zuxsi

1883 1982 2.249 2.348 2.142 2.444 2.565 2.178 2.540 2.622

Fuente: Instituto de Estodistico y Cartografio de Andalucio. Po-

drén Municipal de Habitantes (elaborocién propia)
Aunque el nimero de personas de este grupo de po-
blacién ha ide disminuyendo en los dltimos 10 afios,
segun los datos de la tabla mayores de 75 afios que

muestra una tendencia de crecimiento positivo, s un |

grupo de poblacién cada vez mds viejo.

Ademas suponen un 27,19% de |a poblacién total del
municipio de Almufiécar.

Segun los datos aportados por el Centro de Servicios
Sociales Comunitarios del municipio de Almufiécar, de-
los usuarios de su servicio, la cifra de mayores que vi-
ven solos en |3 actualidad es de 862 personas, del total
de 1.946 mayores, lo que constituye 44,29%.

6.2.4 M en si

Segun los datos aportados por el Centro de Servicios
Sociales Comunitarios del municipio de Almufiécar de
los usuarios de su servicio, el nimero de menores en
situacion vulnerable (menores en riesgo, integrantes
de familias en situacién de exclusidn social, etc.) es de
484 personas. Se realiza un estudio muy detallado so-
bre dicho colectivo.
Para el analisis de la poblacién menor de edad en situa-
cién vulnerable se tienen en cuenta distintas variables
para su estudio:
1.Poblacidn parada que reside en viviendas familia-
res por sexo.
2. Tipo de nicleo familiar en el que viven los meno-
res, con un total de nicleos familiares, 5.304
3.Familias usuarias de Servicios Sociales con de-
manda de cobertura de necesidades bdsicas y en
situacion de riesgo con proyecto de intervencidn
familiar.

3.1. Cobertura necesidades basicas sin interven-
cién complementaria.

3.2. familias en situacion de riesgo con proyecto
de intervencion familiar

e prestaciones
Ln proyecto de

tratamiento familiar,

S, Programa de Refuerzo de |a Alimentacion Infantil
en colegios publicos de Educacién Infantil y Prima-
ria con servicio de comedor escolar:

6.2.5. Personas sin hogar

La situacidn de las personas sin hogar es cada vez mds
precaria dado gque no hay recursos suficientes para
trabajar con todas ellas de cara a implementar proce-
s0s de incorporacion social. Por su parte, los recortes
sociales, escudados en la crisis econdmica, no hacen
sino agravar dicha situacidn, empujando cada vez a
mas gente a situaciones de sin hogar v, a la vez, conde-
nan a las personas sin hogar a permanecer en la calle
periodos mas prolongados y dependiendo de recursos
sociales.

Segun los datos aportados por el Centro de Servicios
Sociales Comunitarios del municipio de Almufiécar, de
los usuarios de su servicio,no existen datos cuantifica-
dos respecto a personas sin hogar en el municipio de
Almufiécar.

6.2.6 Desahucios
Segun los datos aportados por el Centro de Servicios
Sociales Comunitarios del municipio de Almufiécar, de
los usuarios de su servicio,no existen datos disponibles
de manera oficial, en cuanto a desahucios de la vivien-
da habitual ocurridos con familias usuarias del Centro.
No obstante, destaca gue desde su servicio se han tra-
mitado 122 ayudas de emergencia social para cubrir
gastos de alquiler de vivienda habitual de familias con
especial vulnerabilidad, de las cuales 7 se han trami-
tado con fianza para su incorporacion a una nueva vi-
vienda.
Por lo tanto se mantendra un punto de:

fi iény i en Materia de desah

%
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La importancia que la vivienda tiene para los ciudada-
nos es innegable. La misma no solo es un dmbito que
proporciona un alojamiento adecuado, sino también la
posibilidad de llevar a cabo un proyecto de vida perso-
nal y familiar desde el que se garantice la dignidad hu-
mana. Por ello, la pérdida forzosa de la misma atenta
directamente contra lo establecido en la Declaracidn
Universal de Derechos Humanos asi como la Consti-
tucién Espafiola y el Estatuto de Autonomia para An-
dalucia que también consagra el derecho a la vivienda
como base necesaria para el pleno desarrollo de los
demds derechos ¢ ionales y ios.

Con la llegada en 2008 de una crisis econdmica y fi-
nanciera sin antecedentes a nivel mundial, pero con la
especificidad de la crisis inmobiliaria espafiola, se ha
puesto de manifiesto que muchas familias, especial-
mente en los sectores de poblacion con mds dificul-
tades economicas, se han visto en riesgo de perder su
vivienda habitual por impago de la hipoteca o de las
rentas de alquiler.

En este contexto, desde el dmbito de competencias de
la Comunidad Autdnoma, se ha iniciado la lucha contra
los desahucios en Andalucia con la Ley 4/2013, de 1
de octubre, de medidas para garantizar la funcion so-
cial de la vivienda que no ha llegado a desplegar todos
sus efectos toda vez que se encuentra parcialmente
suspendida por el Tribunal Constitucional, como con-
secuencia del recurso presentado por el Gobierno de
Espafia.

Por otra parte, la Ley 3/2016, de 9 de junio, para la pro-
teccién de los derechos de'las personas consumidoras
¥ usuarias en la contratation de préstamos y créditos
hipotecarios sobre la vivienda, mediante su disposicién
adicional tercera, afiade una nueva disposicion adicio-
nal séptima a la Ley 1/2012, de 8 de marzo, Reguladora
del Derecho a la Vivienda en Andalucia, para crear el

Sistema Andaluz de Informacidn y Asesoramiento Inte-
gral en Materia de Desahucios.

En desarrollo de esta disposicion, el Plan de Vivienda y
Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020, aprobadao por
el decreto 141/2016, de 2 de Agosto, dedica el capitulo
Il al referido Sistema de informacidn estableciendo su
objeto y prioridades asi como su cardcter de respuesta
integral de la Junta de Andalucia frente a |a problema-
tica de los desahucios.

El Sistema Andaluz de Informacion y Asesoramiento In-
tegral en Materia de Desahucios es concebido como un
servicio de atencion gratuita y personalizada a la ciuda-
dania, que proporciona informacion y asesoramiento
a aquellos sectores de poblacién con mads dificultades
econdmicas, que se han visto en riesgo de perder su
vivienda habitual por impago de la hipoteca o de las
rentas de alquiler.

El Sistema preveé el desarrollo de estrategias de ayuda
que abarcan los diferentes momentos temporales en
relacion a la vida de un contrato de hipoteca o alqui-
ler y que son identificados con los siguientes tipos de
acciones:

Prevencion

Antes de la contratacion de |a hipoteca o el alquiler,
tendente fundamentalmente a la orientacién del con-
sumidor en cuanto a la asuncidén de compromisos de
pago asumibles; o una vez contratado, cuando el ciu-
dadano se encuentra con dificultades para el pago, en
cuyo caso se ofrece informacion y asesoramiento.

Intermediacion

Cuando se produce impago de la hipoteca, y a partir
del principio juridico "pro consumidor”, se intermedia
con las entidades financieras para la bisqueda de solu-
ciones que posibiliten el mantenimiento de la vivienda,
el reintegro del préstamo o, en todo caso, llegar a la
solucion menos gravosa para las familias asesorando-
las para garantizar las mejores condiciones posibles
para la reestructuracion de las deudas contraidas y la
recomposicidn de la economia familiar.

Proteccidn

Tras la pérdida de su domicilio habitual, como conse-
cuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad
del pago del alquiler con causas objetivas y justificadas.
Cuando ésta circ ia sitGe alas f en grave
riesgo de exclusion social se les informa y asesora so-
bre el cumplimiento de requisitos para obtener benefi-
cios, prestaciones o recursos, asi como la lmerlocuuon
con las enndades hnancneras en-la_buis A 3

LINEAS GENERALES
-A quién puede ayudar
-En qué puede ayudar
- Qué servicios ofrece ]
-Qué requisitos se necesital

ién pu udar

El Sistema Andaluz de Informacion y Asesoramiento
Integral en Materia de Desahucios, como su propio
nombre indica, ofrece informacidn y asesoramiento a
personas con dificultades para mantener su vivienda
habital y permanente, ya sea porgue no pueden ha-
cer frente al pago de la cuota hipotecaria al pago de
la renta del alquiler. Asimismo presta sus servicios a a
personas que, por ser objeto de violencia de género,
no puedan habitar su vivienda habitual y permanente y
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a personas con dificultades para el acceso a la vivienda
por motivos de exclusion social.

n d r

El Sistema Andaluz de Informacién y Asesoramiento
integral en Materia de Desahucios informa sobre los
derechos y servicios que asisten a las personas con di-
ficultades relacionadas con la vivienda. Se asiste al des-
ahuciado informéndolo y acompafidndolo en el proce-
dimiento judicial de desahucio y en la relacion frente a
la entidad de crédito.

Igualmente, se presta un servicio de informacion y
asesoramiento, respecto de los recursos asistenciales
y ayudas que pueden recibir, a las personas con difi-
cultades para el acceso a la vivienda por motivos de
exclusion social y a las que por ser objeto de violencia
de género, no puedan habitar su vivienda habitual y
permanente.

Qué servicios ofrece

Los servicios ofrecidos son asesoramiento e informa-
cion sobre los recursos asistenciales y ayudas disponi-
bles en las distintas administraciones piblicas de cara
a mejorar sus condiciones de vida y facilitar el mante-
nimiento o el acceso a la vivienda.

El Sistema prevé el desarrollo de estrategias de ayuda
que abarcan los diferentes momentos temporales en
relacion a la vida de un contrato de hipoteca o alqui-
ler y que son identificados con los siguientes tipos de
acciones:

Prevencién. Antes de la contratacidn de la hipoteca o el
alquiler, tendente fundamentalmente a la orientacién
del consumidor en cuanto a la asuncién de compromi-
sos de pago asumibles; o una vez contratado, cuando el
ciudadano se encuentra con dificultades para el pago,
en cuyo caso se ofrece inf idn y asesoramiento.

Intermediacién. Cuando se produce impago de la hipo-

teca, y a partir del principie juridico “pro consumidor”,
se intermedia con las entidades financieras para la bus-
queda de soluciones que posibiliten el mantenimien-
to de la vivienda, el reintegro del préstamao o, en todo
caso, llegar a la solucidn menos gravosa para las fami-
lias asesorandolas para garantizar las mejores condi-
ciones posibles para la reestructuracion de las deudas
contraidas y la recomposicidn de la economia familiar.
Proteccion. Tras la pérdida de su domicilio habitual,
como consecuencia de una ejecucién hipotecaria o
por morosidad del pago del alquiler con causas obje-
tivas y justificadas. Cuando ésta circunstancia sitle a
las familias en grave riesgo de exclusion social se les
informa y asesora sobre el cumplimiento de requisitos
para obtener beneficios, prestaciones o recursos, asl
como la interlocucion con las entidades financieras en
la busqueda de una alternativa a la vivienda habitual.

CQlué requisitos se necesitan para acceder

Para acceder al sisterna basta con ser mayor de edad y
estar empadronado en un municipio de la Comunidad
Autdnoma de Andalucia.

6.3 Grupos de especial p ion del regi de
demandantes
Los grupos de especial proteccion, son los asi definidos
en la Orden de 26 de enero de 2010 de desarrollo del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo.
A continuacidn se detallan los grupos de especial pro-
teccion y que documentacion es necesaria para acredi-
tarlo para su inscripcién en el Registro de Demandan-
tes de Vivienda Protegida de Almufiécar.

JOV = Javenes, menores de 35 afios (DNI).

MAY = Mayores, personas que hayan cumplido los

65 afios (DNI).

FMM = Familias numerosas (Ley 40/2003, de 18 --_

noviembre) (Libro de familia y titulo de familia nu-
merosa).

FMP = Familias monoparentales, con hijos a su car-
20 [Si aparece un solo cdnyuge en el libro de familia,
el libro; si aparecen los dos la resolucidn judicial de
que justifique la custodia).

WG = Victimas de la violencia de género (Resolu-
citn judicial).

VT = Victimas de terrorismo (Certificado de |a Direc-
cion General de Apoyo a las Victimas de Terrorismo
— Ministerio del Interior).

RUP = Personas procedentes de situaciones de rup-
turas de unidades familiares (Resolucién judicial).
EMI = Emigrantes retornados (Certificado de emi-
grante emitido por el drea o dependencia provincial
correspondiente).

DEP = Personas en situacion de dependencia, de
acuerdo al Decreto 168/2007, de 12 de junio (Re-
solucién de la C jeria de Igualdad y Bi

social).

DIS = Personas con discapacidad, de acuerdo con el
articulo 1.2 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre
(Certificado acreditativo del grado de minusvalia re-
conocido).

RIE = Situacidn de riesgo o exclusion social {Informe
de los servicios sociales correspondientes).

CAS= Personas procedentes de Situaciones Catas-
troficas
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6.4, y equif

Esta claro que las viviendas deben adaptarse a las con-
diciones particulares de los demandantes y, puesto
que el Plan Municipal de la Vivienda pretende adecuar
la oferta a la demanda de Vivienda Protegida hay que
tener especialmente en cuenta las dotaciones y equi-
pamientos necesarios para cada tipo de colectivo al
que van dirigidas. Ya hemos comentado que la deman-
da total que hemos planteado incluye las dotaciones
)5 0 como los hemos denominado

los alojamientos equipamentales, que se reservan a los
colectivos vulnerables que ademas estén en riesgo de

Este tipo de promociones exige cuidado en el disefio
de las mismas, no solo en lo referente a la arquitectura,
sino ademas, o mas importante, en el disefio social de

MAY ) EMI
y los equi
FNM . DEP
FMP . DIS y L :
exclusion social.
WG N RIE -
VT - CAS a

En el registro de demandante de Almufiécar no consta
que haya: victimas de violencia de género; victimas del
terrorismo; emigrantes retornados y personas proce-
dentes de situaciones catastroficas.

Discapacitados
En el modelo de solicitud del Registro de demandantes
de Almufiécar hay un apartado dedicado al tipo de vi-
vienda al que opta, en el que se recoge la Mecesidad de
vivienda adaptada por:
- Tener algin miembro de la unidad familiar movili-
dad reducida.
- Ser algin miembro de la unidad familiar usuario
de silla de ruedas.

Los datos aportados por el Registro de Demandantes
tras la inscripeion, indican que sdlo existe 1 inscripcidn
con la necesidad de vivienda adaptada por tener algin
miembro movilidad reducida o por haber algin miem-
bro usuario de silla de ruedas.

la promocidn, en funcién de a que colectivo va dedica-
da. Asi, y a modo de ejemplo, en las promociones de
viviendas proyectadas para mujeres maltratadas sue-
len existir salas de reunidn para que las mujeres com-
partan momentos con otras personas en la misma si-
tuacion que ellas. Es habitual también encontrar zonas
de juego para nifios, puesto que un elevado nimero
de mujeres que han sufrido violencia de género tienen
hijos.

Este tipo de situaciones lleva a la planificacién de espa-
cios comunes o de organizacion colectiva en donde se
ordenan “intereses” comunes referentes al colectivo
que se esté tratando. Los alojamientos no funcionan
igual que los blogues de viviendas, responden a unas
necesidades que van mas alld que la mera residencia,
pretenden dar determinadas respuestas a situaciones
sociales. La integracion de este tipo de respuestas en
el edificio nos lleva a pl. les”,

1tos mas “integ A
con protocolos mas complejos. A modo de ejemplo,
comentar que las familias monoparentales (principal-
mente formadas por mujeres con hijos) en situacién de

exclusion social presentan una problematica parecida
a las de la violencia de género en el sentido de que
requi servicios y equipamientos para sus hijos. En
este sentido conviene que las viviendas dispongan de
servicios comunes destinados a las necesidades de los
menores tales como parques o zonas de juego.

Los alojamientos para personas mayores han sido el
maodelo mds claro de integracién social de un colectivo
vulnerable, en los que existe mayor experiencia y ana-
lisis mas cualificados. Asi, los equipamientos comunes
mas demandados en este tipo de alojamientos son los
relacionados con la oferta de ocio tales como jardines,
salas de reunidn o juego, salas de television, etc. tam-
bién es interesante ofrecer algin tipo de servicio afia-
dido como gimnasio o sala de terapias varias, adaptado
a personas mayores.

Son todas estas caracteristicas las que dotan de una
personalidad propia a los alojamientos equipamenta-
les diferenciados de los bloques de viviendas al uso,
que van dirigidas a los colectivos vulnerables con ries-
go de exclusidn social. Por otra parte, los colectivos son
muy diferenciados y tampoco podemos homogeneizar
respuestas, cada colectivo exige un disefio distinto,
propio y adaptado a sus necesidades. Para estos dise-
fios propios habra que ir muy de la mano de los Servi-
clos Sociales.

Dar una cifra que nos defina el nimero de demandan-
tes para cada tipo de colectivos no resulta un ejercicio
facil, dado que muchos colectivos son circunstanciales,
salvo aquellos que tienen que ver con la edad y su ca-
pacidad econdmica. Se puede plantear una proyeccion
recogiendo la actual situacidn del registro de deman-
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2 habitaciones. Entendiendo por bdsicos, como se ha
dicho, aquellos relacionados con la exclusién social,
mayores y victimas de viclencia de género.

7. Vulnerabilidad urbana y parque de viviendas

7.1. Introduccién

En este apartado se analiza el estado actual del parque
de viviendas del municipio. Se ha recopilado, analizado
y realizado un diagndstico a partir de la informacion fa-
cilitada, extendido a la totalidad del parque de vivien-
das de Almufiécar.

Asimismo, se ha analizado la capacidad residencial del
parque de viviendas actual del municipio. A esta capa-
cidad residencial se sumard la ocupacion de las vivien-
das deshabitadas y la mejora del parque residencial
existente para conocer la capacidad residencial, iden-
tificando las dreas susceptibles de rehabilitacion inte-
gral. Sobre el estudio de la situacién actual se funda-
mentardn posteriormente las actuaciones a proponer.

7.2. Vulnerabilidad urbana. Indicadores por barrios

A continuacion se pasa a describir los barrios existen-
tes en el nicleo de Almufiécar y su estado de conserva-
cién y posibles indicadores de vulnerabilidad urbana.
Barriadas del Casco Antigiio

Analizando el conjunto histdrico de Almufiécar se loca-
lizan diferentes zonas o barriadas, con caracteristicas
similares respecto a la morfologia de sus calles, tipo-
logias edificatorias asi como en la época en la que se
consolidaron.

Las zonas o barrios mas antigiios y consolidados desde
época medieval son: 1. Barrio de San Miguel, 2. La zona
en tarno al cerro de la Iglesia y 3. La zona comercial. En
cuanto a las nuevas zonas de expansion se encuentran,
el perimetro del conjunto histérico: Avda. Andalucia, el
borde litoral, Avenida Cala y Carrera de la Concepcion.

1.El Barrio de San Miguel

El barrio de San Miguel esta situado en la zona mas alta
del conjunto histérico de Almufiécar que fue el primer
asentamiento urbano de la ciudad.

Destaca por la singularidad de sus construcciones y so-

bre todo por la disposicidn de sus viviendas en ladera
que dota a la zona de una oportunidad visual y paisajis-
tica que caracteriza al conjunto histérico de Almufiécar,
Las edificaciones responden a la tipologia histérica
tradicional de uso casi exclusivamente residencial si-
tuadas en calles estrechas y quebradas, que salvan las
fuertes pendientes de la colina.
Estado de conservacién: Es un barrio bastante bien
conservado dénde en la mayoria de los casos han res-
petado la tipologia de sus construcciones tradicionales.
No obstante, en este drea se encuentran los edificios
mds antigtios del nicleo urbano, por lo que algunos de
ellos se encuentran deteriorados y en estado precario.
En mal estado de conservacion se encuentran algunas
edificaciones en la Calle Nueva, Calle Moreria Altay Ca-
lle Viélez. Otro conjunto de edificaciones que no se han
mantenido correctamente y se encuentran en estado
de ruina, son las edificaciones que estan apoyadas so-
bre la Cueva de Siete Palacios.

2. Cerro de La Iglesia de la Encarnacién

Lo Herrodura
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Se trata de otra zona histérica con valores propios que
se extiende en tono a la Iglesia de la Encarnacién y de
la Plaza de Los Higuitos. Es una zona que destaca por la
singularidad de sus edificaciones con alto nivel arqui-
tectonico, estilo sefiorial, relacionadas con la Iglesia y
el Ayuntamiento.

El uso de sus edificios es residencial exclusivo o com-
partido con comercio en la parte baja en la mayoria de
los casos.

Estado de conservacidn: Dentro de esta zona el estado
de conservacion con mas deterioro se encuentra en
Calle Pasito y Calle Trinidad de alto valor arquitectd-
nico.

3. Area comercial

Se denomina de esta manera el eje que une la antigua
Puerta del Mar con la Puerta de Vélez. Comprende la
Calle Vélez, Plaza del Ayuntamiento, Calle Cruz, Calle
Real, Calle Alta del Mar, Calle Baja del Mar y Plaza La
Rosa.

Desde finales del siglo XV se concentraba en esta zona
la mayor parte de la actividad comercial sexitana. Ha-
bia una mezquita junto a la Puerta del Mar, la mayor
parte de las tiendas y proximas al mar, la atarazana y la

aduana del azdcar de los genoveses.

Este eje comercial ha seguido manteniendo su acti-
vidad originaria, y actualmente es una zona peatonal
que se caracteriza por su flujo continuo.

En esta zona, a parte de edificaciones tradicionales se
encuentran inmuebles de tipologia sefiorial, debido a
que estas edificaciones suelen estar mds vinculadas al
centro comercial y administrativo de los nicleos urba-
nos.

El uso predominante de esta drea es el residencial y el
comercial.

Estado de conservacidn: La gran actividad comercial de
esta zona hace gue muchas edificaciones hayan cam-
biado el uso residencial unifamiliar por uso comercial
exclusivo, manteniendo sélo el local de planta baja,
por lo que en numerosas parcelas se encuentran las
plantas superiores en estado de abandono y deficiente
estado de conservacion.

Sera de gran interés la revitalizacién de éste drea, habi-
tando las plantas superiores para que la conservacion
de estas construcciones de gran valor arquitectdnico.
Cabe destacar como edificaciones de gran valor arqui-
tectdnico el convento de Minimos en Calle Pescaderia.

4. Borde litoral del conjunto histérico

Se incluyen en esta drea la linea de fachada del Pa-
seo Prieto Moreno y Paseo del Altillo. Es el borde Sur
del conjunto histérico de Almufiécar, que ha sufrido
las consecuencias mas negativas de la presion turisti-
ca donde los modelos de ocupacién han estado mas
preocupados por la explotacion exhaustiva del suelo
disponible, que en el andlisis del entono geografico y
humano sobre el que se asientan.

El Paseo del Altillo era hasta hace poco afios un lugar
de estancia y relajacion, donde se encontraban algunas
edificaciones residenciales, hoteles de lujo y los bafios
del Carmen con su ancho paseo como lugar de relacion
entre los habitantes de Almufiécar y en la actualidad se
trata de una frontera impermeable de blogues plurifa-
miliares de ocho plantas de altura de medida- entre el
nicleo histérico y el mar.

Estado de conservacion, Su estado de conservacion es
bastante aceptable con algunas patologias de cardcter
puntual encontradas debido a su proximidad con el
mar.
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5. Ladera oriental del cerro de la Iglesia. Avenida de
Andalucia.

Este drea es el limite oriental de la delimitacion del
conjunto histdrico y se ha ido extendiendo progresiva-
mente desde la apertura de la avenida de Andalucia,
lugar en donde se encontraba una rambla, que era el
limite entre la ciudad y el mundo periurbano, donde la
agricultura de regadio tenfa una fuerte presencia. Los
edificios construidos a ambos lados de esa via y en las
que corren paralelas a esta, mas cercanas al centro (ca-
lle Andrés Muller, Buenos Aires y Bilbao) son de gran
altura, hasta alcanzar de nuevo el mar por la 2ona del
Altillo. Estas construcciones de bloques plurifamiliares
de gran altura se han introducido en el casco antigio
colmatando manzanas histéricas, como se puede com-
probar en la plaza Noreta, la de la Victoria v la calle
Portillo de la Victoria e incluso la plaza de Buenos Aires
hasta la calle Aduana Vieja.

Estado de conservacién: En general es una zona bien
conservada, existian unos cuantos edificios en grave
estado de conservacion que era un antigua almacén
comercial y algunas casas limitrofes que en estos dl-
timos afios se han procedido a rehabilitar y en el caso
del almacén a sustituir por una vivienda.

i6n y Avenida de Cala,
donde se han realizado a lo largo de estos ditimos afios
numerosas intervenciones de sustitucion de inmue-
bles, debido a la relacidn que tiene esta zona con las
nuevas areas de expansion de Almufiécar.

La Casa de la Cultura ha influido notablemente como
elemento definidor de la escena urbana de esta zona
y en las formas de intervencion de los inmuebles que
lo rodean, sobre todo en la altura y volumen de éstos.
Estas nuevas intervenciones en esta zona de la ciudad
son, por lo general, bloques plurifamiliares de uso re-
sidencial.

Estado de conservacion: En el limite norte del conjun-
to histérico no se encuentran graves patologias en la
edificacidn. S6lo en la fachada de la Carrera de la Con-
cepcion se encuentran algunos inmuebles que no se
han mantenido correctamente y que necesitan man-
tenimiento.

a| centro histérico

El parcelario del Centro historico de Almufiécar se
caracteriza por tener manzanas muy irregulares con
parcelas de superficies muy pequefias, producto de la
continua evolucion de la primigenia ciudad romana e
isldmica que ha dado lugar a la heterogeneidad de las
manzanas del interior.

Esta caracteristica, muy acentuada en las zona del Ce-
rro de San Miguel, se va suavizando conforme descen-
demos a la zona del drea comercial y a los bordes lito-
rales, ladera oriental y borde noroeste, donde las calles
tienen caracteristicas del tipico asentamiento en lade-
ra, calles largas coincidiendo con las curvas de nivel y
calles cortas segun las pendientes del terreno y per-
pendiculares a las anteriores, para finalizar con tramos
rectangulares con una mayor organizacion del viario.

Tipologi:
1. TIPOLOGIA SENORIAL O BURGUESA.

Situadas en la zona mds accesible del casco antiglo, de
mayor superficie, mejores servicios y calidad estructu-
ral. Las fachadas buscan una armonia con elementos

72
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que vienen a reflejar el nivel social y econdmico de sus
habitantes. Se utiliza como elemento decorativo el en-
marcado de puertas y ventanas.

El auge en los cultivos de la cafia de azicar introdujo
en estos edificios un elemento caracteristico, “el blan-
queo”, una torre-planta utilizada como secadero que
se abria con vanos resaltados por arcos de medio pun-
to y cuya techumbre formaba parte constructiva de la
edificacion.

Ejemplos de este tipo de viviendas tenemos en Plaza
de la Constitucion, C/ Fuente Nueva, 3, C/ Pdsito, 4-6,
C/ Fuente Nueva, 10 y Casa Antiglio Cuartel de la Guar-
dia Civil.

2. TIPOLOGIA TRADICIONAL.

Esta tipologia redne vivi B ite

liares entre medianeras, adosadas. Las construcciones
son basicamente de una o dos plantas, generalmente
de doble crujia con acceso directo al local de estancia.
El sistema constructivo es de gruesos muros de mam-
posteria y forjado a base de rollizos, cafiizo, relleno y
soleria de barro. La cubierta de teja a una o dos aguas,

esta siendo sustituida por terrazas planas transitables,
debido a la degradacion pluviométrica sufrida en este
siglo.

Los muros exteriores de fachada son revestidos y pos-
teriormente encalados. Los huecos son medianos y
escasos repartidos regularmente en una proporcién
prixima al veinte por ciento, con proteccion de rejas,
normalmente enrasadas en fachadas y pintadas en ne-

el drea comercial del conjunto histdrico de Almufiécar.
3. TIPOLOGIAS MODERNAS:

g las tipologi ifomiliares, edificaciones de
nueva planta, entre medianeras, normalmente de dos
alturas, formando parte de la trama urbana, siguiendo
la alineacion de la calle y la plurifamiliar, edificaciones
de mds de una vivienda, desarrolladas en altura entre

4

Ero.

La cal, elemento importante, puesto que es precisa-
mente el encalado absoluto el que conforma toda la
imagen urbana. Su presencia mayoritaria conforma
una de las caracteristicas del conjunto historico de Al-
mufiécar, caracterizado por la irregularidad del trazado
de calles y la especial disposicion volumétrica.

Estas edificaciones se concentran en la zona del Ba-
rrio del Castillo. Croncldgicamente podemos situarlos
entre los afios 1900-1950, aunque todavia perduran
algunos casos puntuales de edificaciones anteriores a
1900 que conservan la cubierta de teja originaria de los
nucleos costeros. Estas tipologias se dan también en
la zona del Cerro de la Iglesia de La Encarnacion y en

da.
Con motivo de las demaliciones de las viviendas, se ha
conservado el arranque de los muros de mamposte-
ria originales, a veces hasta el dintel de los huecos de
la planta baja, por lo que se conserva el esquema de
crujias de la vivienda original. A partir de esta altura
se ha continuado el muro de carga con ladrillo hueco,
aumentandose la altura libre de las plantas y la altura
de los huecos. ¥ en algunos casos la planta primera se
ha resuelto con pilastras del mismo tipo de ladrillo y
cargaderos de viguetas autorresistentes de hormigon.

Generalmente, los nuevos sistemas construc_tiuos e
imponen desde la cimentacién y se alzan hastala cu-
bierta; los nuevos tipos constructivos muy pocas veces
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Nucleo de La Herradura
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Plana de BARRIOS del Municiplo de Almufidcar

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD, ALMURECAR [GRANADA)

e e

T e e LLLevwewr v ww e wewv W pwwwewwewww-~



B.O.P. nimero 233 ]

Granada, miércoles, 5 de diciembre de 2018 ]

Pagina 49

-ﬁ-‘hﬂﬂlﬂﬂn-ﬁﬁunlﬂﬂﬂﬁﬁ.ﬁA‘A.ﬁﬂnA.ﬁﬂ-..ﬂﬂﬁ

-
G E:p:lllﬁﬂn

respetan las alturas o la disposicion de huecos tradi-
cionales, por lo qu la mayoria d los casos la imagen re-
sultante después de dichas intervenciones es bastante
discordante con el entorno donde se encuentra.

7.3. El parque de viviendas. Estado de conservacion
e infravivienda

Con la recopilacion de la informacion facilitada por el
censo de Poblacion de viviendas del afio 2011, las rec-
tificaciones de los datos consultados en la pagina web
del Instituto Macional de Estadistica (INE) y del IECA, y
con el trabajo de campo realizado sobre el parque de
viviendas existente en el municipio de Almufiécar, se
puede elaborar un primer diagnostico del mismo. Se
incluye ademds un andlisis del mercado de vivienda,
de la demanda y de la oferta en la localidad y su evolu-
cign, teniendo en cuenta especialmente la situacion de
la vivienda protegida.

En los primeros afios del siglo XX se produjo un creci-
miento de la poblacion, lo que llevd a la construccidn
de un gran nimero de viviendas nuevas. Esta tenden-
cia de crecimiento constante, pero moderado en torno
a las 200 viviendas por afio, se mantuvo hasta el co-
mienzo de la década de los 60. Surge el gran boom del
turismo de sol y playa y a partir de estos afios crece ex-
ponencialmente la construccidn de viviendas, llegando
al punto maximo de 1971 a 1980, con 1.400 viviendas
construidas,

Esta tendencia de aumento se revierte a partir de los
afios ochenta, con la primera erisis del sector de la
construccién en torno a un 20% menos, hasta llegar
a unos valores de 571 viviendas nuevas, tal y como se

ha visto en el apartado de Igtabla del apartado 5.2.2.

Por tanto la mayor p
Almufiécar se encuéhira.e

cidn puesto que es muy reciente. Nos tendremos que
situar en los Cascos Antiglios (recinto amurallado me-
dieval) del nicleo principal de Almufiécar y La Herradu-
ra para encontrar las viviendas que se encuentran en
mal estado y que requeriran rehabilitacion.

7.3.1. Densidad de viviendas

La densidad de poblacion en Almufiécar es de 328,66
habi JKm.2, concer dose 18.645 habi en
el nicleo urbano de Almufiécar, 4.234 habitantes en La
Herradura, 3.078 en Velilla-Tarimay, 794 en Torrecue-
vas y el resto de habitantes en edificacién diseminada.

La densidad de vivienda es directamente proporcional

|@-

al ni de habitantes.
Muriciplo Unidad poblacional l mummml
Almufigcar 18,645
La Herradura 4.234
Velilla-Tarimay 3.078
e *Torrecuevas 754
T *Rio Seco. Diseminade 579
*El rescate. Diseminado 48
*El Cerval. Diseminado 19
TOTAL 27.397

Fuente: INE. Nomencldtor: Poblocidn del Padrdn Con-

EVOLUCION DE EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS SEGUN EL ARID DE CONSTRUCCION
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El parque de viviendas, como la poblacién se centra en
los nicleos urbanos.
Parcelario | Solares | Edificado |

Total l

Nimero 950 6.933 7.943
Fuente: Sistema de informocidn Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

| Parcelas | Solares | Eﬂlﬁﬂdﬁl Total |

Superficies (ha) 279,11 371,77 650,88
Fuente: Catastro inmabiliario Urbano.
Aungue los datos de Catastro son los mas actualizados
{afio 2016), se ha realizado una visita a los nicleos de
poblacion contabilizando las viviendas en mal estado
de conservacion, los solares y zonas en estado de rui-
nas existentes,
En ocasiones resulta complicada la toma de datos con
respecto a las parcelas catastrales debido a que existen
parcelas que parte estd edificada y parte en estado de
ruina. Es por esto que se ha realizado un plano con la
superficie aproximada. (Ver ANEXO VI, VI, VIII, 1X)
Tras la visita a los nicleos se han contabilizado:

Unidad poblacional | ~ Solares Publicos 1 Solares Privados
Almufiécar 1 23
La - 4
Almufiécar 1 27

NG de viviend

Segin los datos del INE de 2016, el numero de vivien-
das censadas en el municipio de Almufiécar son 9.469
viviendas. El INE actuliza los datos estadisticos cada
10 afios, por lo que la pdxima actualizacion la realiza-
ra en 2021, Por tanto debemos considerar para todos
los posteriores andlisis de los apartados siguientes los
datos correspondientes al INE de 2.011, que son los ul-
timos disponibles, para establecer las comparativas de
cada una de las variables que nos interesan destacar a
continuacion.

Cabe destacar como singularidad, que la mayor parte
de las viviendas son secundarias (53,19%) con un to-
tal de 13.735 viviendas. Las principales constituyen un
39,19% (10.119 viviendas)y las vacias un 7,62% (1.968)

l_'ﬂw ’ Principal I Smdarla[ \hdn_l

N? viviendas 10.119 13.735 1.968

Con alguna

deficiendia Malo Ruinoso

Estado Bueno

Ne viviendas  5.166 202 71 37
Fuente: INE. Censo de Poblacidn y Vivienda 2011.
Segun los datos obtenidos del Instituto Nacional de Es-
tadistica del afio 2011, se observa que el 92,81% de las
viviendas se encuentran en buen estado de conserva-
cidn, mientras que el 5,25% tiene alguna deficiencia, el
1,28% estan en mal estado y tan sélo 0,66% se encuen-
tran en estado de ruina.
Con mas de 100 afios existen aproximadamente en tor-
no al 3% del total, lo que indica un pargue residencial
en su gran mayoria en buen estado de conservacidn.
Como se ha indicado anteriormente, se ha realizado
un trabajo de campo en los nicleos contabilizando las
viviendas en mal estado y en ruinas.

Fuente: INE. Censo de Poblocidn y Vivienda 2011

Antigliedad

Segun los datos de la evolucion de la construccion de
viviendas en la localidad por periodos decenales, del
Ceso de Vivienda del 2011,se deduce: de las 5.566
viviendas censadas actualmente, un 67,59% se cons-
truyeron depués de los afios 80 del siglo XX. Tan sélo
1.804 viviendas tienen mas de 50 afios de antigledad
(32,41%).es decir 1. viviendas tienen mas de 30 afos

7.3.2. Aniilisis de las
viviendas

Analizadas las caracteristicas fisicas principales del par-
que de viviendas para la deteccion de situaciones de
infravivienda y rehabilitacidn podemos destacar lo si-
Buiente:

isticas del parque de

de antigiiedad

Estado de conservacién

Se han considerado las viviendas principales y secun-
daria existentes.

Ualdad publicasen | privadas en privadas
mal estado mal estado en ruina
Almuflécar - 252 20
La Herradura 17 1
TOTAL - 269 21

Para la deteccién de viviendas en mal estado o ruina,
se ha realizado una inspeccién visual exterior de las
edificaciones, por lo tanto no se han podido contabi-
lizar las viviendas que tuvieran alguna deficiencia en
su interior, por funcionalidad o accesibilidad y que re-
quiean también de mejoras y rehabilitacion.

Destaca que una gran mayoria de las viviendas en mal
estado se concentran en los cascos antigios tanto de
Almufiécar como de La Herradura, coincidiendo con
los nucleos consolidado i
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Numero de habitaciones por vivienda.

Segun los datos del IECA, las viviendas principales se-
gun numero de habitaciones quedan reflejadas en el
siguiente cuadro. Se observa que existe un alto porcen-
taje de viviendas con mds de 4 habitaciones un 73% de
las viviendas totales del municipio de Almufiécar.

M)hhiudnnu|1|!‘3ll|5|ﬁ|z?—|

N2 viviendas 20 153 692 1.837 3262 1.066 400

(*) £ doto no se muestra por estar sujeto o fuertes va-
rlaciones debidas ol error de muestreo.

Fuente: INE. Censo de Poblocidn y Vivienda 2011,

Namero de edificios por ni de pl

ruedas puede acceder desde la calle hasta dentro de
cada vivienda sin ayuda de otra persona. Estos datos
se deben a que tradicionalmente, la forma de cons-
truccidn de las edificaciones destinadas a uso residen-
cial en la localidad de Almufiécar presentan un acceso
complicado por los viales debido a las pendientes y el
estado de la urbanizacidn, asi como escalones en la en-
tradas de las viviendas.

De las 26.984 viviendas, segun los datos del INE 2011,
el 59,150% (13.128 viviendas), no son accesibles, ge-
nerando dificultad para las personas mayores o con
movilidad reducida.

Si J No |Nnr.onsu| ‘I'uull

Los edificios destinados principalmente o exclusiva-
mente a vivienda que cuenten con 3 o mas alturas (in-
cluyendo sélo las que estdn sobre rasante) en la locali-
dad de Almufiécar son 26.984 edificios. La mayor parte
de las edificaciones destinadas a viviendas son de dos
plantas de altura, seguidas en nimero por las viviendas
de tres plantas y una planta de altura.

Luu::|;|z|3[c|slzs|m|]

edificios 1473 4131 3558 2.936 3.655 11.231 26984

Fuente: [ECA. Explotacién de los Censos de Poblacidn y Vivien-
dos del INE, (Edificias por nimera de plantas sobre rasante).
Del andlisis de los datos estadisticos extraidos por el
INE a fecha 2011 se puede afirmar que del total de edi-
ficios destinados a vivienda la mayor parte de la edi-
ficacién es a partir de 2 plantas sobre rasante. Estos
constituyen un 15,31% (4.131 edifici iguakque
los de 10 ¢ mas plantas (15,60%-een4 -
Accesibilidad en los edifici
Un edificio es accesible cyadd

Lmlbln |
Ne 10.856 16.128 - 26.984
Fuente: IECA. Censo de Poblacidn y Vivienda 2011,

Para promover la accesibilidad se hace uso de ciertas

facilidades que ayudan a salvar los obstaculos como

son los escalones o escaleras de acceso de entrada a

un edificio destinado a vivienda con una rampa, al igual

que los ascensores en edificios.

7.3.3. Instalaciones y servicios de los edificios

Instalaciones de agua c

De los datos extraidos del Censo de Poblacién y Vivien-
das del afio 2011, el 97% de los hogares existentes en
Almufiécar cuentan con abastecimiento procedente de
la red municipal. No se dispone de los datos desagre-
gados, a causa de fuertes variaciones debidas al error
de muestreo, de los porcentajes de viviendas que no
disponen de agua corriente, que representan en su to-
tal menos del 1%.

3cidn de aguas residuales
4 grap mayoria de los edificios, un total de 26.984

(97%) cuentan con evacuacion a la red de alcantarilla-
do municipal.
Instalacién Servicios Aseos-Bafios

Respecto a la instalacion de aseos, el 95% de las vivien-
das de Almufiécar poseen aseos. Hay un porcentaje in-
ferior al 4% que no tienen aseos.

Instalacién Calefaccién

El nimero de viviendas que no disponen de ningin

INSTALACION AGUA CORRIENTE

™ 1%

= Agua corriente - Abastecimiento piblco

= Agua carriente - No tiene

Fuente: INE. Censo de Poblocidn y Vivienda 2011.

EVACUACION AGUAS RESIDUALES

%
1%
“

= Alcastarilado  « Otrotipe = Notiene - Ne consta

Fuente: INE. Censo de Poblacida y Vivienda 2011.
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tipo de calefaccion representan un 22% (2.259 vivien-
das del parque de viviendas). Respecto a los hogares
que tienen calefaccion, el 17% dispone de calefaccion
central {1.736 viviendas), el 16% (1.638 viviendas) tie-
nen calefaccion individual y el 61% (6.124 viviendas),-
no poseen instalacion de calefaccion pero si aparatos
que permiten calentar alguna estancia.

Disponibilidad de gas

La mayoria de las viviendas de Almufiécar no disponen
de instalacion de gas por tuberia, tan sdlo un 2% si tie-
nen instalacion de gas, solo 507 viviendas del total de
26.47Tviviendas.

La mayoria de los hogares de Almufiécar cuentan con
tendido telefdnico, a tan sdlo un 1% de las viviendas
no les llega la linea telefénica, lo que les imp
contar con una linea fija de teléfono.

Disponibilidad de ascensor

Del total de 26.984 viviendas contabilizadas a dia de
hoy en Almufiécar, 16.130 viviendas cuentan con la ins-
talacion de ascensor, esto significa el 60%. Las vivien-
das plurifamiliares de edificios de 2 y 3 alturas deben
contar todas con ascensor de manera que no resultan
inaccesibles para las personas con movilidad reducida.
Es indispensable e imprescindible, ya que se trata de
una condicién necesaria para la participacion de todas
las personas independi de las posibles limi-
taciones funcionales que puedan tener. El 30%, un to-
tal de 10.854 viviendas, no disponen de ascensor.

Garajes

De los inmuebles destinados a vivienda existentes en
Almufiécar (26.984 inmuebles), 13.516 (50%) si dispo-
nen de garaje o cochera para vehiculos. .

TENDIDO TELEFONICO

™
. £
Sl sMatess sl

DISPONIBILIDAD DE ASCENSOR

DISPONIBILIDAD DE GARAJE

e, W5 Gensa da Pobiociog v ey

MIEPLEN
X :
7.4 SET. znﬂ

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD. ALMURECAR (GRANADA]

T oo e o b P PTw e P PR R P T PV o R erwwewwvwevsTedvevewv



B.O.P. nimero 233 ]

Granada, miércoles, 5 de diciembre de 2018 ]

Pagina 51

L B A B N N N N T Ll T T T T T T Y Y Y Y Y

G e

'ﬁ

7.3.4. Deteccién de infravivienda

De conformidad con el articulo 155 de la LOUA los pro-
pietarios de vivienda tienen el deber de mantenerlas
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato pu-
blico, realizanda los trabajos y obras precisos para con-
servarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo
momento las condiciones requeridas para la habitabili-
dad o el uso efectivo.
La deteccion e inspeccidn de las viviendas que no red-
nen las condiciones minimas de habitabilidad se inicia
de oficio o a instancia de cualquier interesado, a través
de una instancia en el Ayuntamiento de Almuiiécar o
por una denuncia en la policia municipal.
Una vez que se ha registrado la denuncia, desde el De-
partamento de Urbanismo del Ayuntamiento, se envia
un técnico municipal al inmueble a realizar una visita
de inspeccion, en la que normalmente se ponen en
contacto con el titular de la denuncia, que facilita el
acceso a la vivienda.
Realizada la inspeccidn, se emite un informe técnico a
través del cual, el Ayuntamiento en el ejercicio de sus
funciones, ordena la ejecucion de las obras necesarias
para conservar las viviendas en las condiciones nece-
sarias para su uso efectivo legitimo y le comunica a la
propiedad el plazo para su subsanacidn.
Cumplido el plazo de la notificacion correspondiente,
el técnico vuelve a visitar el inmueble para asegurarse
de que todo se ha subsanado, y en su caso se emite el
informe favorable con el que se cierra el expediente.
El incumplimiento injustificado de las érdenes de eje-
cucién habilitard al Ayuntamiento para adoptar cual-
quiera de estas medidas: ejecucion subsidiaria a costa
del obligado, imposicion de multas coercitivas o la ex-
propiacidn del inmueble, previa declaracig on del incum-
plimiento del deber de conservacio
La infravivienda en el municipio
e
L

una relevancia significativa, ya que existen viviendas
muy antiguas y en mal estado de conservacion. Desde
los Servicios Sociales del Ayuntamiento se tiene conoci-
miento que las condiciones de habitabilidad de alguna
de las viviendas ocupadas son deficientes. El Ayunta-
miento en la actualidad no dispone de ningun registro
ni Mapa urbano de la Infravivienda del municipio, aun-
que el personal técnico de la oficina municipal estima
que un 50% de las viviendas-cueva con necesndades de
rehabilitacion se den considi inf d
Segun el Decreto 141/2.016, articulo 63, pudrén ser
objeto de financiacién con cargo a este Programa, las
actuaciones de rehabilitacién para la mejora de la fun-
cionalidad, seguridad y habitabilidad de las infravivien-
das, que tengan por finalidad:

1. La subsanacidn de GRAVES DEFICIENCIAS re-
lativas al estado de conservacion de:

a) Los elementos de cimentacion y estructura.

b) Las cubiertas, azoteas, fachadas, medianeras y
elementos en contacto con el terreno.

c) Las instalaciones de saneamiento, abastecimien-
to de agua, electricidad, gas y telecomunicaciones;
en relacion a su dotacion o adaptacion a la norma-
tiva vigente.

2. La mejora de la disposicion y dimensiones
de espacios interiores, asi como la dotacién de los
mismos, incluyendo la mejora de sus condiciones de
ventilacion e iluminacién natural, cuando resulten ne-
cesarios para garantizar la funcionalidad bésica de la
vivienda resultante
En el mismo Decreto, en el Articulo 64 se establece que
podran ser beneficiarias de las ayudas de este Progra-
ma las personas promotoras de las actuaciones sobre

as infra ndas que constituyan su residencia habi-
hnente, siempre que sean propietarias o
recho real de uso y disfrute de las mismas

=
y tengan ingresos familiares ponderados no superiores
a 1,5 veces el IPREM.
Teniendo en cuenta el Art. 62 del Decreto 141/2016 se
detallan a continuacion las caracteristicas de la infra-
vienda detectada en el municipio de Almufiécar.
a) Localizacién y delimitacidn de la zona,
Definido en el punto 7.2.Vulnerabilidad urbana. In-
dicadores por barrios.
b} Circunstancias que la caracterizan respecto a su
entorno.
El entorno definido se caracteriza por areas en las que
las que requerird paralelamente programas de adecua-
cién y mejora funcional de las infraestructuras urbanas.
¢) Cuantificacion del nimero de infraviviendas que
la integran.
Se han contabilizado un total de 17 infraviviendas, que
se detallan en el ANEXO IX, por nicleo de Poblacidny
en el cuadro Resumen que acompafia al mapa de In-
fravivienda.
d) Tipologias residenciales.
Tipologias residenciales unifamiliar adosada.
&) Condiciones edificatorias.
Condiciones de las edificaciones de habitabilidad
no-dignas, y con carencias en cuanto al cumplimiento
del Cadigo Técnico de la Edificacion.
f) Regimenes de tenencia.
Regimenes de tenencia, privadas en su totalidad.
g) Caracteristicas socioeconomicas y circustancias
familiares de la poblacién residente, con especial
atencién a la presencia de personas menores de
edad.
Segun el informe de Asuntos Sociales Comunitarios so-
bre colectivo vulnerables en situacion de riesgo de ex-
clusién (incluido en el ANEXO 11}, se identifican dichos
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Brupos en las Areas mencionadas. Especialmente en el
Recinta Amurallado del nicleo principal de Almufiécar.
En dicho informe se hace un desglose detallado en el
que se presta especial atencidn a los menores en si-
tuacién vulnerable, gue se concentran principalmente
en estas zonas precarias y deterioradas, vinculadas a
un precio de |a vivienda mas asequible, alejado de las
zonas turisticas de playa.

Se referencian a estos barrios, las intervenciones de
coberturas de proyectos integrales sociales de inter-
vencion con menores: necesidades basicas, ayudas
escolares, padres en situacién de paro, familias mono-
parentales e inmigrantes.

h) Necesidades de intervencidn.

Necesidades de intervencion, en la integridad de las
zonas tanto desde el punto de vista urbanistico y social.

ESTRATEGIAS A SEGUIR
Definido en el punto 13.3.2. Lineas estratégicas espe-
cificas.

7.3.5. Cumpl dela
y problemitica de conservacién

de edificacién

Las viviendas proyectadas y construidas después de
2006 sometidas al Codigo Técnico de la Edificacion, tie-
nen que contar con el Manual de Uso y Mantenimiento
y unas Instrucciones Particulares.

La LOUA regula en su articulo 156 la inspeccion perig-
dica de construcciones y edificaciones y establece que
el instrumento de planeamiento, y en su defecto me-
diante la correspondiente ordenanza, el Ayuntamiento
puede delimitar dreas en las que los propietarios de las
construcciones y edificaciones comprendidas en ellas
deban realizar, con la periodicidad que se establezca,
una inspeccién dirigida a determinar el estado de con-
servacion de las mismas.

El municipio de Almufiécar estd en fas de la puesta en

servicio la obligatoriedad de dicha Inspeccién, a falta
de implementar un programa de seguimiento de la
misma para de igual forma dar inicio al Registro Muni-
cipal de Inspeccion Técnica de la Edificacidn.

Con el Informe de Evaluacion de Edificios (LE.E.) se per-
sigue facilitar el deber de conservacion que correspon-
de a los propietarios de construcciones y edificaciones,
introduce |a obligacion de efectuar una inspeccion pe-
rigdica para determinar el estado de conservacidn y el
deber de cumplimiento de la conservacion impuesto
por la normativa urbanistica y de régimen de suelo.

Las obras de mantenimiento que son necesarias en
edificaciones sometidas al régimen de propiedad ho-
rizontal se regulan por la Ley 49/1960, debiendo ser
obligatoriamente ¢ da por los propietarios de la
correspondiente Comunidad, salvo excepciones por
indicadores de renta.

Con la entrada en vigor del RD 233/2013 de 5 de Abril,
en el art. 33.2 se regula el informe de evaluacion del
edificio que evalia conj ite las necesidades de
los edificios respecto a la accesibilidad, eficiencia ener-
gética y la conservacion, es obligatorio para la obten-
cion de subvenciones para rehabilitar zonas comunes
del edificios, sustitucién de equipos carpinterias, etc...
del que se prevé que se impulsara con el desarrollo del
Plan Nacional de Rehabilitacion.

En la Comunidad Auténoma de Andalucia no se ha re-
gulado aun un procedimiento especifico para la trami-
tacion del informe de evaluacidn del edificio previsto
en el art. 4 de la Ley 8/2013 de 26 de junio de rehabili-
tacion, regeneracion y renovacion urbana.

No obstante, con la publicacion de la Orden de 28 de
abril de 2016, se aprueba las bases reguladoras para
la concesion en régimen de concurrencia competitiva
de subvenciones destinadas al fomento de la rehabili-
tacion edificatoria en la Comunidad Auténoma de An-

dalucia, y se efectiia su convocatoria para el ejercicio
2016. Dicha Orden tiene por objeto financiar la ejecu-
cion de obras y trabajos de mantenimiento e interven-
cién en las instalaciones fijas y equipamiento propio,
asi como en los elementos y espacios privativos comu-
nes, de los edificios residenciales de vivienda colectiva.
No se nos ha facilitado informes técnicos sobre la pro-
blemdtica de conservacidn y adecuacion de la norma-
tiva técnica de la edificacion, para poder analizar los
Ambitos de especial problematica en este sentido.

7.4, Areas de rehabilitacion integral
Tras la reunién mantenida con el técnico municipal y
tras la inspeccién visual realizada por los nicleos de
poblacién se detectan dreas susceptibles de rehabilita-
cién que se han recogido en la planimetria del estado
de las viviendas.
En el nicleo de Almufiécar se han delimitado tres areas
de rehabilitacion integral:

- ARI-01. Recinto Amurallado de Almufiécar.

- ARI-02. Casco Antigiio de La Herradura.

- ARI- 03. Casco Antigiio de San Sebastian.
Se han delimitado tres Areas de Rehabilitacion Integral.
Algunas cuestiones mejorables en el parque construi-
do de vivienda como la accesibilidad, recuperacion de
entornos degradados de espacios piblicos de especial
valor cultural, mejoras de accesos y regeneracion de
estos barrios degradados, son aspectos a considerar
también en este documento. Se adjunta en el anexo
fichas de las dreas de rehabilitacidn detectadas.
Diandstico de las 3 Areass de Rehabilitacion Integ

Dentro del Conjunto Histdrigo 4&

Conviven en esta superfj
importante como el Ca
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Superficie del dmbito NE Viviendas Total

317 SAN SEBASTIAN. CASCO ANTIGLO.

16.930,78 m2

Edad Media Edificacién
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Afo 1.972
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Superficie del dmbito N Viv. Rehabilitacidn

115.570.20 m2 2747 23 52 12 20 AMimufiécar. PEPCH

Superficie del dmbito

115.570,20 m2 Afio 1.968 994 1753

] Superficie del imbito N® Viviendas Total N® Solares. N? Viv. Rehabilitacidn NE Viv. Infravivienda ¥ \iv, Ruina Barrio

33.646,74 m2 660 4 17 5 1 LA HERRADURA. CASCO Annguo.

APRGEADO

Superficie del dmbito Edad Media Edificacién

33.646,74 m2 Afio 1.972 251 409

Barrio Edad Media Edificacion

Superficie del dmbito

16.930,78 m2 317 SAN SEBASTIAN. CASCO ANTIGUO. Afio 1.972 120 187
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nes, Cueva de Siete Palacios, resto de muralla, torres,
la iglesia de la Encarnacién, los restos del convento de
la Victoria, edificaciones sefioriales, tradicionales y de
reciente construccién asi como comercios, pequefios
talleres, edificios en ruina, y solares.

Las edificaciones han venido sufriendo a lo largo de los
afios de una serie de patologias dafiinas para la conser-
vacidn del conjunto histérico y que a su vez afectana la
escena urbana de Almufiécar, son fundamentalmente:

1 T IFAMILI

P IFAMILI

La sustitucion del uso tradicional de vivienda domés-
tica unifamiliar por nuevos tipos plurifamiliares, con-
lleva, en numerosas ocasiones, la modificacion del
parcelario histérico, con fenémenos de agregacion de
parcelas, a los que se unen actuaciones de densifica-
cidn, que en el caso de mantenimiento de la red viario,
conllevan problemas severos de funcionamiento de los
accesos al centro de |a ciudad.

Este fendmeno de sustitucién dréstica de los tipos his-
toricos de edificacion por nuevas tipologias extrafias
en sus modos de ocupacion de parcela y en la disposi-
cion de alturas superiores a las tradicionales, basadas
en el empleo de nuevos materiales de construccion se
ha dado, sobre tado en el perimetro del limite del con-
junto histdrico y en la zona comercial, donde se han
sustituido numerosas viviendas por tipos plurifamilia-
res con locales comerciales independientes en planta
baja y division horizontal residencial en las superiores.

Z CION LTUR
ANTES EN LA EDIFI
En la normativa existente en el PGOU"
cia explicitamente que las obras de a
sustitucidn de edificaciones anteriorgsine
-

RESPECTO A M-

brepasar en ningdn caso el volumen total de la edi-
ficacion que se sustituye ni su distribucién espacial,
cosa que no se ha respetado en muchos caso en las
edificaciones realizadas en los dltimos afios. La altura
libre maxima de plantas, y especialmente para el caso
de las bajas, no contemplan los valores tradicionales
que pueden encontrarse en los diversos modelos de
ocupacion doméstica del conjunto historico de Almu-
fiécar, provocando un aumento de la altura total de los
inmuebles que incide de manera negativa en la escena
urbana.

Esta situacidn vuelve a concentrarse en la periferia del
limite del conjunto histdrico y la zona comercial donde
los nuevos tipos plurifamiliares han provocado eleva-
ciones considerables de la altura de la edificacién. El
ejemplo mas significativo es el borde litoral, dénde se
alcanzan las diez plantas de altura, que funcionan de
muro de contencidn artificial de los escarpes del Cas-
tillo impidiendo la comunicacién visual entre el Barrio
de San Miguel y el mar.

Es preocupante el proceso actual de renovacion urba-
na incluso en el caso de remodelacion o reforma ya que
rompen con la composicién tradicional de fachada.

3.IMPLANTACION DE TIPOLOGIAS EXTRANAS AL CON-
I €O, CON VOLUMETRIAS Y FORMALL

IONES IN A ENTORNO.

Una de las situaciones que producen mayor dafio a la
percepcion de la imagen urbana del conjunto histérico
de Almufiécar es |a sustitucion unifamiliar, por tipos fa-
miliares entre medianeras- bloque de viviendas-acom-
paﬂados de procesos de agregacidn de parcelas, ele-

L3 de nmhcacnén de volumenes con

parcelario,

4, ACH IN-
ISCRIMINADA DE PARS

En los limites del conjunto histérico se pueden obser-
var también numerosos ejemplos de agregaciones de
parcelas histdricas con implantaciones de nuevos tipos

i entre medianeras, que permiten, con
modelus de fuerte densificacion un notable incremen-
to econdmico del derecho urbanistico a la edificacion.
Las operaciones de agregaciones y segregacion de par-
celas descritas suponen un alteracién del parcelario
histérico, una densificacion del nimero de viviendas
final yunaumento de los flujos que soporta la trama
viaria, asi como la desaparicion del ritmo tradicional de
sucesion de imagenes de la edificacion en la escena ur-
bana del conjunto histérico.

5.QCUPACION | PERIMETRO DEL

JUNTO HISTORICO.

MNSIVA D

Una de las mayores afecciones que tiene el conjunto
historico de Almufiécar es el crecimiento que ha expe-
rimentado en los dltimos 50 afios, provocando un au-
mento desproporcionado de |a densidad de poblacion
entre las zonas historicas.

6.USO INADECUADO DE LAS CUBIERTAS PLANAS,

Junto a los factores anteriormente descritos, cabe se-
fialar la aparicion de modelos de intervencion en altura
que no siguen las tipologias preexistentes en el conjun-
to historico. Este es el caso de numerosas edificaciones
que aprovechaban la cubierta plana para ampliar las
estancias habitables de la vivienda y en la mayoria de
los casospara proteccion del sol y de la lluvia con cu-

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD. ALMURECAR [GRANADA}

bierta ligera de estructura metdlica y acabado de Urali-
ta y elevacion de altura de la edificacion y alteracion de
los volimenes tradicionales aprovechando la terraza
para la construccion de una nueva planta de estructura
metalica y cerramiento acristalado.

Para establecer un diagndstico especifico de la zona de
estudio tomamos como unidad de analisis la parcela
catastral, tal y como aparec delimitada en la planime-
tria catastral oficial, y su valoracién integrada dentro
del poligono o manzana catastral,

Para ello, se ha utilizado una ficha de diagnostico, con
la que pretendemos conseguir una aproximacion lo
mas real posible a las caracteristicas de la parcela, su
estado actual y el nivel de alteracion de los depdsitos
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BLOQUE 3. Oferta de vivienda protegida de las ciudades: |4 — El POTA considera esa triple dimension a seguir desde

- El Sistema di £] i l-a. el Planeamiento Municipal, y formula un conjunto de
i _ e T e lineas estratégicas y medidas que habrdn de tenerse
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8.1. El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalu-
cia -

La Comunidad Autdnoma de Andalucia, desde su Plan
de Ordenacidn del Territorio, apuesta por una politica
territorial basada en un desarrollo equilibrado, solida-
rio y sostenible.
Con este fin, el POTA marca los objetivos del modelo
territorial a seguir, a los que debe atender la politica de
vivienda en su entorno comunitario. A saber:
- Consolidar Andalucia como un territorio articula-
do fisicamente, integrado econémicamente y cohe-
sionado socialmente en el marco de la comunidad
espafniola y europea.
- Servir de referencia y favorecer un desarrolio y
aprovechamiento de las capacidades y valores pro-
pios del conjunto de la regién vy cada una de sus
partes, en la perspectiva de la plena integracion en
el territorio de las redes y de la sociedad de la infor-
macion y conocimiento a escala global.

El PMVS, en coherencia con el planeamiento munici-
pal y con el modelo territorial andaluz, debe integrar y
respetar los siguientes principios arientadores, identi-
ficando adecuadamente el nivel de articulacién muni-
cipal correspondiente:

- La diversidad natural y cultural del territorio de

Andalucia.

- El uso mas sostenible de los recursos.

- La cohesion social y el equilibrio territorial.

- La integracion y cooperacion territorial.
Apoyandose, a su vez, en los siguientes referentes te-
rritoriales, que marcan la categorizacidn y capacidad

Partiendo de estos referentes, el sistema de ciudades
andaluz establece una diferenciacion de dmbitos te-
rritoriales como estructuras de asentamientos en las
que recae la responsabilidad de organizar el territorio
comunitario:

- Sistema polinuclear de Centros Regionales.

- Las redes de Ciudades Medias.

- Las Redes Urbanas en dreas rurales.
En consecuencia, el Modelo territorial establecido par
el POTA por medio de sistema de ciudades, constituye
la estructura esencial a partir de la cual se disefia la
propuesta global de vertebracion del territorio regio-
nal. ¥ esto lo hace desde la articulacién de:

- Nueve Centros Regionales

- La franja litoral

- Las Redes de Ciudades Medias

- Las Areas Rurales de montafia
En coherencia con todo lo afirmado, los procesos de
urbanizacién deben garantizar sostenibilidad, calidad
de vida e integracion social, a lo que habra que aten-
derse desde |a programacidén de la politica municipal
de vivienda.
El funcionamiento adecuado de los diferentes compo-
nentes del Sistema de Ciudades estd en gran parte su-
peditado al logro de unos altos niveles de calidad del
medio urbano en el que vive la poblacion. Niveles que
tienen que ver con la calidad del espacio urbanizado, la
sostenibilidad ecolégica de la ciudad y la cohesion so-
cial interna. Sobre todo ello incide el parque municipal
de |a vivienda.

vivienda, que hacen referencia a:
- La defensa de un modelo de ciudad compacta,
funcional y econdmicamente diversificada en su to-
talidad y en cada una de sus partes, evitando pro-
cesos de expansion indiscriminada y de consumo
irracional de recursos naturales.
- Un modelo de ciudad, en todo caso, adaptado a
las diferentes situaciones de partida que no presen-
ta el espacio urbano andaluz.
- Una consideracién particularizada a los procesos
de urbanizacion de los asentamientos rurales y su
correcta integracion con el medio y el paisaje.
El POTA refiere, ademas, de manera pormenorizada,
los requisitos y condiciones que han de darse para que
se produzca una mayor insercion de los diferentes usos
en la cuidad: equipamientos, zonas verdes y espacios
libres, vivienda, actividades productivas y comerciales,
ocio y turismo.
La mejora de la movilidad urbana incide fundamen-
talmente en determinaciones relativas a un modelo
de ciudad que favorezca condiciones de proximidad,
diversidad y complejidad en la trama urbana, con un
peso cada vez mayor de los transportes puablicos y los
medios colectivos no motorizados de movilidad.
La integracién social en el espacio urbano exige, por
dltimo, una actuacion coordinada. La politica territorial
y urbanistica debe incorporarse a ella mediante medi-
das especificas en el campo de la vivienda y los equipa-
mientos sociales.
La mejora de la sostenibilidad de las ciudades es un
abjetivo que tiene su reflejo en el POTA a través de
determinaciones relativas a la mejora del balance eco-
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légico de las dreas urbanas, con medidas dirigidas a
aumentar la eficiencia de los ciclos de energia, el agua
y los residuos sdlidos, reduciendo los niveles de con-
sumo y racionalizando su gestion, sobre lo que incide
directamente en el disefio y programacién de los nue-
vos desarrollos urbanos y la determinacién del nimero
adecuado de futuras viviendas,

Segln el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalu-
cia, aprobado par Decreto 129/2006, de 27 de junio, el
municipio de Almufiécar queda enclavado en el nivel
de los "Unidades organizadas por Redes de Ciudades
Medias Litorales” de la Unidad Territorial de la Costa
Trapical. Dentro de éste se incluye en |a jerarquia de
“Ciudad Media 2", El modelo territorial del POTA sitia
a Almufiécar en las Redes de Ciudades Medias Litora-
les, formadas por un conjunto de ciudades, cuya con-
tinuidad y coherencia espacial y la existencia de bases
econdmicas compartidas (usos agrarios, sistemas pro-
ductivos locales, etc.) constituyen unos factores que
propician un entendimiento en red sobre numerosos
aspectos relacionados con el desarrollo territorial de
estas ciudades y sus dmbitos de influencia supraloca-
les.

8.2. La vivienda en la Planificacién Subregional

Los Planes de Ordenacidn del Territorio de &mbi-
to subregional son un instrumento que tienen como
principal objetivo el bl de los
basicos para la organizacion y estructura del territorio,
sirviendo en su dmbito de marco de referencia territo-
rial para el desarrollo y coordinacidn de las politicas,
planes, programas y proyectos de las Administraciones
y Entidades Publicas, asi como las actividades de los
particulares,

8.3. La Ley de Ordenacién Urbanistica y los Planes
de Vivienda

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia, en sus mas de catorce afios de
vigencia, ha sido modificada mediante Ley 13/2005, de
11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegi-
da y el suelo, y la Ley 1/2006, de 16 de mayo y la Ley
13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vi-
vienda protegida y el suelo, con el objetivo principal de
vincular la construccion de vivienda protegida v la pro-

nistico municipal cuando proceda su incorporacion
al mismo.

- La reforma de la LOUA, prevé que los Planes Ge-
nerales de Ordenacidn Urbana establezca como de-
terminacidn estructural una horquilla de densidad
en varios tramos, permitiendo que la h]acnén exac-
ta del numero de viviendas §
pormenorizada y, por tanto,
cipal.

8.4. EIPI i

mocion de suelo, enfocando ésta, fundam
al aumento de la oferta de la primera. Asimismo, la Ley
7/2002 ha sido modificada por la Ley 11/2010 de 3 de
diciembre de medidas fiscales para la reduccidn del
déficit publico y para la sostenibilidad, que modifica la
letra d) del apartado 2 del articulo 75, que regula el
destino de los bienes integrantes de los patrimonios
publicos del suelo. Recientemente la Ley 2/2012 de 30
de enero, en materia de vivienda:
- Conecta en I3 linea de la Ley 1/2010 del derecho a
la vivienda, las previsiones del planeamiento urba-
nistico con la figura de los Planes Municipales, que
deben elaborarse y aprobarse de forma coordinada
con el planeamiento urbanistico general.
- Permite |a compensacion econdmica de la reser-
va de suelo, siempre que se trate de dmbitos que
tengan una densidad inferior a quince viviendas por
hectarea y no se consideren aptos para la construc-
cién de viviendas protegidas, y se justifique en el
planeamiento general, de acuerdo con las previsio-
nes de Ios Planes Municipales de Vivienda y Suelo,
o en la revisidn del mismo, que la disponibilidad de
suelo calificado para éstas es suficiente para abas-
tecer las necesidades de poblacion del municipio.
De esta, forma se facilita la reconduccion a la lega-
lidad urbanistica de aquellos asentamientos urba-
nisticos surgidos al margen de planeamiento urba-

Estudio de Oferta de Vivienda Protegida-para
car, conforme al planeamiento actualmente vigente en
el Municipio.

El PGOU de 1987 fue aprobado definitivamente con
fecha de julio de 1987 por parte de la Comision Pro-
vincial de Urbanismo. La posterior Adaptacidn Parcial a
la LOUA del PGOU de 1987 de Almufiécar tuvo por su
parte la aprobacion definitiva en diciembre de 2009.
Para el suelo de los nicleos historicos considerados
-Almufiécar, La Herradura y barrio de San Sebastidn-se
prescribic desde el PGOU-87 de Almufiécar una orde-
nanza denominada Casco Antigiio.

En el momento de la aprobacion definitiva del PGOU-
87 de Almufiécar existia una declaracidn de conjunto
histérico-artistico del caso antiglo de Almufiécar reali-
zado en la década de los setenta, por lo que la ordena-
cién del ambito de dicho casco histérico quedd supedi-
tada a la redaccion de un Plan Especial de Proteccion,

El Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histori-
co[PEPCH) de Almufiécar contempld la ampliacin del

~dmbito del Conjunto Histérico de Almufiécar.
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El Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Histérico
Artistico de Almufiécar, obtuvo la aprobacion definiti-
va y fue publicada en el BOP n2 135 de 18 de julio de
2014. Publicada y constituida la Comisién Técnica de
Seguimiento del PEPCH de Almufiécar, se solicitd rei-
teradamente la delegacion de competencias por parte
de la Junta de Andalucia, que hasta la fecha no se ha
producido.

8.4.2. Pl i len
vigente)

Actualmente El planeamiento municipal vigente de Al-
mufiécar data de 1987. Se ha superado por tanto con
creces el tiempo estipulado y razonable para el desa-
rrollo del mismo, habiéndose rebasado igualmente los
periodos dados para su programacidn.

Actualmente, se encuentra redactando en nuevo
PGOU, cuya aprobacién Inicial se prevé en los proxi-
mos meses. El Avance, del mismo aparece en el Portal
de transparencia de la web del Ayuntamiento de Al-
mufiécar.

ién (no

8.4.3. Clasificacién y categorias de suelo urbano
Segun el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA
del PGOU de 1.987, se prevé el crecimiento del nicleo
mediante el desarrollo de unidades de ejecucion en el
nucleo urbano principal, y la clasificacién de suelo ur-
banizable programado y no programado.

Dentro del suelo urbano se distinguen las siguientes
categorias:

Suelo urbano consolidado
Se establece el suelo urhanp-consalid

En Suelo Urbano consclidado se establecen las siguien-
tes areas procedentes de unidades de actuacién por
haberse transformado: U.A. 8, UA 9, UA. 10, VA, 11,
UA1Z, UA22, UA. 23, DA 25 UA. 26, UA 27, UA.
28, U.A. 29, UA. 33, UA. 34, UA. 35, UA, 36, LA, 37,
U.A 38, UA 43, UA 44, UA 45 UA 51

Aquellos sectores de suelo urbano consolidado proce-
dentes de la transformacion de suelo urbanizable pro-
gramado.P-1, P-4, P-7, P-9 y P-10.

También se incluye el suelo urbano consolidado proce-

tegida no serd exigible a los sectores que cuenten con

i6n por da aprobada inicialmente con
anterioridad al 20 de enero de 2.007, de conformidad
con lo dispuesto en la disposicién transitoria Gnica de
la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aguellas
dreas que cuenten con ordenacion pormenorizada,
aprobada inicialmente con anterioridad al inicio del
trémite de la ap i6n de esta Ad ion parcial a
la LOUA del PGOU del 1987.

A continuacién se detallan los 3 sectores con reserva

dente de la transformacién de suelo urbanizable: P-12
¥ P-13. Citalsol, €l Cercado, Las Maravillas-La Herradura
y P.P. 16-Poqueira del Mar

Suelo urbano no consolidado

Suelo urbano no consolidado procedente de Unidades
de Actuacion: U.A. 7 Taramay, Delimitacion de U.A-El
Tesorillo, Delimitacién U.A-C/ Trapiche, U.A. 30 Avda.
Costa del 5ol, U.A. 32 Avda. Costa del Sol y U.A. 40 Co-
lina de San Cristobal

rbanizable m no pri m

En suelo urbanizable, el Plan General de 1987, estable-
cia dos categorias de suelo, el urbanizable programado
y el urbanizable no programado. Con respecto al suelo
urbanizable programado, se contemplaban 11 sectores
con usos residenciales, salvo el sector 3 que era indus-
trial y el sector 6 que combinaba el uso residencial y el
industrial, Eran sectores de iniciativa privada a desarro-
llar por compensacion.

En suelo urbanizable no programado, se completan las

previsiones con 13 sectores mas.

Reserva de suelo para vivienda protegida
De acuerdo con la Adaptacién Parcial a la LOUA del
PGOU de 1987, conforme a lo dispuesto por el articulo

de vivienda protegida, en Almuiiécar el P-14 y P-15
{con un total de 69 viviendas protegidas) y en la Herra-
dura, Los Corrales con 70 viviendas.

Todos estos sectores cumplen exactamente la reser-
va de suelo de vivienda protegida de cesién del 30%.
Por tanto no es necesario el informe preceptivo con
carater Previo a la aprobacion del Plan Municipal de Vi-
vienda y Suelo por parte de la Consejeria de Fomento y
Vivienda, por no arrojar una demanda de vivienda pro-
tegida inferior al treinta por ciento de la edificabilidad
residencial (conforme a lo previsto en la modificacion
de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de ordenacidn
Urbanistica de Andalucia, por la Ley 2/2012 de 30 de
enero, disposicién adicional tercera).

De éste 30% de cesion de Suelo para vivienda prote-
gida, existen un total de 139 viviendas protegidas en
3 sectores con reservas de vivienda protegida. A éstas
habré que afadir las 12 viviendas procedentes del so-
lar de titularidad piblica municipal en el P-12, obte-
niéndose un total de 151 viviendas.(Ver ANEXO IV con
Sectores con vivienda protegida y ANEXO V de solares
publicos con propuesta de vivienda protegida).
SECTORES DEL PLANEAMIENTO CON RESERVA DE VI-
VIENDA PROTEGIDA

8.4.4. Previsii de crec del Pl i

3.2.b de Decreto 11/2008, la reserva de vivienda pro-

El plar iento municipal vigente de Almufiécar data

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELD, ALMURECAR [GRANADA]

F‘m
putacién
dolranada

Residen. y

PAU EI'II.I.SOL! suUs P-14 Hotelero 38.900,00  1.900,00 12.350,00  14.250,00 1,00m2/m2 4.275.00 143 43 Compensacién
ALMURECAR | 5

PAUCITALSOL,  SUS P-15 n:;!:mv 9.530,00  7.012,00 1.800,00 8.812,00 1,00mZfmZ 2.643,60 88 26 Compensacidn

I m el

* cada dmbito de desarrollo se adecuard a lo en |3 legislacién urbanistica en cuanto a la reserva de vivienda protegida. Art.31 del Decreto 141/2.016.
Resid, *NEVPO
Superf. Resid. Total Edif. Total NE Viv.
PAL Clasific. | Denomi lobal. Extensiva Cesion Sistema
nacd Use SO0 st ma 21,292 | MtensiaZ| Residendal| - Giobal | V.Protegida | TOTAL e
1,22, 2-

LOS

Residen.y o0 231 82

LA HERRADURA | paU LOS CORRALES,  SUNS 16.954,00 23.246,00 1,00m2/m2  6.292,00
CORRALES _ Hotelero
* cada dmbito de desarrollo se adecuard a lo enla banistica en cuanto a la reserva de vivienda protegida. Art.31 del Decreto 141/2.016.
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Adaptacidn parcial o la LOUA del PGOU de 1987 de Almufiécar
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Diputacitn
deGranada

de 1987. Se ha superado, por tanto el tiempo estipu-
lado y razonable para el desarrollo del mismo, habién-
dose rebasado igualmente los periodos dados para su
programacion.

A pesar del tiempo transcurrido, veitinueve afios, el de-
sarrollo de las previsiones de crecimiento establecidas
en el mismo en suelos urbanizables sectorizados (an-
tes programados), ha alcanzado en cuanto a su efectiva

Nomero de viviendas

N L catastral e Titularidad
01 CL COLORADO ALTO 7966101VFI6150F 14 VISOGSASL
02 €L COLORADO ALTO T266801VFI686F 14 VISOGSA S.L
03 CLCOLORADO ALTD 8 7966701VFIGEEF 11 VISOGSA S.L.
04 CLCOLORADO ALTO 8 B065301VFIGESE & VISOGSA 5.
05 CLCOLORADO ALTO 1 8065301VF3685E 7 VISOGEA 5L
06 CLCOLORADO ALTO 14 8065601VF3I636E ] Privada
a7 CLMORUNG, EL43 9066103VF3686E 18 Privada
08 PZ NORETA 6 B557211VFIGESC 43 Privada
09 CL PRINCIPE DE ASTURLAS 18 9257101VF3695C 60 Privada
10 PLPLAN PARCIAL P4 48(A) 9257114VF3805C 50 Privada
11 PL PLAN PARCIAL P4 48(8) 9257115VFI695C 38 Privada
12 PLPLAN PARCIAL P4 9257116VF3695C 45 Privada
13 PLPP CITALSOL 5.{12-13) 1304 D069202VF4B06G 14 Privada, COMAREX

APROBADO
_PLEMNO

27 5ET. 2018
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ejecucidn poco mas de un tercio de la superficie total
prevista,

Se establece la necesidad del desarrollo y gestion de
planeamiento para dar cabida al aumento de la po-
blacion de primera residencia, cuya proyeccion segun
el IECA, para el municipio de Almufiecar se estima en
27.497 habitantes para el afio 2020 (un crecimiento
aproximdado del 0,41%). Si se considera que el tama-
fio medio del hogar es 2,65 habitantes (segin datos
IECA, para el municipio de Almufiécar), se requeririan
38 nuevas viviendas para el afio 2020. Este crecimien-
to de viviendas pueden ser ido por la reserva de
suelo actual, considerando los sectores, P-14.CITALSOL
y P-15. CITALSOL, en Almufiécar y LOS CORRALES, en La
Herradura.

9. Andlisis del régimen de tenencia, titularidad y uso

9.1. Titularidad de las viviendas protegidas y nime-
ro de viviendas

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Al-
mufiécar, existen trece promociones de vivienda publi-
ca, todas localizadas en el nucleo principal.

La mds antigua es del afio 1994, se encuentra situada
en la calle Lonja, en el solar Antiglio Mercado. Son un
total de 23 viviendas realizadas por VISOGSA. Poste-
riomente en el afio 1997 y 2009 se realizaron en “Lo
Colorao”, 25 y 18 viviendas respecti también

VITRA SUR S5.C.A. llevo a cabo en el afio 2001, |a pro-
mocién de 53 viviendas protegidas en el Sector P-4,
parcela 481,

En la misma localizacion del Sector P-4, parcela 481,
VISOGSA promovid en el afio 2004, otras 48 viviendas.
En otra situacién en el P-4, parcela 48 la Barriada Olivi-
ca, de 1977, ubicada al surceste del nicleo. La promo-
cign consta de 9 blogues plurifamiliares aislados con
un total de 50 viviendas, que en la actualidad son todas
de propiedad privada.

Actualmente para los 150 d dantes que exist

Fuente: INE. Censos de Poblocidn y Viviendas 2011

9.3. Tipos de uso (principal, secundario y sin uso o
deshabitadas)

El nimero total de viviendas en el municipio segin el
(iltimo censo de poblacién de 2011 asciende a 25.822
viviendas, de las cuales 10.119 son viviendas habitua-
les, 13.735 viviendas secundarias y 1.968 viviendas es-

inscritos en el Registro Municipal de demandantes de
vivienda protegida de Almufiécar, no existe ninguna de
estas viviendas disponible puesto que todas ellas fue-
ron otorgadas en régimen de venta.9.2. Régimen de
iay ni de viviend.

De los datos extraidos del Censo de 2011 el régimen de
tenencia mayoritario en el municipio de Almufiécar es
la propiedad con un total de 5.910 viviendas frente al
alquiler. Un 24,30% de las viviendas principales estan
en propiedad frente al 4,37% que estdn arrendadas. De
las viviendas en propiedad, el 16,24% se han pagado
totalmente, el 5,02% tiene pagos pendientes con las
entidades de crédito y el 2,34% restante proceden de
una herencia o donacion.

tan vacias.
| Principal 15mm-| Vada |
Neviviendas 2011 10119 13.735 1968
TOTAL 25822

Fuente: IECA.
Censo de Poblocidn y Vivienda 2011. Censo de Poblacidn y Vivlenda 2001,

9.4, Viviendas deshabitadas

No se tiene constancia de las viviendas deshabitadas
en Almufiécar. Tras el trabajo de campo realizado no se
puede asegurar las vivi que estan deshabi
Lagranc fad de d ias vacacionales,
en este municipio hace complejo determinar esta cifra
de forma rigurosa y con rigor.

9.5. Vivienda pablica
Como se ha comentado en el punto 9.1. sobre vivienda
gida, se han construido un total de 334 viviendas

protegidas en los ultimos 25 afios.

como promocidn publica y promotora VISOGSA. Todas Régimen de tenencia :
ellas fueron adjudicadas en régimen de venta. Propia por hisranci e Bonatidn s Las promovidas por gestion Puhhca stlo se consideran
Como promotor privado COMAREX Desarrallos S.L. lle- propia, por compra, totalmente pagada 4120 _ las de \‘;':0535;';3 mas annfua = fe:iaﬂfgg%z;g;
v6 a cabo la construccion en 2005 de 14 viviendas €N pronia. por compra, con ndientes (hipotecas)  1.221 o totlg - -Lst(e:nlomez ; en: a. 9 d Y

Plan Parcial CITALSOL, Sector P-13, parcela 4. Enelafio . - T ;'? realizaron en “Lo Colorao”, 25 y 18 viviendas respec-
2007COMAREX Desarrollos S.L, promovit 15 viviendas " = 7 vamente.

mas en, ugmente en ca- “? 2 En la misma localizacion del Sector P-4, parcela 48,
tastro o particular puesto que Ciecida gkt 0.8 bajo iy 200 en el afio 2004, VISOGSA promovid otras 48 viviendas.
tog n df venta. f‘o”“’:d £ DRIID DA 2 ) oo Ninguna de ellas en la actualidad tiene titularidad pi-

procede .
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blica puesto que todas ellas fueron adjudicadas en ré-
gimen de venta y actualmente se encuentran inscritas
en catastro como titularidad privada.

Por tanto en el afio 2.018 el municipio de Almufiécar
no cuenta con ninguna propiedad de vivienda protegi-
da de titularidad publica.

9.6. Viviendas destinadas para la venta

En abril de 2018, en diferentes portales de internet
(pisos.com, fotocasa.es, Yaencontre.com, Mypiso.com,
thinkSPAIN.com) tienen a disposicion 347 viviendas en
Almufiécar para su venta. El precio medio es de la vi-
vienda es de 207.637€ y 2.045€/m2.

Enla Herradura se contabilizan en todos estos portales,
un total de 145 viviendas en abril de 2018 y el precio
medio se sitda en 178.000€ por vivienda, con un precio
de meto cuadrado de 1.770€.

Algunas de las viviendas disponibles para la venta no se
anuncian en los portales de Internet para su compra.

9.7. Viviendas rehabilitadas

En el periodo 2008, y segun los datos aportados por el
Ayuntamiento, se han llevado a cabo 8 actuaciones de
Rehabilitacion autondmica.

10. Patrimonio Municipal de vivienda y suelo

En este apartado se realiza una descripcidn de los re-
cursos e instrumentas municipales al servicio de las
politicas de vivienda. Se ha procedido a la contabili-
zacion de las viviendas municipales que podrian ofer-
tarse como viviendas protegidas, y de los solares mu-
nicipales donde se podrian construir también dichas
viviendas.

10.1.Patrimonio Municipal de viviendas

El Ayuntamiento de Almufiécar no cuenta con edificios
de uso residencial.

Por tanto no existe patrimonio de vivienda para poder
considerarse para dar respuesta actualmente al Regis-
tro Municipal de Demandantes de vivienda protegida,
un total de 150 inscripciones que deberdn gestionarse
como construccién en el futuro de obra nueva, tanto
con el desarrollo de sectores de suelo con reservad de
vivienda protegida, asi como la contabilizacidn de las
viviendas resultantes de pudieran ejecutarse en el uni-
co solar de titularidad publica del Ayuntamiento.

10.2.Patrimonio Municipal de suelo

El municipio de Almufiécar cuenta sélamente con 1 so-
lar de propiedad municipal susceptibles de ser conta-
bilizados para la construccién de viviendas protegidas.
El solar, 4 se encuentra en CITALSOL P-12, en el nicleo
principal de Almufiécar.

El solar tiene forma triangular, y su superficie es
1.330,60m.’, se puede disponer para la construccion
de viviendas protegidas.

Se encuentra situado en el P-12, Parcela 4-Taramay, es-
timadose un total de 12 viviendas.

Niicleo Localizacién

Se ha tomado un tamafio medio por la vivienda cons-
truida de 100,00m.?, (residencial intensiva).
11, Solares y ruinas

En el municipio de Almufiécar existe un Registro Mu-
nicipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, como ins-
trumento complementario de intervencian eficaz en el
municipio, de conformidad con el articulo 150 de la Ley
7/2002 LOUA mediante “la ejecucion mediante susti-
tucion por incumplimiento deber de edificacién”, no
hay ningun inmueble con declaracion firme de ruina.
En este registro existen 18 propiedades con expediente
de ruina (ver la tabla adjunta).

Tras la visita realizada en el nicleo se han tomado da-
tos de los solares y zonas en ruinas existentes, refleja-
dos en la planimetria, (ANEXOS VII, VIII, IX v ).5e han
contabilizado 23 solares en el niicleo de Almufiécar y 4
en la Herradura, con un resultado total de 27 solares.
De las viviendas en ruinas se han detectado 20 vivien-
das en el nicleo de Almufiécar y 1 en La Herradura,
que suman un total de 21 viviendas en estado de ruina
en el municipio de Almufiécar.

Almufidcar

0271505VF4607A000102

1.197.60 m2t/m2 12

SECTOR P-12. PARCELA 4. Taramay

Nicleo Solares privados Viviendas en ruina
4 B Lt
-3 TN T
La Herradura 4 A = _O‘S;U “}h o
CONETY 51T

: 1? 8ET. 23!3_}
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Localizacién

Referencia catastral

01 UR CARMENES MAR C.ESPECIALES 1860009VF3616B000560 Ruina
02 CLCLAVELICOS 32 8256405VF3685E0001P8 Auina
03 CLNUEVA 10 8257505VF368500001LW Auina
04 CLSAN MIGUEL BAJO 29 835 0001 KW Ruina
05 CLNUEVA3 8257424VFI685C000LIW Ruina
06 CLNUEVAS 8257417VF3685C0001RW Ruina
07 CLVELEZT 01EG Ruina
08 CLMARQUITA1 865530 1VFIEESFO00IWY Ruina
Amuécar 92 CLCARMEN ALTA 2 8456127VF3I685E000148 Ruina
10 CLSAN MIGUEL BAIO 6 108 Ruina
11 CLSAN MIGUEL2 £0001HE Ruina
12 CLCUESTA DELCASTILLO 15 8456101VF3685E0001GB Ruina
13 CLPOSITO 4(D) B458308VFI685G Ruina
14 CLPOSTO 4 8458309VF3685G Ruina
15 CLPOSTOS 8458301VF36856 Ruina
16  CLCUESTA DE LA IGLESIA S 8458307VF36856 Ruina
17 CLCUESTA DE LA IGLESIA 7 8458306VF36856 Ruina
18 CLCUESTA DE LA IGLESIA S 8458305VF36856 Ruina

APROBADO
PLENO
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BLOQUE 4. Planificacién, programacion y ges-
tién del Plan Municipal de Vivienda y Rehabili-

DEMANDA DE VIVIENDA PROTEGIDA

GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION

e s e e o v e P w o We P e wewvy W oW e weweweweweweuwewwewv

j Previsién de poblacidn Jévenes menores de 35 afios
tacion
Mayores
1998 2016 | 2020 2025 Familias numerasas .
12. Sintesis de demanda y oferta 21453 Aoeds 27497 27.814 Familias monoparentales | -
No existe én de b |

Vietmas de violencia de género

Victimas de tefrorismo

Personas procedentes de ruptura familiar

Emigrantes retornados

Personas en situacion de dependencia -

A continuacion se ha elaborado un cuadro resumen de
la demanda de vivienda, vulnerabilidad del parque de  Registro de d i de vivienda protegid
viviendas y la oferta de viviendas y solares existentes
en el Almufiécar.

N DE INSCRITOS: 150
SOLO SOLICITUDES-SEGUN REGIMEN DE ACCESD
Régimen de alquiler =

i Personas con discapacidad .
Régimen de alquiler con opcidn a compra - - 7 |

Situacién de nesgo o exclusidn social -

Compra ¥
SEGUN TIPOLOGIA DEL HOGAR DEMANDADO Colectivos en situacién de riesgo o exclusion
Un darmitario 2 Mujeres maltratadas | a0
Dos dormitorios e Mujeres en situacién vulnerable 1.02
Tres dormitorios. 1 Mayores en situacién vulnerable 862
Més de tres dormitorios 7 Menares en situacién vulnerable 484
SOLICITUD DE VIVIENDA ADAPTADA: 1 Persenas sin hogar 0
SOLICITUD SEGUN NIVEL DE INGRESOS R 7
n? veces IPREM Alguiler Alquiler opckin Compra
compra
003 2 ! ' e APRTOBADO
1-149 . . _PLENO
1,5-2.49
2.5-3.49
3.5-4.49 - - -
. Mayor de 4,5
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VULNERABILIDAD URBANA Y PARQUE DE
VIVIENDAS

Caracteristicas del parque de viviendas

Viviendas con aseos en el interar 95%
Hogares no posee calefaccion | 61%
Viviendas sin ascensor 30%
Viviendas poseen garaje S0

Alto porcentaje de viviendas no accesibles 60%
Viviendas antiguas no adaptadas al CTE

Viviendas a partir de dos alturas sobre rasante son las mds
numerasas y edifcios de viviendas de 10 & mds plantas.

Areas de rehabilitacién integral

Numerosas edificaciones en mal esta-

do y ruinas, falta de accesibifidad

Falta de dotaciones, servicios y espacios libres de calidad

Urb idn deficiente y accesi nula en ciertos puntos
ARI-D1-ALMURECAR

Superficie 115.570.20 m*

ARI-02-LA HERRADURA

Superficie 33.646,74 m’

ARI-03-5AN SEBASTIAN
Superficie 16.930,78 m*

APROBADO
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e = Diputacién
4 deGranada
€ ne

L | OFERTA DE VIVIENDA PROTEGIDA

€ Sectores de planeamiento Solarcyrinas

€

e P14, ALMURECAR — ALMURECAR =

o ares —
Superficie 38.900,00 m’ T IE Ea R

: N Viviendas de Proteccién 43 Vhicnitis en riln 20 el 51_',\“ CBADO
- LA HERRADURA r__E__ ENO
€ P-15, ALMURECAR

e Superficie 29.530,00 m* Sojunes £ 27 SET 2018

N Vivierdas de Proteccidn 26 Viviendas en mal estade o ruina 1 o

€

€ LOS CORRALES. LA HERRADURA AR MUNICIP

- Superhicie 66731, 82m | oeres a7

€ Ne Viviendas de Prateccion 70 Mericasien nina <

€

€ Patrimonio Municipal de Suelo

€ SOLAR-DL-ALMURECAR

€ Superficie 1.330,60 m*

€ NP Viviendas de Proteccidn 12

€

: Tipos de uso (principal jario y deshat i

¢ Principal Secundaria Vacia

€ 10.119 13735 1968

€ Segin los datos del Censo de Poblacidn y Vivienda existe un

p alto porcentaje viviendas vacias y de segunda residencia

L

€

€

€

L

4

€

€

[

€
L
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13. Objetivos y estrategias
13.1. Objetivos
Objetivos Fun ntal

- Hacer efectivo el acceso a la ciudadania del municipio
a una vivienda digna y adecuada a sus necesidades, en
unas condiciones econdmicas proporcionales a los in-
gresos del hogar.

-D inar la d da de vivienda no satisfecha asi
como la demanda potencial, clasificindola por niveles
de renta y la capacidad de respuesta con las viviendas
disponibles en el municipio.

- Establecer una oferta cualificada que cubra dicha
demanda en un horizonte temporal razonable (cinco
afios, o de acuerdo con el establecido por el planea-
miento vigente), apoyandose en los distintos progra-
mas del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-
2012 (o el vigente en cada momento) y los que en cada
caso pudiera establecer la administracién municipal o
el propio PMVS5 o en el planeamiento vigente.

- Determinar las necesidades de suelo para satisfacer
dicha oferta residencial, cuantitativa y cualitativamen-
te, y disefiar e implementar en su caso, los instrumen-
tos urbanisticos para su localizacion, clasificacion, or-
denacidn, gestion y ejecucion.

- Favorecer que las viviendas deshabitad

en el municipio puedan incluirse en el mercado del al-
quiler, asi como proponer medidas que lleven a la dis-
minucion del stock de viviendas vacias.

- Impulsar las medidas suficientes para favorecer la re-
habilitacién, la conservacién, la adecuacion funcional
de |as viviendas y edificios, asi
£ |a infravivienda.

de vivienda.
ninacion, ex-

clusidn, segregacidn o acoso sobre los colectivos mas
vulnerables, especialmente el colectivo inmigrante.
Paliar las consecuencias de las ejecuciones hipoteca-
ria o por morosidad del pago del alquiler ofreciendo
alojamiento alternativo a aquellas personas que han
sido desahuciadas de sus viviendas. Facilitar el cambio
o permuta de vivienda a aquellas familias que posean
una inadecuada a sus necesidades personales o fami-
liares.

Obietiv I st
- Prever una oferta suficiente de viviendas para la po-
blacién en general, de acuerdo con las necesidades
derivadas de la formacion de nuevos hogares y de la
politica urbanistica municipal. Esto supondra que, para
el periodo de vida del PMVS, la puesta en oferta de
viviendas de nueva construccion deberd ser coherente
con el estudio de necesidades realizado.

- Prever una oferta suficiente de viviendas protegidas,
para satisfacer las necesidades de la poblacién que no
puede acceder a la oferta de mercado libre, teniendo
en cuenta las disponibilidades de suelo y |a palitica ur-
banistica y de vivienda del ayuntamiento. Esto supon-
drd tener que especificar, para el periodo de vida del
PMVS, la puesta en oferta de un ndmero determinado
de viviendas protegidas de nueva construccion o cons-
truidas y rehabilitadas tanto en régimen de alquiler
como de venta.

- Reflejar las ayudas en materia de vivienda reconoci-
das legalmente para posibilitar el acceso de vivienda
a las personas con mayores dificultades econdmicas,
como medida complementaria al ofrecimiento de vi-
vienda protegida, en especial para las de alquiler. El
objetivo deberd fijarse para un periodo de cinco afios
y consistird en garantizar la dotacion de ayudas al pago
del alquiler para un determinado nimero de hogares.

- Prever las medidas suficientes para la adecuacion a la

g
normativa y rehabilitacion de las viviendas y edificios
existentes que lo necesiten, dentro de las posibilida-
des y politicas de las administraciones puablicas y con
una participacién proporcional de los propietarios. Los
abjetivos en este sentido para el periodo de vida del
PMVS serdn:
1. Actuacién sobre edificios de vivienda con necesi-
dades de rehabilitacion estructural.
2. Actuacion sobre edificios de vivienda con necesi-
dades de rehabilitacidn de fachadas.
3, Actuacién sobre edificios de vivienda con necesi-
dades de accesibilidad.
4. Actuacion sobre edificios de vivienda con nece-
sidades de medidas de adecuacion a normativa de
las instalaciones.
5. Actuacion sobre viviendas que incumplen nor-
mas de habitabilidad, en especial infraviviendas.
6. Prever las medidas suficientes para optimizar la
utilizacidn del parque de viviendas existente.
- Eliminar las situaciones de utilizacién anomalas:
1. Actuar sobre viviendas desocupadas de manera
permanente a fin de ponerlas en oferta de alquiler,
bien porque estas pasen a estar tuteladas por las
Administraciones Publicas o bien implantando es-
trategias de imposicion de gravamenes fiscales que
penalicen las viviendas habitables que permanez-
can vacias.
2. Actuar en viviendas sobreocupadas a fin de ade-
cuar su utilizacidn a la normativa.
- Rehabilitar las dreas urbanas degradas cuya recupera-
cién permita una regeneracion urbana, social y econd-
rmica del municipio.

13.2. Estrategias de cardcter general
Las Estrategias propuestas a continuacion, se refieren
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a los objetivos sefialados y presentan un nivel de defi-
nicién general y contemplan a largo plazo, a diferencia
del Programa de Actuacion en el que se definiran las
actuaciones a corto y medio plazo de manera detalla-

da.

Las estrategias para la consecucidn de estos objetivos
Se agrupan para su mejor organizacion en tres grupos:

13.2.1. Acceso a la vivienda
Estrategias relacionadas con la promocidn de viviend

A la vista de los estudios realizados se hace especial-

mente conveniente:
- Impulsar modalidades de promocion de viviendas
protegidas para el alquiler y promocidn de vivien-
das v, alojamientos temporales o de otras vivien-
das destinadas a los colectivos més desfavorecidos
teniendo en cuenta las capacidades de promocion
directa del ayuntamiento y/o las posibilidades de
concertaciones con otros promotores sociales pu-
blicos o privados.
- Favorecer la adquisicidn de viviendas, al resto de
demandantes, subvencionando adicionalmente a
los adquirientes con menos recursos de promocio-
nes de nueva construccion y de vivienda usada.
rategias en relacidn al Patrimonio Municipal -

loyl ion uelo

Sobre el patrimonio municipal de suelo y la gestion de
suelo del PMVS se propone adoptar las siguientes de-
terminaciones:

- El destino de las cesiones correspondientes al
10% de aprovechamiento lucrativo residencial que
corresponden al Ayuntamiento en ejecucion del
planeamiento se deberdn vincular a vivienda pro-
tegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en
el horizonte temporal. Una vez determinadas estas
necesidades de reserva de vivienda protegida y lo-

calizadas en los sectores que presenten una den-
sidad, tipologia y situacidn adecuada, los suelos
sobrantes podran destinarse a otros usos pormeno-
rizados o monetizarse.

- La utilizacion y gestion del patrimonio municipal
de suelo y vivienda y del fondo econdmico a él vin-
culado, se debera poner al servicio de las actuacio-
nes programadas por el PMVS,

- Adquisicion, ampliacidn y cesion del patrimonio
municipal de suelo para la puesta a disposicion de
los terrenos a los agentes publicos y privados que
hayan de asumir la promocion de las viviendas pro-
tegidas.

izacion y venta de terrenos del
patrimonio municipal de suelo no aptos o compati-
bles para la promocién de viviendas protegidas para
su reinversién en otros programas de la politica de
vivienda y rehabilitacion.
- Localizacion de zonas de intervencion en la edi-
ficacion, el uso del suelo y el mercado de vivienda
definidos por |a legislacion urbanistica y de vivien-
da.

Estrategias en relacidn con el

viendas

Asimismo, en atencidn a la Ley Reguladora del derecho

a la vivienda:

0 adecua las vi-

- Definicién de algunas acciones favorecedoras de
la utilizacién y ocupacién del parque de viviendas
existente, tanto de las viviendas deshabitadas, en
construccidn, procedentes del SAREB, de desahu-
cios yfo del stock de viviendas sin vender, con el
objetive de su incorporacion al parque publico de
vivienda o de la vivienda protegida.

- Aplicacién de medidas de fomento y coercitivas
segun la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda,
de los programas del Plan Estatal y Autondmico y

las actuaciones protegidas que se regulen en el Plan
Municipal.

13.2.2. Alojamientos transitorios

Para satisfacer las necesidades residenciales de los di-
ferentes grupos en riesgos de exclusion social, es nece-
sario proponer junto a la identificacion de las viviendas
con algun tipo de proteccion, los alojamientos prote-
gidos y/o dotacionales, intentando priorizar la proble-
madtica y urgencias reales de los diferentes segmentos
sociales.

i i n rminagidn -
los dotacionales aptos para la ubicacién de alojamien-
tos publicos

- Calificacién de alojamientos protegidos sobre sue-
los dotaciones pero siempre de conformidad con
las determinaciones del planeamiento urbanistico.
Este aspecto debe ser valorado, en el sentido de
que efectivamente se pueden calificar promociones
de alojamientos protegidos sobre dichos terrenos
dotacionales pero siempre que en el planeamiento
urbanistico se permita esta posibilidad.

- Realizar un andlisis e inventariado de los terrenos
equipamentales de titularidad municipal. El objeti-
vo esencial del andlisis es el conocer de forma cua-
litativa y cuantitativa la disponibilidad de terrenos
equipamentales del municipio que por sus condi-
ciones serian aptos para su destino a promociones
de Alojamientos Protegidos.

- Valorar la idoneidad de los terrenos para la posible
ejecucion de promociones de Alojamientos Protegi-
dos cumpliendo, de este modo, con una de las exi-
gencias del contenido rnfl_'limn esencial del PMVS.
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- Impulsar modalidades de promocion de aloja-
mientos temporales o de otras viviendas destina-
das a los colectivos mds desfavorecidos, en el suelo
municipal, teniendo en cuenta las capacidades de
promaocion directa del Ayuntamiento y/o las posi-
bles concertaciones con otros promotores sociales
publicos o privados.

- Realizacién de un Plan de intervencion social, que
se desarrollard de acuerdo con los principios y ni-
veles de intervencion establecidos en el articulo 8
del Decreto 141/201 y acreditard la sostenibilidad
del proyecto.

Estrategias relacion. n | i -

mientos protegidos de régimen especial
- Proponer alojamientos protegidos en alquiler des-
tinados a un cupo de especial proteccion, losflas
trabajadores/as temporeros/as que necesitan tras-
ladar su residencia temporalmente a este municipio
por motivos laborales, destinados a unidades fami-
liares con rentas muy bajas.

13.2.3. Uso, conservacién, mantenimiento, rehabili-
tacion y adecuacion del parque residencial
Dentro de las estrategias en materia de rehabilitacion
residencial se preveran en el Plan:
- Actuaciones desde la escala urbana para la reha-
bilitacién de edificios y viviendas contemplando la
mejora de su habitabilidad y de su eficiencia ener-
gética, si como de la calidad medicambiental y la
sostenibilidad del municipio.
- Se establecerdn criterios que faciliten la gestion
para el uso, conservacion y mantenimiento del pa-
trimonio existente, ya sea plblico o privado, en ré-
gimen de propiedad y en alquiler.

t i laci 0 el ior

CONServac enimiento del parque de vi-
vien xisten

- Descripcion de la estructura urbana residencial e
informacitn y diagnostico del parque de viviendas
existente en el municipio, su grado de obsolescen-
cia, reflejando las situaciones de infravivienda y re-
habilitacion.
- Tras el conocimiento de la situacion del parque
existente, plblico y privado, se deberd articular la
forma de gestion para llevar a cabo las labores ne-
cesarias para su conservacidn, asi como su forma
de financiacion, con ayudas adicionales en algunos
casos de cardcter municipal.
- Apoyo técnico al uso, conservacion, mar

=
la puesta en marcha de un programa de alojamien-
tos transitorios. El Real Decreto 106/2018 en su ar-
ticulo 38, establece ayudas para cubrir los gastos de
los realojos producidos a consecuencia de actuacio-
nes de regeneracidn y renovacion urbanas. Dichas
ayudas consisten en una subvencion al realojo de
hasta 4.000 € anuales, con un maximo de 3 afios,
por unidad de convivencia a realojar. Los promoto-
res de cualguier actuacion que se desarrolle en el
ambito del presente PMVS, que apareje el realojo
de familias, deberan contar en su estudio econémi-
co con partida suficiente para soportar los costos
de los realojos o complementar las ayudas publicas
a las que pueda acogerse. Los realojos se realizardn

to y la rehabilitacion:

Asesoramiento técnico y legal personalizado, inte-
gral, pablico y gratuito de informacién en materia
de uso, conservacion y rehabilitacién.

A jento c I io con el objetivo de
fomentar la realizacién de acciones preventivas y
de intervencidn en los edificios residenciales y las
viviendas para evitar la pérdida de sus condiciones
de calidad y mejorar la eficiencia energética.

tegias relacionadas con medidas para la elimina-
cidn de |3 infravivienda
- La continuacidn de las medidas para la eliminacién
de la situacion de infravivienda se debera realizar
intensificando las inspecciones y acciones munici-
pales, pero sobre todo reforzando los instrumentos
de colaboracidn entre las distintas administraciones
para garantizar la adaptacién funcional bdsica de
aquellos colectivos con escasos recursos, personas
i dad.

ea apoyandose en los
istgs, ppdra disponer de

prefer en das vacantes del parque

publico de alquiler.

Estrategias para fomentar la rehabilitacidn residen:

- Impulsando los programas de actuaciones que in-
cidan de manera general en mejorar el estado de
conservacion vy las condiciones de accesibilidad,
tanto de cardcter local como los autondmicos y es-
tatales.

- Programa de fomento de la rehabilitacion edi-
ficatoria. Politicas concertadas de rehabilitacién
de viviendas que el Ay ito de Almufiécar,
apoyandose en los instrumentos legales previstos,
podra disponer la puesta en marcha de dichas po-
liticas concertadas de rehabilitacidn de viviendas,
con delimitacion de dreas o dmbitos de actuacion.
{Real Decreto 106/2018). Dichas actuaciones gozan
de proteccidn publica, segun los casos. Tradicional-
mente, en programas anteriores, la Junta de Anda-
lucia ha venido fomentando con programas propios
la rehabilitacion y adecuacion funcional de vivien-
das y edificios. Es previsible, por tanto, la renova-
cidn de programas anteriores o incluso la inclusién
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de nuevos programas en el futuro Plan Andaluz.

trategias para la rehabilitacidn urbana sostenible
Se plantea también a largo plazo:

- Contemplar actuaciones sobre dmbitos urbanos
degradados, preferentemente ademds de sobre
dreas industriales y productivas en desuso, nudos
infraestructurales o dmbitos urbanos con potencia-
lidades y oportunidades de intervencién, cuya recu-
peracidn permita una regeneracion urbana, social
y econdmica del municipio, dentro de pardmetros
ambientales sostenibles.

- Através de los Planes Parciales de Reforma Interior
se planificaran anualmente las Areas de Rehabilita-
cion y de Regeneracion Urbana, en una primera ins-
tancia, incluyendo la posible delimitacion de otras
dreas y-otros ambitos especificos de aplicacion de
las politicas de rehabilitacion,

13.2.4.Inf i6n y asi ia'a la diudadant
Se propone dotar de mayores recursos a medio plazo
al Area de Urbanismo, que contard con mas funcio-
nes para el desarrollo del PMVS, de coordinacion, de
difusion de programas y ayudas, de observatorio y de

la propiedad y la poblacién demandante de vivien-
da de cara a fomentar el alquiler social.
- Prevencidn y asistencia a personas o familias a
las que la pérdida de su domicilio habitual, como
consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por
morosidad del pago del alquiler, sitan en riesgo de
exclusion residencial y social.
- Informacidn a la ciudadania que favorezca las la-
bores de uso, mantenimiento y conservacion del
parque de viviendas del municipio y recuerde las
obligaciones de la propiedad.
- Estrategias en relacion al apoyo técnico al use,
conservacion, mantenimiento y la rehabilitacion.
Igualmente se prestard asistencia técnica.
- Asesoramiento técnico y legal personalizado, inte-
gral, publico y gratuito de informacién en materia
de uso, conservacion y rehabilitacion.
- Asesoramiento complementario con el objetivo
de fomentar la realizacién de acciones preventivas
y de intervencién en los edificios residenciales y las
viviendas para evitar la pérdida de sus condiciones
de calidad y mejorar la eficiencia energética.

concertacion con la administracion de la Junta de An- ;

dalucia, con dos posibles instrumentos:

Se proponen las siguientes acciones:

Estrategias en relacion a la implantacidn de servicios
informacidn istencia a la i nia en materi
de vivienda
Desde las oficinas municipales se realizaran las siguien-
tes prestaciones a la ciudadania.
- Informacion sobre la normativa, ayudas, progra-
mas y politicas municipales, de la Junta de Andalu-
cia y otras administraciones publicas en materia de
vivienda.
- Sensibilizacidn, asesoramiento y mediacidn entre

- Creacién de un Registro de Oferta de viviendas
para facilitar la permuta de sus viviendas a las fami-
lias que ocupen una inadecuada a sus necesidades
u otras iniciativas para procurar el uso mas eficiente
del parque de viviendas.

- Elaborar una ordenanza reguladora relativa a la
Evaluacion e Inspeccion Técnica de Edificios.

- Impulsar la creacion del Registro Municipal de So-
lares y Edificaciones Ruinosas.

- Formular un Plan Especial de Proteccidn del casco
antigio y los barrios de viviendas-cueva.

- Evaluacién econdmica financiera del Plan segun
los recursos municipales y los derivados de las ayu-
das publicas y de financiacién que se contemplen
en el Plan Estatal de Vivienda y Suelo 2.013-2.16
en materia de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion, regeneracién y renovacidn urbanas
reguladas por el Real Decreto 106/2018, de 5 de
abril, con la firma del correspondiente Convenio, y
el orden de desarrollo por parte del futuro Plan de
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucla. El objetivo
es realizar un estudio econdmico y financiero mas
preciso por parte del municipio para la correcta in-
version en las necesidades de vivienda planteadas.

- Definicidn de un programa de actuacién en un
horizonte temporal razonable, de 5 afios, segun el
estudio econdmico financiero realizado.

- Definicidn de los mecanismos e instrumentos para

la impl ion, desarrollo, seguimiento y evalua-
cidn del Plan.
| APRGEADO
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13.3. Lineas estratégicas a seguir

A corto plazo, las lineas estratégicas a seguir en el mu-
nicipio de Almufiécar son las sig

13.3.1. Estrategias en cuanto a la rehabilitacién del
parque residencial

- Elaboracidn de un diagndstico mas exhaustivo del
registro de viviendas a rehabilitar tanto de titularidad
plblica como privada, especificando grado de obsoles-
cencia y las actuaciones que sean necesarias llevar a
cabo en ellas.

- Puesta en marcha de las politicas concertadas de re-
habilitacién en los nuevos programas del Plan Andaluz.
- El ayuntamiento se inscribird como Entidad Colabora-
dora para ser declarado “Municipio de Rehabilitacion
Autondmica”.

- Se procederd a la informacion a los vecinos del muni-
cipio sobre la normativa, ayudas, programas y politicas
municipales, de la Junta de Andalucia y otras adminis-
traciones publicas en materia de vivienda.

- 5e contabilizan un total de 269 actuaciones en el Pro-
grama de Rehabilitacion.

L

13.3.2. E: egias en cuanto Infi

- Creacion de un registro de infraviviendas del muni-
cipio.

- Creacion del Mapa urbano de infravivienda del mu-
nicipio que contenga un estudio y analisis de la infra-
vivienda que sirva de soporte basico a la planificacion,
priorizacidn y evaluacién de las medidas a desarrollar.
- Se contabilizan un total de 17 actuaciones en el Pro-
grama de Infravivienda, 12 en el nicleo de Almufiécar
y 5 en la Herradura.

13.3.3. Estrategias en cuanto a Areas de Rehabilia-
cign Integral.

n cuanto a las A habilitacién |

- Puesta en marcha de las politicas concertadas de re-
habilitacidn y regeneracidn de zonas urbanas degrada-
das.

-Planificar las actuaciones que de forma estratégica y
vinculadas al patrimonio de los Cascos Antiglios del
Municipio de Almufiécar puedan reactivar las zonas de
forma progresiva y planificada.

=
gresivo esfuerzo.
- Rehabilitar y adecuar a la actual normativa las vivien-
das del patrimonio municipal que no se encuentran en
uso.
- Fomentar convenios con otras administraciones para
la rehabilitacion y oferta de las viviendas sin uso actual
pertenecientes a dichas administraciones para cubrir
la demanda de vivienda protegida.
- Favorecer |a promocion de vivienda protegida en sue-
los de p jad municipal, dandosele prioridad a los
solares.
- Proceder al desarrollo de los sectores recogidos en el
pl i ) vigente, para satisfacer la demanda de

13.3.4.E gias en cuanto a alojami
torios
- Impulsar la construccidn de alojamientos equipamen-
tales que den salida a aquellos demandantes con ries-
go de exclusién social, o la creacién de "alojamientos
transitorios” en los que en un dempo limitado, deter-
dos colectivos (jo , proced de
desahucios, mujeres maltratadas...) consigan una solu-
cion inmediata a sus problemas en tanto se resuelvan
estos.
- Implicar a los Servicios Sociales en la gestion de los
alojamientos, con el fin de que las soluciones que se
aporten en los alojamientos alcancen una adecuada
eficacia social.
- Favorecer la colaboracidn con otras administraciones
para impulsar la construccion de alojamientos transito-
rios como prioridad en el municipio.

transi-

13.3.5. E: gias en cuanto a proteg

- Actualizacion permanente del Registro de Deman-
dantes de Vivienda Protegida. Acualmente existen 150
inscripciones, pero se deben gestionar y confirmar el
resto de suscripciones, puesto que la realidad del mu-
nicipio de Almufiécar requiere una actualizacion y pro-

vivienda protegida.

APROBADO
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14. Programacidn y Planificacién

14.1. Programa de Actuacion
En el municipio de Almufiécar se plantean dos tipos de
actuaciones, por un lado las destinadas a promocionar
las viviendas protegidas y por otra lado la eliminacion
de infravivienda y rehabilitacidn del parque de vivienda
del municipio.

ion vivien: i
En el municipio de Almufiécar no existen propiedades
municipales ni pertenecientes a otras administraciones
que sean susceptibles de rehabilitar y adecuar como
viviendas protegidas.
En cuanto a la creacidn de vivienda protegida de obra
nueva, el municipio cuenta con un Unico solar munici-
pal en P-12 Taramay de Almufiécar,

ignes en rehabilitacion v eliminacion de infravi-
vienda
En el municipio se han detectado 269 viviendas que
necesitan rehabilitacion de las cuales 252 se encuen-
tran en el nicleo de Almufiécar y 17 en La Herradura.
En cuanto a Infravivienda, nos encontramos con nime-
romenor. Considerando las 12 de Almufiécar y las 5 de
la Herradura, contabilizamos un total de 17 actuacio-
nes en el programa de Infravivienda.
En cuanto a las Areas de Rehabilitacion Integral se han
delimitado tres zonas. Una de ellas es el en el nicleo
de Almufiécar abarcando el segundo recinto amuralla-
do, el ARI-01 con 115.570m2, la segunda en el Casco
Antiglio de la Herradura con 33.646,74m2 y la terce-
ra ARI-03 en el Casco Antiguo de San Sebastian con
16.930,78m2.

14.2. Evaluacién econdmica-financiera

realidad de la vivienda que en cada caso sea objeto de
tudio pormenorizado.

Basandonos en las premisas que e el Decre-
to 141/2016, es necesario establecer unos baremos
basados en las cantidades para ayudas expuestas y en
las condiciones del parque de viviendas del Municipio,
para la elaboracién de una estimacion econémica de
las posibles cuantias a alcanzar.

una vez ese estudio, se po-
drd establecer una cuantificacién global de las nece-
sidades econdmicas para alcanzar el objetivo fijado,
siempre dentro de las consideraciones econdmicas de-
finidas en el decreto.

La confeccién de la ficha justificadora para las actuacio-
nes en cada vivienda, podra seguir un esquema como
el mostrado en la siguientes tablas, acompafado del
presupuesto econdmico que en cada caso se deter-
mine por el Técnico competente y que podra seguir,
como guia de referencia, aunque no es preceptivo, el
indicado posteriormente, basado en los porcentajes
correspondientes a cada capitulo genérico de obra que
el Colegio de Arquitectos de Granada cita en su publi-
cacion “Costes de Referencia de la Construccién 2017
Evidentemente, la valoracién por Capitulos es orienta-
tiva, siendo la cuantia indicada en dicho resumen de
presupuesto la maxima posible a conceder, segin De-
creto 141/2016, con lo cual la valoracion real de cada
Capitulo serd la pertinente en cada caso en particular.
En cuanto al Capitulo de Eficiencia Energética, se ha
incluido parte del de Albafiileria, que el Colegio de Ar-
quitectos proporciona, en un subcapitulo nombrado
como Fachadas y que junto a Carpinteria y Vidrios,
conforman dicho Capitulo ya que en algunos casos hay
ayudas si este Capitulo tiene cuantia mayor del 25% del
total del Presupuesto.

Las cuantias por Capitulo, como se indica, son estimati-
vas, y no tienen que corresponder exactamente con la

Posteric

En cada caso, el presupuesto se debera ajustar a las
unidades de obra necesarias a ejecutar, resultantes del
estudio técnico correspondiente, teniendo en cuenta
que el total de las ayudas a conceder no excederd el
maéximo estipulado en el decreto.

esumen Econdmico Financiero Rehabilitacion

El Decreto 141/2016, en sus articulos 78 al 82, determi-
na la condiciones que han de cumplir las viviendas para
que puedan acogerse al Programa de rehabilitacion
autondmica recogido en dicho Decreto. Podran ser
beneficiarias de las ayudas de este Programa las per-
sonas promotoras de las actuaciones en las viviendas
que constituyan su residencia habitual y permanente,
siempre que sean propietarias, tengan el derecho real
de uso y disfrute de las mismas, o sean arrendatarias,
autorizadas por la persona propietaria, y tengan ingre-
sos familiares ponderados no superiores a 2,50 veces
el IPREM.
Presupuesto maximo para cada actuacion serd de
16.000 euros. Ayuda maxima:

- 45% del coste total de la obra de rehabilitacién

hasta un maximo de 7.200 eurcs, no superiores a

2,5 veces IPREM.

- 55% si los ingresos familiares no son superiores a

1,5 veces IPREM, hasta un maximo en este caso de

8.800 euros.
Estas subvenciones se pueden incrementar cuando
las actuaciones contemplen mejora de las eficiencia
energética y el coste de las partidas destinadas a esta
finalidad suponga al menos el EsssdeLcnstzmtaLdg_
las obras, hasta unos méxi
segln los ingresos famlh -
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SAN MIGUEL 237 12 16 13
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AIMURECAR ZONA COMERCIAL 15 7 1
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Titularidad éin dmk iperfi NE VIV, Proteg. 2018 | 2015 | 2020 | 2021 | 2022
Municipal
Adecuacién de PR e
edificios i
Privada
Municipal SOLAR-D1 P-12 TARAMAY 1.330,60 m's 12
Oba nueva Otras administraciones
Actuaciones para en solares
vivienda protegida Privada
nueva
P-14 ALMURECAR 38.900,00 m’s 43
Obra nueva en 3
plas P-15 ALMURECAR 29.530,00 m's 26
LOS CORRALES. LA HERRADURA 66.731,82 m's 70

PLENOC
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Titularidad

Denominacion dmbito

Municipal

Eliminacién de Infravivienda -

Mejora y conservacion del
parque residencial

Mejora y conservacion del

Vivienda Otras administraciones =

parque residencial

Rehabilitacién y
eliminacién

Privada

Eliminacion de Infravivienda -

Mejora y conservacion del
parque residencial

Areas de
Rehabilitacidn
Integral

ARI-01-ALM-Recinto Amurallado 115.570,20 ms

2747

ARI-02-HERR-Casco Antiguo 33.646,74 m’s

660

ARI-03-5. SEB-Casco Antigio 16.930,78 m's

317

[APROBADO
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debe ser al menos 4.000 euros del coste w';ai de las
obras y la Subvencion se incrementara en 800 euros en
ambos casos. Las subvenciones con un:
- IPREM menor a 2,5, se incrementaran de 7.200
euros, hasta un maximo de 8.000€
- IPREM menor de 1,5, se incrementaran de 8.800
euros, hasta un maximo de 9.600€.
Al no tener datos sobre los beneficiarios, se hard una
estimacion econdmica teniendo en cuenta el total de
nimero de viviendas detectadas que necesitan rehabi-
litacién y el p 1esto madximo sutk ionable que
establece el Decreto 141/2016. (Ver tabla en el punto
14.2.1. Rehabilitacién)
Por otra parte, el municipio cuenta con viviendas muni-
cipales con necesidades de rehabilitacion.

La rehabilitacion de viviendas municipales no viene

el municipio se corresponderia con vivienda unifa-

miliar entre medianeras en casco: 1,00

- Factor de calidad (Fc), para viviendas entre 70 y

130 m*: 1,00

- Factor de reforma (Fr): 0,60

- Médulo base de reforma (Mr): 315 €/m*
Mr=Mo-Fl-Ft-Fc-Fr

Resumen Econdmico Financiero Infravivienda

El Decreto 141/2016, en sus articulos 63 al 67, deter-
mina la condiciones que han de cumplir las viviendas
para que puedan acogerse al Programa de transforma-
cion de infravivienda recogido en dicho Decreto. Po-
drdn ser beneficiarias de las ayudas de este Programa
las personas promotoras de las actuaciones sobre las
infraviviendas que constituyan su residencia habitual y

per siempre que sean propietarias o tengan

cor plada de forma en los pre que
integran el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Anda-
lucia 2016-2020. La valoracién econdmica de la reha-
bilitacion de estas viviendas publicas se ha hecho de
acuerdo con los costes de referencia del Colegio Oficial
de Arquitectos de Granada de 2017. (Ver tabla en el
punto 14.2.1. Rehabilitacién, con un total de 269 ac-
tuaciones en Rehabilitacién).
Se adjunta a continuacion una tabla con los porcenta-
jes que corresponden a cada capitulo de obra, y donde
se detallan los capitulos a tener en cuenta en una obra
de reforma que suponen un 60 % de los costes de una
obra nueva (factor de reforma 0,60].
Los valores que se han tenido en cuenta son los si-
Buientes:

- Médulo base (Mo): 525,00 €/m?

- Factor de localizacion (Fl) para el municipio de Al-

mufiécar: 1

- Factor de tipologia (Ft), donde |a predominante en

el derecho real de uso y disfrute de las mismas y ten-
gan ingresos familiares ponderados no superioresa 1,5
veces el IPREM.
Se ha hecho una estimacién econdmica teniendo en
cuenta el total de ndmero de viviendas detectadas en
situacion de infr. da y el p jesto maxi
subvencionable que establece el Decreto 141/2016.
(Ver tabla en el punto 14.2.2. Infravivienda, con un
total de 17 actuaciones de Infravivienda).
Presupuesto maximo para cada actuacion serd de
31.600 euros. Ayuda maxima:

- 95% del coste total de la obra de rehabilitacidn

hasta un maximo de 30.020 euros.
El Decreto 141/2016, en sus articulos 68 al 71, deter-
mina la condiciones que han de cumplir las viviendas
para que puedan acogerse al Programa de actuaciones
publicas convenidas para la eliminacidn de infravivien-
da recogido en dicho Decreto. Las actuaciones serdn
seleccionadas previa convocatoria puablica de la Con-

sejeria competente en materia de vivienda dirigida a
los Ayuntamientos, de acuerdo a los criterios y proce-
dimientos que se establezcan en la normativa de desa-
rrollo del presente Plan. En todo caso, las actuaciones,
de rehabilitacién o renovacion, se desarrollaran en
zonas urbanas identificadas en el mapa urbano de la
infravivienda en Andalucia.
Las viviendas resultantes de las actuaciones habrdn de
ser protegidas de titularidad publica y destinarse, en
régimen de alquiler, a residencia habitual y permanen-
te de personas o unidades familiares con ingresos fa-
miliares ponderados no superiores al IPREM.
Presupuesto maximo para cada actuacidn serd de
33.000 euros. Ayudas:

- 90% del coste total de la obra de rehabilitacion

hasta un maximo de 30.000 euros, aportado por la

Consejeria.

- 10% del coste total de la obra de rehabilitacion

como minimo, aportado por el ayuntamiento.
Se ha hecho una estimacion econdmica teniendo en
cuenta el total de numero de viviendas detectadas
en situacion de infravivienda en la zona del Barranco
Ojeda y el presupuesto maximo subvencionable que
establece el Decreto 141/2016. (Ver tabla en el punto
14.2.2. Infravivienda)

men Economico Financiero Obra n

La valoracion econdmica de |as viviendas protegidas de
obra nueva se ha hecho de acuerdo con los costes de
referencia del Colegio Oficial de Arquitectos de Grana-
da de 2017.

Los valores que se han tenido en cuenta son los si-

Buientes:
- Médulo base (Mo):
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- Factor de tipologia (Ft), donde la predominante en

el municipio se corresponderia con vivienda unifa-

miliar entre medianeras en casco: 1,00

- Factor de calidad (Fc), para viviendas entre 70 y

130 m*: 1,00

- Madulo base de construccion (Mc): 525 €/m?
Mc=Mo-Fl-Ft-Fc

rehabilitacién (2)

Capitule

5 iento de tierras. 1,50% 474 € 240 € 0,90%
11, Ci ! 5% 1.580€ 800€ 3.00%
Iit, Estructura 0% 63204 3.200€ 12,00%
IV, Albafilleria 8% 2528¢€ 1280€ 4,80%
V. Cubierta 10% 3.160€ 1600€ 5.00%
VI. Eficiencia Energética
VI.1. Carpinteria 8% 2528¢€ 1.280€ 4,80%
V1.2, Fachada 7% 2212 € 1.120€ 4,20%
V1.3, Vidrios. 1% 316 € 160 € 0.60%
Vil Saneamients horizontal % 632¢ 320€ 130%
Vili- Solados, revestimientos y alicatados 20% 63204 3.200€ 12,00%
1% Instalaciones de electricidad 4% 1264 € 640 € 2,40%
*. Instalaciones de fontaneria y saneamiento 3% 948 € 480 € 1,80%
XI. Griferias y sanitarios 3.5% 1106 € 560 € 2.10%
XIl. Instalaciones especiales a% 1264 € B40€ 2.40%
XIll. Pinturas % 948 € 480 € 1,80%
(1)t tiva por capitulos para se ha colculado de acverdo con el d b de 31.600 €
(2) € por capitulos p ha coleufado de ooverdo con el d de 16.000 €
31 2 ks porael, P para et de edificios publi I ealculodo oplicand de reduceidn de 0,60
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14.2.1. Rehabilitacién

Plan Andaluz de Rehabilitacién y Vivienda 2016-2020. Art. 78 al 82 Decreto 141/2016

Propietarios o inquilinos con ingresos f mdximo Mixima sub b
2,5 IPREM 16.000€ 45% presupuesto midximo + 5% p miximao para Eficiencia W 7.200€+800€ 8.000C
< 1,5 IPREM 16.000€ 55% presupuesto miximo + 5% p miximao para Eficiencia Energética  8.800€+800€ 9.600€
[ Estimacidn econdmica |
Miéximao subvencionable N viviendas ] I: ubvencionable
9.600 £ 258.2400 £

14.2.2. Infravivienda

Plan Andaluz de Rehabilitacidn \f\flﬁmmmﬂul 67 del Decreto 141/2016

Propietarios o inquilinos con ingresos familiares Presupuesto miximo Miximo sub s
51,5 IPREM 31.600 € 95% presupuesto maximo 30.020 €

| Estimacién econémica |

Miximo subvencionable Ne viviendas Estimacidn uesto subvencionable
30.020 € _ 510.340€

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD. ALMURECAR (GRANADA) m
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14.2.3. Obra Nueva

Superficie edificable

) Neviviend Costes estimados
Viviendas protegidas 25 9 L
Solares
Municipoles SOLAR-01 1.330,60 mis 1.197,60 mét 12 628,.740,00 €
Solares otras administracionas
Solares privados
P-14. ALMURECAR 38.900,00 m's 4.275,00 m’t 43 2,244,375,00 € + gastos de gestidn y urbanizacion
Sactoras P-15. ALMURECAR 29.530,00 m's 2643,60 m't 26 1.387.890,00 € + gastos de gesndn y urbanizacidn
LOS CORRALES.
66.731.82 m's 6.292,00 m't 70 3,303.300,00 € + gastos de gestidn y urbanizacion
LA HERRADURA

Mo 525€/m; FI: 1,00; Fe: 1,00; Fe:1,00;
Mo:525C/m"

122
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14.3. Recursos Municipales

Para llevar a cabo las actuaciones del Plan de Vivienda
serd necesario gue el Ayuntamiento adopte una serie
de medidas. Medidas de cardcter general:

14.3.1. Recursos integrantes del Patrimonio Muni-
cipal de suelo y de las viviendas de titularidad del
Ayuntamiento o ente piiblico.

Patrimonio Municipal de Suelo

El ayuntamiento de Almufiécar cedera el solar que a
continuacion se indica para dotar de un total de 12

, para ser consideradas para satisfacer la de-
manda del Registro Muncipal de Vivienda Protegida.

Patrimonio Municipal de Suelo

SOLAR-01
Superficie 133060m'
NP Viviendas de Proteccidn 12

Patrimonio Municipal de Viviendas

El ayuntamiento de Almuiiécar, no puede ceder vivien-
das de propiedad municipal, puesto que no posee nin-
Euna en la actualidad.

14.3.2. Viviendas Protegidas

El Ayuntamiento cedera gratuitamente a las personas
autoconstructoras, constituidas en cooperativa, la pro-
piedad & el derecho de superficie del suelo o edificio
para su rehabilitacion, sobre el que se llevara a cabo la
promaocion

14.3.3. Recursos econdmicos

Crear una ordenanza que regule las bonificaciones fis-
cales en materia de vivienda. £l municipio de Almufié-
car, establecerd las siguientes bonificaciones.

Bonificaciones fiscales por el Impuesto de Bienes In-
muebles(IBl);
1. Para viviendas de proteccidn oficial: Las viviendas de
proteccion oficial y las equiparables a éstas conforme
a la normativa de la respectiva Comunidad Autdnoma,
gozan de una bonificacidn obligatoria de cardcter roga-
do del 50% de la cuota integra del IBI, durante los tres
periodos impositivos siguientes al del otorgamiento de
1a calificacion definitiva. Una vez transcurrido el plazo
anterior, los Ayuntamientos podran:
- Establecer o no una bonificacion para viviendas de
proteccidn oficial y similares.
- Sino la establecen, las viviendas dejaran de tener ®
fiscal por el IBI.
- 5i la establecen, la cuantia anual de |a bonificacion
no podrd superar el 50% de la cuota integra del IBI, y
ademds, se podra fijar la duracidn de la bonificacion.
2. Para bienes inmuebles urbanos situados en zonas
rurales que dispongan de un nivel de servicios, infraes-
tructuras o equipamientos inferior a la de las dreas
consolidadas del Municipio, se podra regular una bo-
nificacién cuya cuantia anual no supere el 90% de la
cuota integra del IBI. (Vivienda Protegida, Infravivienda
y Rehabilitacién)
el -
ion ion 10):
1. Una bonificacion de hasta el 95% a favor de las
construcciones, instalaciones u obras que sean de-
claradas de especial interés o utilidad municipal por
concurrir circunstancias sociales. (Vivienda Protegida,
Infravivienda y rehabilitacion)
2. En materia de deducciones de la cuota integra 6
bonificada, los Ayuntamientos podran: Deducir el im-
porte satisfecho o que deba satisfacer el sujeto pasivo
en concepto de tasa por el otorgamiento de la licen-

cia urbanistica correspondiente a la construccion, ins-
talacién u obra de que se trate. (Vivienda Protegida,
Infravivienda y rehabilitacidn).

En cuanto a vivi r

- Acogerse al programa en materia de vivienda pro-
puesto en el Decreto 141/2016, de 2 de agosto:
Programa de viviendas protegidas en régimen de au-
toconstruccion. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 45 del citado decreto:

El Ayuntamiento asumiran las costas los impuestos, ta-
sas y gravamenes y arbitrios que graven la promocién,
asi como el estudio geotécnico a las personas auto-
constructoras, constituidas en cooperativa.

Programa de rehabilitacion de edificios publicos. Ade-
cuacion de la edificacidn situada en Calle Escuelas 2
para destinar a viviendas protegidas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 102 del
citado decreto:

La Consejeria financiard entre un minimo del 50% y
maximao del 80% del presupuesto global de cada actua-
cidn seleccionada y el resto le corresponderd al Ayun-
tamiento, pudiéndose complementar con financiacion
de otras administraciones y agentes intervinientes.

14.3.4. i6n de agente icipal para ges-
tién del Plan Municipal de Vivienda

En cuanto a viviendas protegidas
- Designar a un agente responsable de la actualizacién
permanente del Registro de Demandantes de Vivienda

Protegida.

& 4(7‘

P\ la creacion ?}el

7 52T, 208
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mapa urbano de infravivienda del municipio.

- Designar un agente para la gestién de las solicitudes

y la entrega de las ayudas a las personas beneficiarias.
- El Ayuntamiento actuard en calidad de entidad cola-
boradora a los efectos previstos en el articulo 117 del
Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Pu-
blica de la Junta de Andalucia, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, previa suscripcidn
del correspondiente convenio de colaboracion entre el
Ayuntamiento y el érgano territorial de la Consejeria
competente en materia de vivienda.

- El Ayuntamiento aportard el trabajo social de apoyo
a la actuacion.

n rehabilitacidn de vivien

- Designar a un agente responsable para el asesora-
miento en cuanto a los programas de rehabilitacion
autonomica,

- El Ayuntamiento solicitard que el municipio sea de-
clarado de rehabilitacidn autondmica por la Consejeria
competente en materia de vivienda, de acuerdo con la
normativa de desarrollo del Plan Andaluz de Rehabili-
tacion y Vivienda 2016-2020.

- El Ayuntamiento actuard en calidad de entidad cola-
boradora a los efectos previstos en el articulo 117 del
Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda PG-
blica de la Junta de Andalucia, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, previa suscripcidn
del correspondiente convenio de colaboracién entre el
Ayuntamiento y el drgano territorial de la Consejeria
competente en materia de vivienda.

n las Al Rehabilitacion In

-Acogerse al programa en materia de rehabilitacidn en
el Decreto 141/2016, de 2 de agosto:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 90 del cita-

do decreto, la ejecucion de actuaciones en las Areas de
Rehabilitacidn Integral requerira la previa delimitacion
territorial del dmbito de actuacion y la propuestas de
estas a la Consejerfa competente en materia de vivien-
da.

Designar a un agente responsable la redaccién del do-
cumento conforme a los criterios recogidos en el ar-
ticulo 90 del decreto: justificacion de la delimitacion,
objetivos a alcanzar, descripcitn detallada de las actua-
ciones que se proponen, descripcion de las acciones
para incluir la participacidn ciudadana, programa tem-
poral, plan de realojo, viabilidad urbanistica, viabilidad
econdmica, etc,

=

APROBADO
PLENO

g "7
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15. Gestién y Evaluacion del Plan Municipal de Vi-
vienda y Suelo

15.1. Modo e instr de seg

En los seis meses posteriores a la aprobacién definitiva
del Plan se creard una comision de seguimiento que
permita una correcta evaluacidn y gestion del mismo.
Los miembros de esta comisién seran los agentes res-
ponsables de la gestion de lo programado y evaluacion
de lo ejecutado del PMVS:

- Diputacion Provincial de Granada,

- El Alcalde de Almufiécar o persona en quien de-

legue. a

- El Secretario’ del Ayuntamiento de Almufiécar o

persona en quien delegue. -

- El Jefe del Area de Urbanismo del Ayuntamiento

de Almufiécar.

- Un representante de los promotores privados,

- Un representante de las asociaciones de vecinos

del Municipio.

- El asistente social del Ayuntamiento de Almufiécar
Deberdn programarse de manera periddica (minimo
anualmente), mesas de trabajo de la comision en la
que también podran intervenir otros agentes vincula-
dos al desarrollo del PMVS.

En todo momento serd necesaria la coordinacién entre
las diferentes admini iones comao Urbanismo, Area
de lgualdad y Servicios Sociales, Juventud, Desarrollo
Econdmico, Economia y Hacienda, Participacion Ciuda-
dana, etc.

En todas estas dreas se nombrard un responsable que
se encargara de actualizar la toma de datos, diagnosis
de la situacion y redaccion de informes periddicos que
seran evaluados por la comisién de seguimiento del

PMVS,

Se deberd mantener activo el Registro Piblico de De-
mandantes de Vivienda Protegida asi como la encuesta
de la situacidn de la vivienda en el municipio de Almu-
fiécar.

15.2. Evaluacién e indicadores del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo
Se ha elaborado una plantilla para facilitar la evalua-
cidn del Plan donde se valorara el correcto desarrollo
del Programa de Actuacidn, de las nuevas necesidades
que surjan y en caso de ser necesario se establecera
una reprogramacion.
En la tabla a continuacidn se presenta el modelo pro-
puesto:
- En la primera columna de Actuaciones se enume-
raran las propuestas previstas en el Plan.
- En la columna Vieloracidn se indicara cual es el es-
tado en el que se encuentran las propuestas en el
momento de la evaluacion: si se han cumplido los
objetivos y/fo se han dado nuevas necesidades que
deban ser recogidas.
- Finalmente, en base a esta valoracion se podrd
establecer una Reprogramacicdn en las anualidades
que correspondan.
La comisién de seguimiento propondrd en su primera
sesion un Programa de Gestion del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo en el que fijard un calendario de tra-
bajo continuo durante la vigencia del Plan, en el que
se marcara la evaluacién del PMVS al menos una vez
al afio.

APROBADG
PLENO

27 SET. 2018
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Actuaciones a valorar Reprogramacién
Actuaciones [ Valoracién de las propuesta del PMVS 2018 I 2019 ‘ 2020 | 2021 \ 2022
Atencién y satisfaccidn de la
demanda insatisfecha
Actualizacion del registro de
d de vivienda
Evolucién y combatiniento
del hacinamiento A P R O B A D 0
PLENO
Transformacidn de viviendas
innadecuadas o infravivienda TJ&MI;:SET. st
kN s
g
Funcionamiento de la politi- ‘: i .!7 A
ca de precios de la vivienda » o =
et e 1
"SECRETANA &)
Mejora y conservacitn del C,d’
parque residencial CAR \

Mejora y conservacion de viviendas-cueva

Mejora y conservacidn de las Areas
de Rehabilitacidn Integral

126
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15.3. Plan de Comunicacién y Participacién

15.3.1. Introduccién

Con la elaboracién del Plan de Comunicacidn Partici-
pacion, se pretende recoger las acciones de comunica-
cién previstas durante el desarrollo del PMVS que mar-
can el camino a seguir para contar con la informacion
directa y la participacion de la ciudadania.

Iniciadas determinadas actuaciones de difusién en el
Ayuntamiento de Almufiécar se formulara en su con-
junto el Proyecto de Comunicacion y Participacion para
el PMVS que ayudard a planificar, a pensar en lo que
se va a realizar, cudndo se llevard a cabo y en cdmo se
plantea el ayuntamiento conseguir el objetivo.

La comunicacién consiste en el proceso de transmitir
ideas e informacion acerca de una iniciativa y/o asunto
de interés para la comunidad. Para lograr que una co-
municacion resulte Util hay que planificar qué se pre-
tende de la comunicacion y qué se debe hacer para
conseguir dicho objetivo.

Para la elaboracion del Plan de Comunicacion se han
tenido muy claros los objetivos a cubrir, el alcance, las
personas involucradas, las herramientas y medios que
se emplearan, la metodologia que se seguird para po-
nerlo en practica y la forma de medir su éxito.

El plan de comunicacién tiene unos contenidos mini-
mos, relacionados con las acciones de comunicacién
necesarias durante el ciclo de vida del PMVS. No sola-
mente se refiere a darle publicidad o a promocionar el
Plan, sino a comunicar la necesidad de la participacién
para terminar su elaboracion, planteando la posibili-
dad y el compromiso de un control de la ciudadania
sobre su pueblo. Para ello se necesita que los habitan-
tes se expresen a través de un tejido asociativo amplio
(asociaciones de vecinos, de consumidares, de comer-
ciantes, de los dmbitos de la cultura, etc.) para ser par-

te activa de las decisiones municipales.

Las propuestas seran mds eficaces cuanto mas centra-
das estén en cuestiones concretas, en necesidades es-

munidad, como el lugar al que las personas pueden
acudir en busca de los servicios que ofrece.

= Img el acceso a la informacidn y a la docu-

pecificas y de cada barrio.
Esta tarea necesita del apoyo de los medios de comu-
nicacion, para detectar y amplificar el interés de la ciu-
dadania por cada uno de los temas.
15.3.2. Programa de participacién y colaboracién
Objeti rinci
- Dar a conocer el PMVS en la comunidad, en sus
distintas fases de desarrollo asi como el documento
final del mismo, realizando una comunicacién efi-
caz.
- Sensibilizar sobre la importancia de la participa-
cion de la ciudadania y de los colectivos en la elabo-
racién del PMVS, programando actos que promue-
van y faciliten la participacién.
Objetivos especificos
Lo que se desea transmitir depende de qué se estd
tratando de lograr con la estrategia de comunicacion y
para recabar las opiniones y las propuestas de la ciuda-
dania necesitamos:
- Animar a determinadas personas para que apoyen
el proyecto, y puedan ser voluntarios/as que ayu-
den con las labores del PMVS.
- Anunciar los eventos y el programa del ayunta-
miento para la elaboracién del PMVS
- Establecer los cauces de participacion y valoracion
de las propuestas recibidas.
- Mostrar las propuestas, sugerencias y resultados
de la participacion en |a elaboracidn del PMVS.
- Recabar las necesidades reales y aspiraciones de
los/as demandantes de vivienda.
- Consolidar la imagen del Ayuntamiento en la co-

mentacion para favorecer la participacion ciudada-
na y de colectivos interesados durante todo el pro-
ceso de redaccion del Plan

- Difundir a la ciudadania cual debe ser la politica
municipal de vivienda en el futuro.

- Ofrecer informacién en materia de vivienda de
interés para la ciudadania, favoreciendo el cono-
cimiento, ayudas y subvenciones de los planes de
vivienda a los demandantes, a promotores y cons-
tructores.

15.3.3. Propuestas de acciones de comunicacién
Las p que sep son las acciones que,
en funcién de los objetivos seleccionados, se conside-
ran inicialmente, necesarias llevar a cabo. Hay que tra-
tar de llegar al publico difundiendo el mensaje con un
lenguaje adecuado, simple y ficil de comprender.

I APROBADO
PLEMNO

27821, 2018
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Disefio de un divi parasuc i N vo-
luntaria, en papel o través de la web del Ayuntamiento. Descripcién A desarrollar
f Les datos de |a encuesta servirin para evaluar y obtener conclusio-
nes para el PMVS.
Recabar las necesidades reales de los demandantes de vivienda y
lizar datos de la situacidn de partid; ctoalas Objetivos A desarrallar
Objetivos de vivienda en el municipio, como una referencia mas junto con los
datos aficiales del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida,
Responsables A desarroliar
bl A & ipal y Técnicos Municipales.
a .J. = Objeﬂ o A desarrollar
Objetiva potenciales de vivienda y poblacidn en general. Fecha/Plazo
Dependencias y A desarrollar
Condicionantes
Fecha/Plazo Se ejecutard durante el proceso de la elaboracion del PMVS, hasta
D denciasy la obtencidn de A definitva por parte de la Consejeria de
Condidonantes Fomento y Vivienda. Recursas y Materiales A desarrallar
I del icipal
Racireory Personal Registro de D VP
formitico o empresa gada de |a web del 4
Canales de Comunicacién A desarrollar
Encuesta en papel J ()
Encuesta on-ling en la web ipal pape Y
Canales de Comunicacidn
Medios de comunicacidn |, s SET"?; 18 Observaciones A desarrollar
[ 1 > Ay n-:’&
128 PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD. ALMURECAR (GRANADA}

q
L

=

ANEXOS: Documentacién

ANEXO |

DECRETO Y CERTIFICADO del RPMDVP.

(Registro Pablico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida).

APROEADO
~PLENO
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A

Resalucidin N.° ol margen

En virun de bo mesuelo por Decreto del Concejal Delegada de Urbanismo, DON 10SE
MANUEL FERNANDEZ MEDINA, sctsando por delegaciin de facultades otargadas
por la Alcaldesa mediante Resalucién N* 17912015 de fecha 17 de Junio de 2.015,

Vista acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha siete de marzo de 2018, ondinal 17
sobie el Regisuo Municipal d¢ Demandantes de Vivienda Protegida:

CERTIFICO: Que on el borrador del acta de la sesidn ordinaris
celebrads por la Junta de Gobiermo Local el marzo de dos
mil dieciocha, aparece entre ot

17.- Expte. Regi.

Se da cuenta de informe de focha 02.03.2010 que emite la Secretaris
Ac elacidm  la situacién actual del Registro Municipal

eidental, T
de Demandantes de Vivienda Pretegida siguiente:

*Conforme a los datos arrojados por el inforse estadistico del
eaisten un total de 349 solicitudes (41 do alguiler, 130 de
con opcidn de cempra y 178 de compra), a las que hay que

- R
RESUELVO a
Comeicar a la Diputacidn de Granada que la estimaciéa de Demandasies de Vivienda iyl

Prosegida es de 150 viviendas, de las cuales:

Do dormitarics: 30

Tres dormitarics: 111

Mass de tres dommiworios: 7

Discapacitados con necesidad de vivienda adaptada: 1

I
i Un dormitario: 2

De las 349 solicitudes, constan como inscritas en el informe
estadistico 261 (17 de alquiler, 82 de alguiler con opcidn de compra y
182 de compra).

APROBADO

B Almudécar, 09 de marzo de 2018

Tl

CONCEJAL DELEGADD DE URBANISMO LA SECRETARIA ACCIDENTAL,

s ok P TR T

L T s -

DON JOSE MANUEL FERNANDEZ MEDINA [ SUSANA MUROZ AGUILAR
FIRMADO ELECTRONICAMENTE. FIRMADD ELECTRONICAMENTE. Ii
1 H
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Comprn: "

Régimen de acceso de las inscripciones
", S N,

En relacién a las caracteristicas de las viviendas sclicitadas,

s6lo constan S solicitedes de personas con diversidad funcional con
de ¥ 2 dnscr ¥ con respecto al

r;m de dormitorios selicitades, la gran mayoria indica la necesidad

% e inperapy s

conforme & lo previsto on el articulo 7.4 de la Ordenanza
Municipal Regulsdora por la que se establecen las Bases de
constitucidn del Reg Piblico de de Vivienda
protegida de Almubécar (B.0.P nim, 111 de 14 de junic de 2019), ¥ en
el articulo & del Decreto 1/2012 de 10 de enero, por ol que se aprusha
el Reglamento Regulador de los Registros Piblicos Municipales de
[ que indican que la inscripeidn en

08 1i tendrd una vigencia de tres aflos, a
sde 1a fecha de la misma o desde la ditima actunlizacién de
los dates renlizada por la persona inscrita, debidndose en los tres
iltimos meses do de la lizarse a
In personn inscrita, al objeto de ejercer la facultad de solicitud de
renovacion, procediéndose en caso de no renovacitn a la cancelacion
de la inscripcidn en el RMDVP, se emitid resolucion de alcaldia
indicando:

v ey v

por la Secretarin General se proceda & comunicar o las p

inscritas, y que se ad: an a esta resolucidn como

en caso de seguir int das en conservar la inser,
1 de de

(I

DATMTFT | Vertcazan.
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proceder & solicitar la renovacidn en el plazo de tres meses
desde que reciban la comunicacidn.

Indicar a los inscritos que para actualizar la solicitud, conforme
a lo previsto en el articulo 5.2 del Decreto 1/2012, deberdn
proceder a rellerar la solicitud de inscripcidn junto con todos
5U5 anexos, que podran  obtener de la  pagina web del
Ayuntamiento, del Portal de la Transparencia, o fisicamente de
la oficina de Atencién a la Ciudadania.

Indicar igualmente a los inscritos, que conforme a lo previsto en
el articulo 7.6 de la ordenanza y 9 del Decreto 1/2012,
procederd la cancelacién de la inscripcidn en los Registros

licos Municipales, por la finalizacidn del periode de
\;ig:n:é:eu la inscripcitn sin gque se hubiera procedido a la
vacién,

Tras notificar la resclucidn & 128 inscritos que hablan
superado el plazo de tres ahbos, se han recibido
, quedando pendiente de publicacidn en el boletin oficial de
estado, por ser la notificacidn infructuosa 7 inscripciones.

De todo lo cual se pueden extraer los siguientes datos:

Numero de solicitudes de alta

Wimero de inscripciones
Cancelaciones notificadas

1 Cancelaciones pendientes de notificar
Solicit

udes de renavaciones

349 + 21

La Junta de Gobierno Local por unanimidad de los asistentes acords
dorse por enterada.

¥ para gue conste y surta los oportunos efectos, expido la presente,
oe :nnfnrllm_:un el art. 286 del ROF, de orden y con el visto bueno
Sr* o (firmado electr ]
margen).
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PROCESO ACTUAL DEL MUNICIPIO DE ALMURECAR
REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA

Tal y como se refleja en el punto 4.2, METODOLOGIA, se resume a continuacion el
proceso que se estd llevando a cabo en el Municipio de Almufiécar en este momen-
to en cuanto al Registro Pablico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.
Conforme a lo previsto en la Ordenanza Municipal Reguladora por la que se esta-
blecen las Bases de constitucidn del Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda protegida de Almufiécar {B.0.P nim. 111 de 14 de junio de 2010}, se indica
que la inscripcidn en el Registro, tendrd una vigencia de TRES AROS.

Una vez transcurrido este tiempo las inscripciones dejan de estar ACTIVAS, y debe
procederse a su actualizacion por parte del Ayuntamiento.

Actualmente el Ay 1to de Al ar ha realizado una labor de DIFUSION
en el Portal de Transparencia de |a web, sobre el proceso de elaboracién del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo y una encuesta de participacién ciudadana.

Se ha COMUNICADO a todas las personas inscritas, la facultad de solicitar la renova-
cion de su solicitud como demandante, pasando de nuevo a INSCRIPCION ACTIVA,
facilitando todos los medios posibles a tal efecto, tanto presenciales como digitales.
Actualmente estamos en ese proceso de 3 MESES de actualizacion de INSCRIPCIO-
NES ACTIVAS, que son las Unicas de las que podemos facilitar datos desagregados y
porcentuales, que son exactamente |os mismos que también aparacen publicados

en la Plataforma Web a tal efecto, de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la
lucia de s los Registros Pbli i mandantes de

Vivienda Protegida de todos los municipios de la Comunidad Autdnoma Andaluza.
En la Aprobacién Definitiva de este Plan Municipal de Vivienda y Suelo se podran
establecer los ratios pormenarizados de las INSCRIPCIONES ACTIVAS, tanto a nivel
de ingresos (IPREM), edad y composicion familiar, origen geografico...y demds in-
dicadores.(* por eso ahora se indica que no se pueden determinar dichos datos)
Las estimaciones de las solicitudes, {ya que todos los datos han sido facilitados por
el Ayuntamiento de Almufiécar), como se puede observar en los graficos anteriores
de este ANEXO | son muy signifivativas, en cuanto a la informacion del perfil de
demandante en Almufiécar, indicando incluso que la preferencia en cuanto a régi-
men de acceso a la vivienda (que es la de compra en un porcentaje muy elevado),
pero como se ha indicado anteriormente sélo prodremos trasladar los resultados
DESAGREGADOS, tras la conclusion del proceso de INSCRIPCIONES ACTIVAS, que
se podrd completar para la Aprobacion Definitiva del Plan Municipal de Vivienda y
Suelo, trascurridos los TRES MESES establecidos.
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Datos de los Servicios sociales

_PLENO

7 SET, [
R 2 2018
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ATUNTAMIENTO DE ALMURECAR
Centro de Servicios Sociales Comunitarios

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
UREANISMO ¥ ARQUITECTURA

Ref: 55.55.0C./NAN

S/REF: 8949/2017

Fecha: 24/10/2017

#Asunto: REDACCION PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD

Por la presente comunico los datos solicitadas a este Centro para el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

SERVICIOS SOCIALES.

> Muje usclon valnerable cabeza da familln e by

Segin los datos consultados, el rdmero de hogares por tipologla de familla, “mujeres
solas con hijos a cargo” es de 1.025 nicleos famiiares.
= Mayores que viven salos.
mqwxmaﬂmm Lﬂéhﬁrnmmlﬂomdthuﬂu
5 afos,

Hngar i il wjer de &5 aiy " "
WuﬁmmmWﬂeSMoL 244 hogares

Caming fieal de Metrl, 5, 18650 - Almuhécar (Granada) TIL 958 6390 84 FAX 950 058924

e
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PLENO

27 SET. 2018

AVMIE, 3
% %\\) 0 12 ﬂgmmllé.

AYUNTAMIENTO DE ALMURECAR # o =k
Centro de Serviios Socales Comunitarios = .g
)
0‘5? MA‘O:-
e
= Menores en stuackin vulnerable. R
Para el andlisis de la poblacis e se han terido en

cuenta algunas variables para su estudio:

1. Peblackin reaid en viviendas lamiares por sexo
Terriedia Hombres Mujeres Ambes sea03
| Amahécr | 2605 3006 a6t

2. En cuanto al tipo de ndchec famillar en el que viven los menores podemos.
desglosar el total de niclecs familiares, 5,304 hogares, en:

Parefa con hijos Un adulto con hijos |
[ o83 |

—

==

—

3. Famillas usuarias de Servichos Soclales con demanda de cobertura de -,
necesidades bisicas y en situacidn de riesgo con  proyecto de intervencidn .
tamillar =i
PROCEANEA FAMLIARES =i
FAMILLAS =

ENTERVENCHSS COMPLEMENTARIA INTERVENCION FAMILIAR

il 8, 18650 T 95863

N* DE MENORES: E] N O MENCRES: »
s Dwhos | % [omwa] w | PR s _l—l—_-
FEEEIE |u.:ii
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AYUNTAMIENTO DE ALMURECAR
Centro de Servicios Sociales Comunitarios

FAMILIAS ATENCADAS £ FL
PROCEAMA B ATLDAY o | %
4" TEITAL DO FAMILIAS HUMROSAS: w | mn
N TOTAL BE FAMILIAS MOHOPRENTALES | M
N TOTAL SUPERIOE AL - i

|33 0 e smuseie £ BEPENCENCI

| TOTAL B FAMRLAS €Em MENGRES X BICHATE COsITIUCIONALIZAION

g0

1 BOTAL D FAMILIAS RITSENTMES ' ELE

v totay ] w
4 d

en un proyecto de tratamiento familiar;

E
ESCOLAR Almufbear
BEVES

5, 18é%0

AYUNTAMIENTO DE ALMURECAR
Centro de Senvicos Soclales Comnitarios

K P de la Al 14 Infantil en colegios piiblicos de
Educacién Infantil y Primaria con servicio de comedor escolar:

S$e ha comunicado a los Centros Educativos un total de 11 derivaciones al Servicio de
Comedor Escolar a través del Plan Syga.

Otres casos 4 menclonar serian
menores en escuela hogar derlvados de Serviclos Sockales.

s Judiciabes,

Total estimade situacld bilidad 48

= Personas sin hogar.

Mo existen dotos cuantificades respecto a personas sin hogar en este servicio, A
destacar que el perfil de personas que pernoctan o viven en b calle son personas
transedntes, sin vecindad en este municipio, casl slempre mlndum con pericdos
estivales o en algunos casos personas con

tianza para w Incorparacidn a una nueva vivienda,

= Mujeres que han denunciado malos tratos.
Priemer trimestre 2017
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En Almushécar a 25 de octubre de 2007

o Nieves Aragan Najarro
Sociales
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ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMI
DE ADQUIRENTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Publicacidn en ¢l Boletin Oficial de Ia Provincia 13 de febrero 200

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucidn Espaiiola establece en su articulo 47 ¢l d o i

vwm digna ¥ adecuadl siendo los poderes piblicos los respansables de mm las

las normas adccuadas para hacer efectivo este derecha,

Asimismo. ¢l Estatuto de Autonomia para Andalucia reconoce en su articulo 25 la obligacion

de los podercs piblicos de favorecer el seceso en condiciones de igualdad a una vivienda
digna y adecuada, establecicndo lns medidas necesarias a tal fin.

La razén justificadora y finalidad iltima de la presente ordenanza es el establecimiento
de una regulacion precisa de los criterios de seleccion de adquirentes de viviendas protegidas
y del sistema de sorteo para fa seleccion de los mismos, cuando exista mayor mimero de
solicitantes que «mm los requisitos de acceso que nimero de viviendas protegidas en toda
clase de en i de lo p pruado en ¢l Decreto 3952008, de 24 de
Junio, por ¢l que s aprucha el
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 v en ¢l Decreto 1492006, de 25 de julio, por
el que se lpmeba el Regllmmo de \":nmdu Pmlqndl: de la Comunidad Auténoma de
W de la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Moedidas en Materia de vivienda Prmegldn ¥ el Suclo. Se regula asimismo el
Registro de Demandantes de
Viviendas Protegidas, como i de i datos {de gran utilidad
a la hora de orientar la politica de vivi nendl)y de informacidn puntual a los solicitantes de las
promociones que mas le puedan interesar, pero deslindada del procedimicnto sclectivo
pmpwmnu dicho, en el qn: cualquier cindadano podrd participar con independencia de que

constar como dante de vivienda.

Por otra parte, s¢ introducen una seric de cupos de viviendas en cada promociin de
modo que, en aplicacion de la estatal ¥ se facilite ¢l acceso a la

vivienda a aquellos que mds dificultad en ello, como son los Jdv:nu,
discopacitados, mayores de 65 afios, personss con di idad, victimas del

victimas de la violencia de género, familias personas 1 e rupluras
de unidades famili Familias unidades con personas en siluacion de
dependencia, emigrantes retornados y otras familias m:umldn o riesgo de exclusidn socil,
sin perjuicio de que puedan sehalarse otros Jores de especial

atenciin. A estos efectos, se considera joven a la persona menor de 35 aftos de edad.
Finalmente ha de sefialarse que la presente Ordenanza tiene su fundamento en el ar,
4.1.a) de la Ley /85, de 2 de abril, reguladora de lns Bases de Régimen Local (LRBRL), que
afribuye a los Potestad Regl ia. La potestad reglamentaria es la
capacidad para desa-
mollas, dentro de la esfera de sus competencias, lo dispuesto en las leyes estatales o
sutondémicas. Como consccuencin de esta polestad, los Ayuntamientos pueden dictar
disposiciones de caricter general y de rango inferior a ley, sin que, en ningin caso, estas
dispasiciones puedan conlener preceptos opuestos a las leyes. La potestad reglamentarin de
los Ayuntamientos se materializa o través de las Ordenanzas v Reglamentos. que son normas
de naturaleza reglamentaria.
El drgano municipal para su idn, segin |
2.d) de la Ley 7/85, de 2 de abril [LRBRL]. esel P|¢IW¢GI.|\)NI|I.III|KIM.
A tenor de b dispuesto en el Ar, 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases

en el ari. 22.

del Régimen Local, la aprobacidn de las Ordenanzas seguird o siguiente procedimiento:
Aprobacidn inicial por el Pleno, informacidn puhlla ¥ wdlaucma fos interesadus por el phzn
minimo de treinta dias para la de
todas las d:nlru d:l pinm y Ipruhmﬁn dern va
por el Pleno, Endensndcqwmuhubuﬂ se
entendersd definitivamente adoptade el acuerdo hasta tumu pnwmnul

Segin dispone el art. 70.2 de la LBRL, las Ordenanzas, se publican en ¢l Boletin
Oficial de la Provineia ¥ no entran en vigor hasta que s¢ haya publicado completamente su
texto y haya transcurrido el plazo previsto en :l.nll 652

La entrada en vigor de las Ord les se produce, una vez
publicada el 1ex10 integro, cuando han \r-uuwﬂndo :s dias mnudns desde la m:tpclhi por la
Administraciin del Estado y lo de las de ln del
acuerde

municipal que debe remitirles el Ayuntamiento (arts. 70.2 y 65.2 LRBRL).
Las disposiciones adminisirativas no podrin vulnerar la constituciin o las Leyes ni regular
aquellas materias que la Constitucin o los Estatutos de Autonomia reconocen de la
competencia de las Cortes les o de las bleas L ivas de los Co i
Autdnomas, a tenor de lo dispuesio e el ant, 51 de I.a Ln:y !IN’IWZ. de 25 de nnvl:mbm de
Régimen Juridico de las Admin: Piblicas y Pr ‘omian.
Minguna dispesicidn administrativa podri vulnerar los preceptos de ot de mango
superior. Las disposiciones administrativas sc ajustarin al orden de jerarquia que establezcan
las leyes. A todo ello ha de afladirse que de conformidad con lo establecido en el artieulo
25.2.d) de la LRBRL, los Municipios, en todo caso, cjercerdn competencias en materia de
gestidn ¥ promocidn de viviendas en los términos de la legislacion del Estado v de las
Comunidades Autdnomas.

1
Articulo 1. Objeto

1. La presente ordenanza tiene por objeto lo regulacion, con cardcter general, del
procedimiento de seleccidn por sortee de adquirentes de viviendas pﬂm:pdu acogidas o Ios
distintos de ion pablica, p idas por el de Almufié
entidades dependientes, o por particulares sobre terrenos adquiridos o ésios por cmﬂqum
titwlo transmisivo con destino a la construccidn de viviendas de proteccion p«hllu.
estableciendo las condiciones generales para ludas los solici las normas de pub

la de asi como ¢l p ! a seguir, sin perjuicio de que en
Promociones o ocuaciones
concrelss, se i i yie idod con lo establecido en

la normativa estatal y autondmica.
2. Se regula, asimismo, el funcionamicnto del Registro de Demandantes de Viviendas
sometidas o algin régimen de proteccitn piblica.

3. Las determinaciones bisicas a tener en cuenta en los procedimicntos de seleccion de
adquirentes de viviendas protegidas acogidas a los distintos regimenes de proteccion piblica.
promovidas por particalares, podrin ser recogidas en los convenios y acuerdos que a tal efecio
se suscriban.

4. Se exceptin de la presente Ordemanza la seleccion de adjudicatarios de viviendas

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD, ALMURECAR (GRANADA)

e v e v o ve we e e WY W e o W g e ve we vwewe Ve wvevwewv

protegidas que debun l:ulﬂse al pruc:dum:nm de baremacidn conforme a lo que en cada
momento sc esmtal o

1I. EL REGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Anticulo 2. Definicidn

1. El Registro de Demandantes de Viviendas P«m:;m.u es ¢l instrumento mediante ¢l
cual el de Alnwiiécar oblendri el i de ln demanda de adquisicién
de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion piblica, v facilitard a los inscritos la
mformacion de aquellas promociones en las que estén interesados, con anterioridad al inicio
de los procesos de sebeccidn.

2 La M:IMSIM en dicho Ileslslrn no supondri, en ningiin caso, accplacidn alguna de
que el d cumple los para acceder a una vivienda somefida a
Ilpm régimen de proteccion piblica

Artieulo 3. Requisitos

Podrin inscribirse en el Registro de Demandantes de Viviendas Protegidas todas
aquellas personas fisicas o unidades familiores que carezcan de vivienda en propicdad, a
excepeitn de los supuestos relacionados en el articulo 5.2 de la presente Ordenanza.

Articulo 4. Cumplimentacion del formulario de Ins-
eripeidn

1. Deben hacerse constar al menos las sigui i ias en ¢l io quea
estos efectos elabore:

el Ayuntamiento de Almuibécar:

a) Datos identificativos y domicilio.

) Edad.

©) Necesidad de vivienda adaptada.

) i la unidad familiar es familia numerosa.

2 E v de Al Facilitard al & do que lo solicite una copia
sellada en la que consie ¢l contenido integro del formulario, asi como la fecha cn la que ha
sido presentado

3. La actualizacion de datos snmir& realizar de forma permanente, en el modo y lugar
que el A fidcar, teniendo validez dnicamente la iltima
variacidn comunicada.

4. La inclusidn en ¢l Registro de l()cmmdmu de Viviendas Protegidas conllevari la
i poul de de la apertura de los plazos de
de solicitudes de las lluwkmﬂ:lphcxldndanicnhll
dque se vayan o adjudicar. Dicha comunicacin serd realizada por Ia entidad responsable de ln
promocion debiendo constar en la misma tanto la referencin de la entidad, como del
Ayuntamiento de Almufiécar.

5. La inclusidn cn el B:sunu.ui como las icaciones que ia de
dicha inclusidn remita el Almufiéear a bos i no supone prioridad

alguna en los procedimientos selectivos.

111 REQUISITOS GENERALES

Articulo 5. Requisitos generales de los adjudi

Para ser adjudicatario de una vivienda en régimen de compraventa, deberin tumplm
¥ acreditarse los requisitos y ici exigidos por la iva estatal y 3
aplicable a la promocion correspondiente ¥ en todo caso los siguientes:

1. Los adjndlcmm habrin de ser mayores de edad o menores emancipados ¥ que no
i para obligarse todo cllo scgin

se
la legislacion civil comin

2. El adjudi 0o iera de los de ln unidad familsar, definida esta
conforme a la normativa reguladora del impuesto de la Renta de las Personas Fisicas, no
podra ser titular de pleno domindo ni de derecho real de uso o disfrute sobre atra vivienda, ya
sea esta de renta libre o sometida a alpin régimen de proteccion piblica, salvo que concarra
alguna de las siguientes circunstancias:

La mlsmu dc un Impcdmo para el uso y disfrute de la vivienda por causa legal que no
sea de ruina u olros supaestos

anilogos.

a) Cuando la persona solicitante esté separada o divorciada v la vivienda esié atribuida

Judicialmente al otro conyuge.

b} Cuando la vivienda se considere inhabitable o tenga ficie inadecuada, Seri
can!ld:rldn |||hlh|llbl= uumdn Im edificios no sean residenciales yio tengan la i
de i wwrl‘ic_u s da cuando la ratio de metros cuadrados

tiles por pl!l!dﬂﬂ lnhlm dela sea inferior a 10 metros tiles.

¢) Cuando el solicitante o algin miembro de la unidad familiar sea calificado por la
Consejeria de Asuntos Sociales como beneficiario de vivienda sdapiada pam persona
confinada en silla de medas, v sea imposible la realizacidn de obras de accesibilidad yio
adaptacién en la vivienda habitual, asi como en ¢l supuesto en que el solicitante o algin
miembro de la unidad familiar se encuentre en igual sitvacidn ¥ no cumpla los requisitos
econdmicas minimos. si acepta ¢l cambio o tasacidn de su

vivienda por aquella que le sea ofertada y cubra sus necesidades de movilidad

d) Cuando la persana solicitante o algien miembro de la unidad familiar presente movilidad
reducida p ¥ sea ible la realizacion de obras de ibilidad en la viviendn
habitual, En el caso de no P de los requisi icos minimos se estard a lo
dispuesio en ¢l apartado anterior.

3, Los adjudicatarios deberin tener la residencia en el término de Almuiécar, y asi
acreditarlo mediante el oportuno centificado de empadronamicnto, por un periodo minimo de
tres afbos con anterioridad a la fecha de presentacidn de la solicited. Se exceptian fos
siguientes
Supuestos:

) Aqiicllos que desempefien su actividad laboral principal en un centro de trabajo en el
términe mudicipal de Almufiécar durante los cinco afios inmedintamente anteriores a la
presentacion de la solicitad,

b) Los que deseen retornar o Almufécar como municipio de origen, habicndo tenido su
residencia habitual fuern de la provincia de Granada durante los cinco afios inmediatamente
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anteriores a la presentacion de la solicitd,

) Aquellos que residan y que acrediten tener su puesto de trabajo principal en un centro de
trabajo en <l término municipal de Almuiécar, durante los dos afios inmedistamente
anteriores a la presentaciin de lo solicitud, bien cuando se trate de sujetos con nacionalidad
espafiola procedentes de otros paises, bien cuando sean extranjeros titulares de los permiso de
residencia y de trabajo.

4. Mo haber sido durante los diez oflos inmediatamente anteriores al Gltimo dia del plazo de
presentacion de ln solicitud de cada oferta piblica, titular o beneficiario en régimen de

convocatoria de Oferta Piblica. Dicha convocatoria se realizard previa awtorizacida por la
Consejeria competente en maleria de vivienda, bien por el Ayuntamicnto de Almuficar o
entidades dependicntes, bien por los particulares a quienes sea de aplicacién la presente
Ordenanza de conformidad con lo establecido en el articulo 1 de la misma,

2, La convocatoria dispondrd un plaze como minimo de un mes para la presentacidn
de solicitudes v serd anunciada al menos:
a) A través de anuncio en el periddico de mayor difusion en la localidad de Almufiécar,
b) En las piginas web de la Consgjeria de Vivienda y Ordenacitn del Territorio y del

propiedad. de viviendas con cuhwm clase de proteccion pdblnu o Dndo el teritorio Ayuntamiento de Almufiécar,

nacicnal, salve que las ins que la de ap €) En los tablones de anuncios del i de

para las limitaciones a la faculiad de disponer o la privacién del uso y disfrute por causa begal

o imputable al solicitante. ¥ no ser titular del pleno dominio de vivienda libre, cuando ¢l 3B de Al icard el plazo de apertura para la

valor de esta, determinado de acuerdo con la normativa del impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales, exceda del 40% del precio miximo total de venta de I vivienda objeto de In
actuacién protegida, o del 60%, en ol caso de familias numerasas.

formalizacion de la solicitud, en los mismos lémlm quee la oferta piblica, a los inseritos en
el Registro de Demandantes de Vivienda.

4. La convocatoria contendrd, ol menos, la siguiente

5. Ingresos familiares screditados que no excedan al num:n: de veces Indicador informacitn;
Piblico de Renta de Efectos Miltiples que se lezca en la ica o estatal a) Numero de viviendas ofertadas, con mencidn expresa ¥ detallada de fos cupos que se
aplicable para cada tipo de actuacion. contenmplen.
b Régimen de las viviendas, requisitos de los solicil ¥F dimicato de

6, Las condiciones para la subrogacion en ¢l préstamo hipotecario cualificado, serin
valoradas por la Emidad Financiera, tras el estudio de las circunstancias eemdmlm ¥
personales del interesada. En todo caso, si iti dicha ei
causa de resolucidn de la adjudicacién, no se podri exigir al Ayuntamicnto de Almufécar
responsabilidad alguna por tal evento,

V. PROCEDIMIENTO DE SELECCION

Articulo 6. Procedimiento de seleceion

La seleccion de adquirentes de viviendas sometidas a .llmh! régimen de proteccitn

€) Ubicacidn de la/s promocion/es.
d) Plazo ¥ lugar de presentocidon de los soliciudes.
&) Tipo de sorteo ¥ fecha de celebracian,

Anicalo 9. Informacidn complementaria

1. Una vez da la ul‘:l‘ll las ¥
con la itacion del p i iardn en el tablon i
dependencias que el Awuumlum d: Almufiécar sefiale al efecto, tedo ello sin perjuicio de
las notificaciones de caricter individual que sc libren a bos que resulien adjudicatarios.

2. Por cada promocidn se expondri la siguiente documentacion en las dependencias

s en relacion
las

piblica, se realizard por el imi del soreo de idad con lo establecido en la municipales:
normativa estatal y swondmica vigente y en la presente Drdcmmu. garntizindase en todo a) Plano de situacién.
caso los principios de igualdad, publicidad ¥ libre b) Plano o planos generales de plantas, donde se indicarin los diferentes tipos de viviendas,

Los costes que s¢ originen por las actuaciones reguladas en la presente Ordenanza serdn a
cargo del promator, que no podri pedir cantidad de dinero alguna a las personas solicitantes
para poder acceder al proceso de seleccién conforme a lo dispuesto en el anicalo 24 del
Decreto 395/2008, de 24 de junio, por ¢l que se aprucha ¢l Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-2012.

Anticulo 7. Reserva del 5% de las viviendas

Para atender necesidades puntuales de viviendas en supuesios cspeciales o de emergencia, ¢l
Ayuntmncnn de Almafécar podri acordar reservarse el 5% de las viviendas de cada

¢) Planos de cada tipo de vivienda o tipos similares a escala 1:50 con indicacidn del
mobiliario.

d) Memaria de calidades constructivas.

¢) Cuadro de tipos de vivienda, determinindose por tipo la superficic minima ymml

1) Cuadro de precios y rentas y financiacidn, en su caso, de las viviendas

) Plazos miximos de inicio de las obras ¥ de cjecucitn total de la promocidn.

3. Complementarinmente ¥, en su casa, scd.ellllnrh

En los que eslos jes no fsesen completados pasarin o engrosar el 1) Deseripeidn y caracteristicas de las obras de a acometer simulti con
cupo general, h edificacién,
b Plazas de garaje, trasteros y superficic de locales uales a construir en la win y

Seccidn I Oferta pablica
Anticulo 8. Oferta piblica

: 1 El procedimiento de seleccidn de los adquirentes de \'lv?é
aquellas promociones que hayan obtenido la calil P

imen de transmision de los mismos.

(P O, uto 10, Formalizacisn de solsitades

1 Lnsmllcmm:sdcuvlmdnenlndnahsrqjm:nad:pmmm;dimx
lizardn de el el por el de
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Almufiécar, que facilitado por la entided comvocante, se presentard en el lugar v plazo
sefinlado en el anuncio de la convecatoria.

2. Excepeionalmente, una vez cerrado el plazo y siempre antes de la publicacion de las

b} El cumplimicnto del requisito de no tener vivienda en propicdad serd comprobado por el
Avuntamicnto de Almufiécar mediante In solicitud de los comespondientes Certificados del
Catastro ¢ informacidn registral, referidos cn ambos casos a la unidad familiar, sin perjuicio
de que, en su caso, los interesados puedan aportar resoluciones sdministrativas o judiciales

T o e e e e P PP P TP PP W SRR PR TR R ewWTeSTe Ve

listas definitivas, podrin presentar solicitud aquellas familias que se encaentren en alguna de que acrediten expe-
las situaciones siguicnics, sicmpre que hayan acaccido una vez transcurrido el plazo ordinaria: dientes de i i0 o imputable al i & o lllm ocupar nlujmbcnm
a) Desahueio judicial o admi no ali do, salvo en cl supucsio de que ia de una operacion de u ¥ otros
«l desahucio tuviese como causa fa falta de pago del arrendatario, supuestos andlogos.
b) Denegacidn por via judicial en sentencia firme de la prdmoga legal de amendamicnto o €} Cenificodo de empadronamiento en unién [amiliar que acredite la residencia, de
requerimiento notarial instando ¢l propictario ¢l desalajo de la vivienda por terminacidn de conformidad con lo establecida en ¢l articulo 5 de la presente Ordenanza,
arrendamienio, debiendo haberse celebrada este con posterioridad al & de mayo de 1985, d) Copia de ln iltima declaracidn del Impucsto de la Renta de las Personas Fisicas de todos
) Personas que, carecicndo de vivienda, se encuentren alojadas en Instituciones Piblicas. los miembros de la unidad familiar y, en su caso, extraordinaria del plmnlo
di Haber padecido accidente o enfermedad cuvas secuclas imposibiliten el wso de las En caso de no estar obligado a p la, los ingresos se dif mediante
dependencias de la actual vivienda y precisar vivienda adapeada. lo cunl deberd ser ) de aquellos «que acrediten ¢l contenido de la
3. Sdlo se admitird una solicitud por persona o por unidad familias, en su caso, no declaracion.
pudiendo una misma persona formar parte de dos o mis enidades familiares al mismo tiempa.
En los casos en que una persona conste como solicitante de vivienda de dos o mias unidades 3. Las fotocopias de la documentacion exigida deberdn ir acompadiadas de su original
familiares diferentes, sdlo otorgari validez la dltima solicitud presentada. jpara realizar la comprobacitn de coincidencia
4. Finalizado el plazo, se requerird a aquellos solicitantes cuvas solicitsdes estén 4, Ctn]qmer ﬂw:mcmn .dleronnl nqnmde:nudnuund: las promociones concretas
incompletas, para que, en término de dicz dias habiles, subsanen los efectos v completen, en | en cada una de las convocatorias, con In debida
su caso, la documentacidn apertada, @ cuyo fin s dirigid a cada wno la oportuna mblmdud para los dwnmunoﬁ
comunicacian, con la advertencia de que, st asi no lo hace, se be tendra por desistido de su
peticion, archivindose la solicitud sin mds trimite. 5, Mo seri admitida d in con datos letos o que no cumplan con los
requisitos generales de las presentes normas.
5. Los solicitantes de vivienda tendrin la ob!lgamﬁn de comunicar a la entidad
convocante v, en todo caso, al A i de A cualquier modificacion de los + LF 40 & Encaso de crmor u omision seri posible subsanar el defecto en un plazo de diez dias
datos consignados en la solicitud, en un plazo miximo de quince dias hibiles desde que se hdbiles. ;. «
produzca dicha circunstancia.
La falta de comunicacién de las aludidas modificaci podri dar lugar a la desesti de 7. La documentacidn o que se refiere este aniculo serd presentada por el interesado en
la solicitud. el momento en que el solicitante seleccionado sea llamado por la entidad convocante de la
oferta piblica, tras la publicacidn de la Lista Definitiva a que se refiere el anticulo 16 de la
6. El dep del i de de In atencidn, presente Ordenanza, para ln comprobacidn del cumplimiento de los requisitos exigidos.
¥ i a los i men;nh de sn!mndu v documentacidn
necesaria, custodia de la ds ibn ¥ i seri el Servicio de 8. El dep del i de Almuité bl de la atencidn,
Vivienda dependiente del dpto. de Urhanismo, W v jento a los i dos: recogida de solicitudes y documentacion
necesaria, custodia de ln ion ¥ i de los expedi serd el Servicio de
7. La Comisién Informativa de Interior serd la encargada de realizar la comprobacitn Vivienida dependiente del dpto. de Urbanismo,

del cumplimiento de los requisitos exigidos,
9. LI Comision [nhmilh\u li: lnwm serd la encargada de realizar la comprobacidn

Antieulo 11, Documentaciin del de los req) pidh
1. La documentaciin a que se refiere este articulo serd presentada por el interesado en
<l momento en que <l solicitanie seleccionado sea llamado por la entidad convocante de la Articula 12 Archiva de solicitudes
oferia piblica, tras la publicacién de la Lista Definitiva o que se refiere el articulo 16 de la T —
presente Ordenanza. Para la comprobacién del cumplimiento de los requisitos exigidos. 1. Procederi ol archivo de solicitudes de personas que
Hiulo viviendas con cualquier tipo de proteccidn piblica o ref
2 Para acreditar el cumplimicnto de los requisitos scfialados pam cada tipo de injustificada, asi como las de quicnes hayan cousado graves ¢
actuacidon, asi como los derivados de Jo emhlendn en el articulo 5 de la presente Ordenanza alojamicnto que hulur:u ° Im)'lll realizado actos que tra
exigird con caricter general y p los i de fecha i sobre in, ormato ¢ higien m
a) Fotocopia del Documento Nacional de Identidad (DNI), v, en su caso, fotocopia del Libro molestas y nogivas.
de Familia de solicitantes ¢ hijos que convivan en la unidad Fmiliar. X {
Z
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2. Serd motivo de exclusion la falsedad de datos en la solicited ¥ documentos
:pmadns o tener mcmiauad.e la misma naturaleza en los dltimes cinco ados en su
idn cn para de viviendas con algin tipo de protecciin

piiblica.

3 De lguul modo se ac]wn o los solicitantes que omitan datos o los consigne
idos y no subsanen dichos defectos en el

plazo de diez dm hibiles nﬁ:ndn en ¢l articulo anterior.
Articulo 13, Seleccidn de adjudicatarios

1. La seleccidn de d]nﬂuluin; se realizard durante el pr.r!odn d: construceion, una
vez ablenida ¥ antes de la finali

2 En la asignacson concreta de los diferentes tipos de vivienda se tendrin en cuenta
los ingresos de los solicitantes en relacidn con la composicitn de la unidad familiar.
Seccidn 2*, Procedimicnto de seleccitn
Articulo 14. Establecimiento de cupos

1. Para la seleccidn de adjudicatarios, sc los sigui cupas:

a) Menores de 35 afios, con una reserva minima del 20% del total de lns viviendas que
comesponda a la promacian,

b) Personas confinadas en silla de ruedas por causa de
ndnmdcli%delulvmmquu:unnﬁpmdmnlapm b

€) Hasta otros dos cupos a elegir de entre los sij
- Mayores de 65 afios.

- Personas con discapacidad,

= Victimas del terrorismo.

= Victimas de la vmlencll de género,

= Familias

- Personas pmeedenhude Np!nmd: unidades familiares.
= Familias numerosas.

= Uinidades familiares con personas en situacidn de dependencia.
= Emigrantes retornados.

) El cupo general, que estard formado por el resto de
viviendas y que tendra cardcter residual.

2. El Pleno Municipal serd el Grgano competente que scordara el establecimicnto de
los cupos a elegir, asi coma otros, siempre con canicter previo a la ofenta piblica v que estén
Justificados par la dgmad. existente de viviendas. En el caso dcque Ia convocatoria no sea
realzada por ¢l de Almuhécar o entidades d el deberi
obtener la previ i icipal de los cupos establ

3. En los impresos de solicitud, cada solicitante deberd marcar el cupo al que
pertenece. Si las viviendas asignadas a cada cupo no fuesen cubiertas con las solicitudes
presentadas el resto pasardn o formar parie del cupo general.

Articulo 15, Lista provisional previa al sorieo

1. La entidad convocante de lo oferta piblica entregard a los solicitantes de las
viviendas un resguarda en el momento en que presentes su soliciiud,

2. Una vez finalizado el plazo de pl“:nu:ldn de mhcmldm s¢ procederi a la
publicacion en los tablones icil de [a lista de ¥ en su caso, |a
lista de excluidos con mencitn expresa de la causa de exclusion

3. La publicacién de la lista provisional en los tablones que el Ayuntamiento de

J\Ilnulkw habilite al efecto, s anunciani en ¢l periddico de mayor difusion en la localidad

¥ en la pigina web icipal. Durante un plazo de veinte dias hibiles podrin

pusenllls: las reclamaciones que se estimen oportunas, cuya resolucion motivada por el

drgano competente del Avuntamriento de Almufiécar debera notificarse al reclamante en un
plazo no superior o un mes.

Articulo 16. Lista Definitiva para ¢ Sorteo

1. Una vez resucltas las reclamaciones a que se refiere of aniculo anterior, lo entidad
convocante anunciard la focha y lugar de celebracién del sorteo ante fedatario pablico, asi
coima el lugar en que se expondrd la lista definitiva, en la que figurarin todos los participantes

con ¢l nimmero asignado para ¢l sorneo.

2. Una vez realizado ¢l soneo ante ¢l fedatario piblico, se procederd a la publicacio
de las listas de scleccionados por su correspondiente orden. En todo caso, la lista definitiva
deberi publicarse en los blones y pdgina web municipal.

3. La inclusibn cn cstas listas de i ded:lechn
alguno pm'plrl: del w!lcllnnle toda vex que con pnamndnd nl sorteo s¢ procederd a la
de los tras lo cual s¢ procederi a la formalizacion

de Insmnlrmu

4. Cuando el seleccionado no haya i el de!ollqmmmpm
resultar adjudicatario de una vivienda o renuncie voluntariamente, uﬂ Hamado el ;wu:nl:
seleccionado en la lisia, En el primero de los In exel se al
excluido en el plazo de veinte dias hibiles.

5. Una vez formalizados todos los contratos de la promacidn, el Ayuntamiento de
Almufiécar procederd o publicar la lista de espern, que tendrd una vigencin de scis meses
desde su publicacidn, sin que ello impida la posibilidad de solicitar una vivienda en ot
promocién ni la necesidad de presentar renuncia para ello.

6. El Ayuntamicnto de Almuifiécar pod.li =fe¢l|nr cuantas eulupmbmum estime
‘aportunas respecto al proceso de seleccitn, ¥ de |

7. i":l J el iento de Almufié ble de la mencidn,

o los @ recogida de solicitudes ¥ documentacién

necesaria, cnnndll deln idn ¥ imicnto de los Ji seri ¢l Servicio de
Vivienda dependiente del dpio. de Urbanismo.

&, La Comisidn Informativa de Interior serd fa
del cumplimiento de los requisites exigidos.

da de realizar la

=
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V. NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS VIVIENDAS ADQUIRIDAS POR EL
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR EN EL EJERCICIO DE DERECHOS DE
ADQUISICION PREFERENTE

Articulo 17. Scleecidn de adquirenies

1. A lns viviendas iridas por el icnto de en el ejercicio de los
derechos de tanteo ¥ retracto, no les serd de aplicacidn el régimen de cupos enos idrminos
establecidos en el aniculo 14, realizindose la seleccidn de los adjudicatarios, una vez se
realice la
oferta piblica, mediante ¢l sistema de sorteo regulado en estn ordenanza entre todos los
soliciiantes.

2, Una vez realizado ¢l sorteo ante el fedatario piblico se procederd a In publicacidn
de la lista pominal ordenada de seleccionados. La inclusion cn esta lista no supone la
adquisiciin de d:ruhn al;um par parlc del solicitante, toda vez que con posterioridad al
sarten se del liri de los requisitos, tras lo cual se

derd n Ia formalizacion de h Y
3. Cuando el seleccionado no haya Jil el de los requisitos para
reseltar adjudicatario de una vivienda o renumeie voluntariamente, serd llamado el siguiente
seleccionado segim la lista resultante del sorico. En el primera de los supuestos, la exclusion
se comunicard al excluido en el plazo de veinte dias hibiles.

VI, NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS VIVIENDAS PROMOVIDAS POR
PARTICULARES

Articulo |8, Promociones particulares

En los supuestos de promociones de viviendas para venta sometidas o regimenes de
proteceidn piblica por particulares no pmum o <l an:lmln 1 dc la presente Ordenanza, ¢l
al

w\:mnr“-“-"‘ ala sol:nud de
i5i las {sticas Tund: les de I ion v el

previsto para la scleecion de los adqummm. pmilelldn dld\v Ayuntamicnto tutclar ¢l

procedimiento de seleccion mediante fa apl de | en la

presente ordenanza, en base al convenio que al efecto Iuhnl de suscribirse con ¢l promator,
DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamicnto de
Almuiiécar en la sesion celebrada el dia . de ., de ..., entrard en vigor una vez publicada en ¢l
“Boletin Offcial de la Provincia™, con arreglo a lo establecido en ol articulo 70.2 de I Ley
T/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local,
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ANEXO IV

PARTICIPACION CIUDADANA. DIPTICO, ENCUESTA Y ESTADISTICAS.
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‘Anterior 8 1950 0% Anterior a 1950 0%
1950-1875 3% 1950-1575 33%
Antigiedad 1975 - 1950 % Antigledad 1975 -1990 %
vivienda 1990 - 2005 33% wivienda 1990 - 2005 33%
2005 - 2015 3% 2005 - 2015 33%
Posterior a 2015 % Posterior a 2015 [
Rehsbiitacion en fos 33% Aehabilitacién en fos ° a3k
ultimas 10 afos A 2000 dltimos 10 afios Al iy
No 0% No 0%
1 0% 1 0%
2 3% 2 3%
Residentes 3 3% Residentes 3 33%
enlavivienda 4 33% enlavivienda 4 3%
5 0% 5 %
25 0% »5 0%
Unifamiliar Alstada 1% Unifamiliar Aislada 17%
z Unifamiliar Adosada 33% 4 Unifamiliar Adasada 33%
Tipcloglavianda = o e viviendas 508 Tipclogin:ivends - aficlo de viviendas 50%
Otres 0% Otros 0%
Menos de 50 m2 0% Menas de 50 m2 0%
De 508 70 m" 0% Des0aTom' 0%
Superficie vivienda De 71250 m2 17% Superficie vivienda De 712 90 m2 17%
Dedlallom’ 50% De91a110m" 50%
Mis de 110 m* 33% Mis de 110 m* 33%
1 % il 0%
7% 2 17%
Dormitorics 3 67% Dormitorias 3 67%
enlavivienda 4 17% enlavivienda 4 17%
5 0% 5 %
>5 0% 35 0%
Vivienda Libre 100% Vivienda Libre 100%
Tipo de régimen  Vivienda de proteccidn oficial % Tipo de régimen  Vivienda de proteccidn oficial %
Otros 0% Otros 0%
En propéedad 83% En propiedad B3%
En alquiler 17% A En algquiler 17%
l\m:‘:: Alguiler con opcidn a compra 0% M":m“ ﬂ: Alquiler con apeion a compra 0%
Cesidn de usos I—NT D ‘) Cesidn de usas %
Ouos o\ Otros 0%
s 67% Sk 67%
HBodtic Cuata mensual % f’: [ i { Cuota mensual 0%
Mo 7% | 2 No 17%
x 17% ® 17%
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1 3%
2 67%
Habitaciones 3 o%
wivienda 4 0%
5 0%
25 0%
Bafos : St
wivienda 2 B
3 0%
1 0%
Habitaclones z o
con ventilackin # 3%
natural ¢ i
5 i
=5 17%
De la red general de abastecimienta 100%
“’h::“::;:“::“ De abastecimiento privado (poro, aljibe.....) o%
No posee abastecimiento de agua 0%
sanitara
Oues o
Ala red general de saneamiento 3%
o i 17%
saneamients No posee evacuaciin de aguas residuales 0%
Otros 0%
125w/ 220v. 83%
Suministro Con diferencial 0%
eléctrico Con Proteccién sobreintensidades ox
L 17%
50%
gt - o 17%
sobreintenidades %
Central [
Sistema Individual 33%
Calefaccitn Radiadares eléctricos, convectores, chimenea, %
Mo posee 67%
Si 50%
Ascensor N 7%
En trimite %
® 33%

Electrodomisticos

Frigosifico

Lavadara

Secadora
Lavavajillas.
Calentador elécirica
Calentador gas
Telewisidn
Ordenador

Internet

Teldfons e

vandalismo
chabolismo
[

Accesibilidad 3%
Humedades exteriores 17%
Humedades en interiores 3%
Gateras %
Poca ventilacidn 0%
Deficiencias en
Wi dela Falta de luz natural 0%
Insectos/Roedores 0%
wivienda

Alslamiento térmico 17%
Las ventanas no cierran 0%
Falta presiten en la red de agua 3%
Suela reshaladizo 0%
x 0%
Exceso de ruidos 3%
Contaminacién por tréfico 0%
Malos olares continuos 0%
Asfalto deficiente o inexistente 3%
Deficiencias en alcantarillado 0%
Umpéeza de calles 33%
FrP— Acequias descublertas 0%
Aguas estancadas o%

entorno de la %
viviends Salares sucios 1%
Vertederos de basura o%
Malas comunicaciones, calles cortadas, .. 0%
Falta de espacios verdes 17%
Peligro de accidentes de trifico 0%

“-‘_.
ot 4

aheemeabeanhasrssalsdasasaesanelahanasannsfa

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD. ALMURIECAR [GRANADA)

[AETE Y )
< Sl L K @)

ANEXO V

SECTORES DEL PLANEAMIENTO CON RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

T N R N N T F T R N T P R Y T T L T Y T N Y T R Ly

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD. ALMURECAR [GRANADA)




B.O.P. nimero 233 ]

Granada, miércoles, 5 de diciembre de 2018 ]

LI Y L I L I T E Y S T T T T M T T T T T T TTY Y Y

Y R L T TS YT T N O T T T OO O O EOTOTCTTTYTOY Y OYM"MCORER x|

YT Y

197

il
¥

N A I e
2 [ =
& /ry' 7

CATEGORIA DE SUELO: 5Us

USO GLOBAL Residencial y hotelero
SUPERFICIE SUELD TOTAL: 38.900,00m’
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD: 1,00m/m?
SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL TOTAL: 14.250m't
SUPERFICIE EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA: 4.275,00mt
VIVIENDAS TOTALES
VIVIENDAS TOTALES VIVIENDA LIBRE ESTIMADA [ VIVIENDA PROTEGIDA tsnw\m}
n = 3 ]
143 100 |
OBSERVACIONES

El nimero de viviendas protegidas y libres
totales.
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CATEGOR(A DE SUELD: SUNC
US0 GLOBAL Residencial y hotelero
SUPERFICIE SUELD TOTAL: 28.530,00m"
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD: 1,00/’
SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL TOTAL: 23.246,00mt
SUPERFICIE EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA: 2.643,60mt
VIVIENDAS TOTALES
| VIVIENDAS TOTALES UBRE |
58 &2 = I s
OBSERVACIONES f——
El nimero de viviendas protegidas v libres se ha ¢
totales.
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CATEGORIA DE SUELD: SUNC

USD GLOBAL Residencial y hotelero
SUPERFICIE SUELO TOTAL: 66.731,82m
o EhtbtE COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD: 1,00m¥fm?
S.UNS.07 .
t SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL TOTAL: 23,246,00m’
CONEITO 3.246,00mt
SUPERFICIE EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA: 6.292,00m't
VIVIENDAS TOTALES
VIVIENDAS TOTALES VIVIENDA LIBRE ESTIMADA ]’VMENDJ\PWEGIMBTIM&N
233 163 i L -

OBSERVACIONES
El nimero de viviendas protegidas y libres, p
totales. : l"T
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ANEXO VI

SOLARES PUBLICOS CON PROPUESTA DE VIVIENDA PROTEGIDA
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Bl Gooms

Denominacidn: SOLAR-01

SECTOR P-12.

IZACION: SISTEMA C cion
LOCALIZACIO PARCELA 4. Taramay ompensa
PLANEAMIENTO: PlanParcial P12 CTALSOL. L IENDAS TOTALES
— - — = = S ——— VIVIENDAS TOTALES ESTIMADAS
REFERENCIA CATASTRAL: 0271505VF46074000102 [

SUPERFICIE SUELD: 1.330,60 m* DBIERVALTCNES

—  *Suelo Urbano Consolidado por desarrollo del
US0 PORMENDRIZADO: Residencial Intensivo Urbanizable. X
CLASIFICACION SUELD: Suc-poU*
EDIFICABILIDAD GLOBAL 1,197 60mt/m’s

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELO. ALMURECAR (GRANADA)
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ANEXO VI

SOLARES PRIVADOS Y RUINAS

P i 10

s
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BARRIO DE SAN MIGUEL
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Barrio de San Miguel Bordes Cerro de La Iglesta de la
Borde Litoral ée Conjunts Histéneo Cerro de La Iglesia de la Encamackin

Resio do parcelas soor ] Ecit on nina

Plano de solares y ruina. ALMURECAR
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0 BARRID LOCALIZACION REFERENCIA CATASTRAL : SUPERFICIE DEPARCELA.  NeVIV. | ESTADO INMUEBLE
i 01  Barrio de San Miguel Calle Horno Nuevo n® 5 8358412VFI6ESG 65 1 Salar
| 02  Barrio de San Miguel Calle Carmen Altan® 2 BASE127VF3BESE 75 1 Solar

03 Barrio de San Miguel Calle San Miguel Alto n® 27 8356213VFI6ESE 43 1 Solar
04 Barrio de San Miguel Calle Mareria Altan® & B357015VF3685C 75 1 Solar
05  Barro de San Maguel Calle Moreria Alta n? 35 83515006VF3685C 7 1 Solar
06  Barrio de San Maguel Calle Carmen Baja n® 16 B456147TVFIBESE 51 1 Solar
07  Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 18 8456106VFIBBSE 75 1 Solar
08 Barrio de San Miguel Calle Moreria n® 17 8357029VFIBESC 75 P Solar
‘m. 03 Barrio de San Miguel Calle Angustias Moderna n® 20 B456023VFIBESE 13 1 Solar
10 Barrio de San Miguel Calle Cuesta del Carmen n® 11 8354023VFIGESC 143 1 Solar
11 Barno de San Miguel Calle Cuesta del Carmen n¥ 4 B556605VFIB85F 40 1 Solar
12 Barrio de San Miguel Calle Nuevan® 3 B257424VFIEESC 35  § Solar
13 Barrio de San Miguel Calle Horno Nuevo n® 3 B8358413VF3685G ] 1 Solar
14 Baro de San Miguel Calle Carmen Baja n® 33 B457410VF3I6BSC 116 1 Solar
15 Barrio de San Miguel Calle Moreria Bajan?® 4 B257403VF36B5C 38 1 Solar
16 Barrio de San Miguel Calle Oberlan n® 5 B3515005VF3685C 35 1 Solar

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELD. ALMURECAR [GRANADA)

I SUPERFICIE DE PARCELA.

| BARRIO LOCALIZACION REFERENCIA CATASTRAL | l NE VIV, | ESTADO INMUEBLE
01 Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 26 8456148VF3I6ESE 20 1 Ruina
02  Barrio de San Miguel Calle Clavelicos n® 32 B256405VFIERSE 53 1 Ruina
03  Barrio de San Miguel Calle Carmen Altan® 2 8456127VF3BESE 75 1 Ruina
04  Barrio de San Miguel Calle Nueva n® 5 B257417VF36E5C 23 1 Ruina
05 Barrio de San Miguel Calle Clavelicos n® 40 8256028VF36BSE 100 1 Ruina
06  Barrio de San Miguel Calle San Miguel Bajo n? & 8355505VF3I68SE ] 1 Ruina
07 Barrio de San Miguel Calle San Miguel Bajo n® 23 8354002VF3685C 138 1 Ruina
RURMSFRIVADAS 08 Barrio de San Miguel Calle Cuesta del Castillo n® 19 8456101VF368SE 9 1 Ruina
02 Barrio de San Miguel Calle Clavelicos n? 12 8256013VF3I6BSE B3 1 Ruina
10 Barrio de San Miguel Calle San Miguel n? 2 8356501VF36B5E B85 1 Auina
11  Barrio de San Miguel Calle Nueva n® 10 B257505VF3685C 85 1 Ruina
12 Barrio de San Miguel Calle Nueva n® 3 B257424VF3685C 35 1 Ruina
13 Barrio de San Miguel Calle Martinez Rodas n® 3 8256203VFI6ESE 13 1 Ruina

APRGOE
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EEMO

SDO
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i { | 7 ]
o | LOCALIZACION | REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE DE PARCELA.  N2VIV.  ESTADO INMUEBLE
| | |
01 Cerro de La Iglesia de la Encarnacidn Calle Cuesta de la glesia n® 5 B458307VF3685G 56 1 Ruina
02 Cerrode La Iglesia de la Encarnacidn Calle Posito n® 4 B4SB30BVFIBAESG 35 1 Ruina
03 Cerro de La Iglesia de la Encarnacidn Calle Posita n® 4 BASE309VFIBESG 70 1 Ruina
RUINAS 04 Cerro de La Iglesia de la Encarnacién Calle Cuesta de la Iglesia n® 9 BASE305VFIGE5G a5 1 Ruina
05 Cerro de La Ighesia de la Encarnacidn Calle Cuesta de la iglesia n® 7 BASB306VFI685G 48 1 Ruina
06 Cerro de La Iglesia de la Encarnacidn Calle Posito n? & BA458301VF3685G 58 1 Ruina
CERRO DE LA IGLESIA DE LA ENCARNACION
APROBADO
176 e PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD. ALMURECAR (GRANADA]
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Basrio de San Miguel Cemo de La Iglesia de la Encamacion Zona Comercial

Nucleo de

100 150 200
e ———— 0110

Plano de salares y ruing. ALMURECAR
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LOCALIZACION REFERENCIA CATASTRAL

SUPERFICIEDE PARCELA  NRVIV.  ESTADO INMUEBLE

01 Zona Comercial Calle Puerta de Velez n? 13 B3I5TB27VF3685C 43 1 Solar
02 Zona Comercial Calle Velez n® 13 B358401VFIGESG 175 1 Solar
03 Zona Comercial Calle Puerta de Velez n? 11 8357828VF3685C 223 1 Solar
04 Zona Comercial Calle Puerta de Velez n® 15 B357E26VFIES5C 40 1 Salar
SOLARES ERVADOS 05 Zona Comercial Calle Velez n® 7 B358404VF3IBESG 23 1 Solar
06 Zona Comercial Calle Real n® 8 B457401VF3635C 75 1 Solar
07 Zona Comercial Calle Puerta de Velez n® 1 8357832VF3685C 62 1 Solar
FE )

LOCALIZACION

01 Zona Comercial Calle Velezn2 7 B358404VF35856

RUINAS PRIVADAS

ZONA COMERCIAL

e e v e e e e PR PR RN TP Y YRSV TRV RT R YWY e e

178 PLAN Mu@nz VIVIENDA ¥ SUELD, ALMURECAR (GRANADA)

Zona Comercial

Barrio de San Migue! Cerro de La Iglesia de la Encamacién
Bordes Cemo de La Ighesia de la Encamacion Nucleo de Almufiecar
L 100 150 200
Resio de parcelas Solar . Edif, en ruina T —
Pigno de solores y ruing. ALMUSECAR
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REFERENCIA CATASTRAL l SUPERFICIE DE Mﬁml

= g i Y

01 El Puntaldn Urb. Carmenes Mar C.Especiales S/N 18B000SVF36166 4730 3 Ruina

RUINAS PRIVADAS -—

ESTADO INMUEBLE

ZONA OESTE

APROBADO

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELD. ALMURECAR [GRANADA)

APROBADO

Nucleo de La Herradura Cermo Gordo Las Palomas Punta de la Mona
Casco Antiguo de La Herradura El Puntaldn Mezquita San Antonio
Resto de parcelas .Emenm prsesy .
Plana de solares y ruino. ALMURECAR
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] e | 3 |
01 | e BARRIO REFERENCIA CATASTRAL |s_uuunnzu!m&! NEVIV.  ESTADO INMUEBLE

| - —_— - — o — I
01  Casco Antigio de La Herradura Calle Dofa Blanca n® 21 4258303VFIB45G 97 1 Solar
02 Casco Antigho de La Herradura Calle Justo Haro ¥ Caballero n® 12 4359602VF3645G 54 1 Solar
<0l 03 Casco Antigito de La Herradura Calle Dofa Blanca n® 2 4258309VF3IB45G o0 1 Solar
04 Nucleo de La Herradura Calle Real (la Herradura) n® 39 4360501VF3646A 259 Solar

|
L BARRIO [ LOCALIZACION REFERENCIA CATASTRAL  SUPERFICIE DE PARCELA  NEVIV.  ESTADO INMUEBLE

]

|
== 1 - = = 3
01 Nucleo de La Herradura Calle Real [la Herradura) n® 1 426042 1VF3646A a5 1 Ruina

RUINAS PRIVADAS -

-~ PROBADO
PLENO

LA HERRADURA

182 PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD. ALMURECAR [GRANADA)

Nucleo de La Hermadura Punta de la Mona Casco Antiguo de La Herradura
CascoAntiguo de La Heradura

0 28 %0 100 180 200
Resio de parcalas Sailar . Edif. an ruina I ———— 10

Plono de solres y ruing, LA HERRADURA
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ANEXO VIl

ESTADO DE LA EDIFICACION. REHABILITACION

FLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELD, ALMURECAR [GRANADA]

T Tl T T T T T T T T T O OO OTT"TOTYTCYETOTYTOTUOYNOTEIOTYTCTIIETETYTETE R YR R

9l

&

£k
e

e e e e v v v e e W W WO W wee Vg eoewwewewwevwe dwaweweew

BARRIO DE SAN MIGUEL

APROBADO
PLENO

MIE

L . 2018
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G 2o

Barria de San Migual Bordes Cerro de La Iglesia de la

Borde Litoral de Conjunto Mistérico Cerro de La iglesia de la Encamacién

I Edt a renabaitar

Plano Estodo de la Edificacidn, ALMURECAR Nicleo Principal
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»
REFERENCIA CATASTRAL Izs'uumuz n:m NE VIV, ] ESTADO INMUEBLE ?

i | A - I | IS, 1= = SR
01 Barrio de San Miguel Callb Escamado n® 4 B45710BVF36B5C 38 1 A Rehabilitar :
02 Barrio de San Miguel Calle Clavelicos n? 4 B256017VFIEBSE 20 1 A Rehabilitar ]
03  Barrio de San Miguel Calle Alta del Mar n? 16 8556507VF3IB35F 55 1 A Rehabilitar »
04 Barrio de San Migusl Calle Carmen, Del n? 16 B456008VF3IBASE E 1 A Rehabilitar :
05  Barrio de San Migus! Calle Antigua n® B 8357003VF36B5C 7 1 A Rehabilitar )
06 Barrio de San Miguel Calle Cueva Siete Palacios n® 15 B456502VF3IBESE EX 1 A Rehabilitar L ]
07  Barrio de San Miguel Calle San Miguel n® 16 §355502VF3685E 50 1 A Rehabilitar »
08 Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 50 8456119VF3685E 20 1 A Rehabilitar »
02  Barrio de San Miguel Calle Carmen Altan® 12 B456509VF3I685E 27 1 A Rehabilitar :
10 Barrio de San Miguel Calle Eras del Castillo n® 12 B8456702VF3685E 63 1 A Rehabilitar »
11 Barrio de San Miguel Calle Angustias Moderna n® 29 B456T18VF3BR5E 53 1 A Rehabilitar »
A 12 Barrio de San Migue! Calle Angustias Mod ne27 B456719VFI6BSE 18 1 A Rehabilitar »
13 Barrio de San Miguel Calle Oberian n® 2 8256302VF3685E 24 1 A Rehabilitar :
14 Barrio de San Miguel Calle Moreria n® 38 B256306VF3B85E 16 1 A Rehabilitar ]
15  Barrio de San Miguel Calle Santa Isabel n® 23 8357102VF3685C 133 1 A Rehabilitar »
16 Barrio de San Miguel Calle Orovia ne 9 B357119VF3685C 50 1 A Rehabilitar »
17 Barrio de San Miguel Calle Qrovian® 7 8357120VF3685C 24 1 A Rehabilitar :
18  Barrio de San Miguel Calle Carmen, Del n® 20 BA56010VF3685E 20 1 A Rehabilitar »
19 Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 42 BA56116VFIBESE 43 1 A Rehabilitar »
20 Barrio de San Miguel Calle Moreria Alta n® 13 8357511VF3685C 14 1 A Rehabilitar )
21 Barrio de San Miguel Calle Angustias Moderna n® 33 BASGT16VF3BE5E 75 1 A Rehabilitar :
22 Barrio de San Miguel Calle San Miguel n? 33 B456616VFIBESE 37 1 A Rehabilitar »
J
»
]
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€ 23 Barrio de San Miguel Calle Higweras Clavelicos n? 11 8356508VF3I685E 2 A Rehabilitar
: 24 Barrio de San Miguel Calle Eras del Castillo n? 11 8356205VFIGESE 41 1 A Rehabilitar
'] 15  Barrio de San Miguel Calle Eras del Castillo n® 24 8456708VF 3685E 42 1 A Rehabilitar
L 26 Barrio de San Miguel Calle Eras del Castilio n® 13 8356204VF3ER5E 15 1 A Rehabilitar
: 27 Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 32 8456111VFIGESE 45 1 A
4 28 Barrio de San Miguel Calle San Miguel Alto n® 1 8356102VF36B5E 53 1 A Rehabilitar
€ 29 Barrio de San Miguel Calle Cueva Siete Palacios n® 17 8456501VFIGB5E 89 1 A Rehabilitar
€ 30 Barrio de San Migue! Calle Carmen Baja n? 44 8456117VF3685€ 70 2 A Rehabilitar
€ 31 Barrio de San Miguel Calle Eras del Castillo n® 52 B4515009VFIEB5C 31 1 A Rehabilitar
: 32  Barrio de San Miguel Calle Cueva Siete Palacios n? 8 8456130VF3685E 319 ] A Rehabilitar
q 33 Barrio de San Miguel Calle Martinez Rodas n® 2 B257409VF3685C 113 1 A Rehabilitar
€ A 34 Barrio de San Miguel Calle Higueras Clavelicos n® 14 8355108VF3685E 40 1 A Rehabilitar
: 35 Barrio de San Miguel Calle San Pedro n® 8 B355119VF3685E 50 1 A Rehabilitar
€ 36  Barro de San Miguel Calle Carmen Baja n® 68 B456126VF3685E 108 1 A Rehabilitar
[ ] 37 Barno de San Miguel Calle San Joaquin n? 24 B356405VF3E85E 52 3 A Rehabilitar
L 38  Barrio de San Miguel Calle Mareria n® 12 B357105VF3685C 60 1 A Rehabilitar
€ 3%  Barrio de San Miguel Calle Santa lsabel n® 11 B357817VF3685C 25 1 A Rehabilitar
: 40 Barrio de San Miguel Calle Moreria n? § B357104VF3IBB5C 30 2 A Rehabilitar
q 41  Barrio de San Miguel Calle Cuesta del Castillo n? 5 B457013VF36B5C 28 i A Rehabilitar
L ] 42 Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 56 8456121VFIGBSE 104 : | A Rehabilitar
: 43 Barrio de San Miguel Calle San Miguel Alto n® 33 h A Rehabilitar
€ 44 Barno de San Miguel Calle Higueras Clavelicos n® 26 ‘,:‘ 1 A Rehabilitar
*
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45 Barrio de San Miguel Calle Angustias Moderna n? 1 B456613VFICESE 79 1 A »

46 Barrio de San Miguel Calle Orovia n® 14 8357807VF3685C £ 3 A Rehabilitar »

47 Barrio de San Miguel Calle Cantaro n® 4 B556504VFIBESF m 1 A Rehabilitar L]

48 Barrio de San Miguel Calle Nueva n® 12 B257506VF3BE5C 85 1 A Rehabilitar :

4%  Barrio de San Miguel Calle Cuesta del Carmen n? 9 B354024VFI6E5C 165 1 A »

S50  Barrio de San Miguel Calle San Miguel Alto n® 21 B356214VFIBESE 15 1 A Rehabilitar »

51 Barro de San Mguel Calle San Joaguin n® 7 B8357308VF3BESC 43 1 A »

52 Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 64 B456124VFIBESE 133 1 A Rehabilitar »

»

53 Barrio de San Miguel (Calle Nueva Moreria n® 24 B3515003VF3685C 18 1 A Rehabilitar »

54 Barrio de San Miguel Calle Clavelicos n® 38 B256027VF36E5E 140 2 A Rehabilitar ]

55  Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 27 B457006VF3BESC 3] 1 A Rehabilitar »

A REHABILITAR 56 Barrio de San Maguel Calle Alfareros n® 5 B356505VFIBESE 200 1 A Rehabilitar :

57  Barrio de San Miguel Calle San Miguel n® 20 BI55504VFIEESE 51 1 A Rehabilitar »

58  Barno de San Miguel Calle Moreria Baja n® 20 B256206VFIBESE 50 1 A Rehabilitar »

5%  Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 31 B457411VF3BESC 35 1 A Rehabllitar »

Barrio de San Miguel Calle San Joaguin n® 32 B3I5SE402VFIBESE E 1 A Rehabilitar )

»

61 Barrio de San Miguel Calle San Joagquin n? & B357403VFI6ESC 25 1 A Rehabilitar »

62 Barnio de San Miguel Calle Moreria Alta n? 5 B357504VF3685C 50 1 A »

63 Barno de San Miguel Calle Clavelicos n® 22 B356704VFIGESE 2 1 A »

64 Barro de San Miguel Calle Mareria Alta n® 11 B357506VFI6ESC 69 1 A Rehabilitar )

)

65 Barrio de San Miguel Calle Cuesta del Castillo n® 19 B456101VFIGESE 50 1 A Rehabilitar )

66 Barnio de San Miguel Calle Moreria Baja n? 12 B257408VF3685C 33 1 A Rehabilitar '
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67 Barrio de San Miguel Calle Cuesta del Castillo n? 16 B457815VFI6E5C 28 1 __Ane;n;
68  Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 36 8456113VF36BSE 48 1 A
89 Barrio de San Migue! Calle San Joaquin n® 10 B357404VF3B85C 59 3 A Rehabilizar
70 Barrio de San Miguel Calle Angustias Moderna n® 19 BASBE05VFIGESE 202 1 A Rehabilitar
71 Barrio de San Miguel Calle Horno Cuatro Esquinas n® 5 B457810VFIEE5C 20 1 A Rehabilitar
72  Barrio de San Miguel Calle San Joaquin n? 56 B4515001VF3685C 26 1 A Rehabilitar
73 Barrio de San Migued Calle Velez n® 9 8358403VF3IEE5G 61 1 A Rehabilitar
74 Barrio de San Miguel Calle Horno Nuevo n® 4 B8357803VF3B85C 160 5 a
75 Barrio de San Miguel Calle Antigua n® 4 B358406VF3EB5G 45 1 A Rehabilitar
150 Barrio de San Miguel Calle San Miguel n® 2 B356501VFI6B5E 85 1 A Rehabilitar
77 Barrio de San Miguel Calle Torremolinas n® 20 B356617VF3GS5E 30 ;1 A Rehabilitar

A REH) 78  Barrio de 5an Miguel Calle San Miguel n® 31 B456617VF3E85E 43 1 A Rehabilitar

78 Barno de San Miguel Calle Nuevan® 8 8257504VFIBESC 48 1 A Rehabilitar
B0 Barrio de San Miguel Calle Antigua n® 24 8357011VF3685C 0 1 A Rehabilitar
81  Barrio de San Miguel Calle Clavelicos n® 38 8256026VF3IBESE 15 1 A Rehabilitar
B2  Barrio de San Miguel Calle 5an Miguel n? 7 8356107VF3IEBSE 50 1 A Rehabilitar
83 Barrio de San Miguel Calle 5an Miguel n® 35 8456615VFIBB5E 24 1 A Rehabilitar
B4 Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 34 B456112VFIBESE 25 1 A Rehabilitar
85  Barrio de San Miguel Calle Gberlan v 8 S357508VFIBESC e 2 A Rehabilitar
8 Barrio de San Miguel Plaza Eras del Castillo n? 28 sasisonnviadgsc N CF T2 T g 1 A Rehabilitar
87 Barrio de San Miguel Plaza Eras del Cast = ———B4B1501 W FI685C T 20 1 A Rehabilitar
88  Barrio de San Miguel Calle Eras del Castjlio n® 35 4 ] CpB456801YFIGRSE ! ! ] I 1 A Rehabilitar
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89 Barrio de San Miguel Calle Clavelicos n® 30 B256404VF3BBSE 10 1 A Rehabilitar
i 90 Barrio de San Miguel Calle Cuesta del Castillo n® 4 B458601VFIBESG 75 1 A Rehabilitar
91 Barrio de San Miguel Calle Horno Nueva n® 2 B357802VF3685C 40 1 A Rehabilitar
| 92 Barrio de San Miguel Calle Explanada de San Miguel n® 18 B355710VF3IBA5E 32 1 A Rehabilitar
' 93 Barrio de San Miguel Calle Carmen Bajan® 35 BAST7409VF36B5C 28 1 A Rehabilitar
@4 Barrio de San Miguel Calle Moreria Alta n® 30 8256304VFIG85E 19 1 A Rehabilitar
95  Barrio de San Miguel Calle Santa Adela n® 19 8355701VF3685E 55 1 A Rehabilitar
56 Barrio de San Miguel Calle Carmen Baja n® 29 8457412VF3685C 35 1 A
A REHABILITAR 57  Barrio de San Miguel Calle Horno Cuatro Esquinas n® 2 B457306VF3635C 41 2 A Rehabilitar
98 Barrio de San Miguel Calle Moreria Baja n® 10 B257406VF3685C 92 3 A Rehabilitar
99 Barrio de San Miguel Calle Moreria n® 31 8357501VF3685C 35 1 A Rehabilitar
100 Barrio de San Miguel Calle Carmen, Del n? 14 B4S6007VFIGBSE 58 1 A Rehabilitar
101 Barrio de San Miguel Calle Higueras Clavelicos n® 3 B356620VF3B85E 34 1 A Rehabilitar
102 Barrio de San Miguel Calle Torremolinos n 2 B356600VF3BESE 30 1 A Rehabilitar
103 Barrio de San Miguel Calle Antigua n® 40 B35663BVFIBESE 30 1 A Rehabilitar
104 Barrio de San Miguel Calle Qrovian® 9 B357118VF3685C 20 1 A Rehabilitar
| -:

A Rehabilitar

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD. ALMURECAR (GRANADA)

e e e YL e YWY PP R PR P e VPP PR we a9



Pagina 100 [ ] Granada, miércoles, 5 de diciembre de 2018 u B.O.P. nimero 233

!
L

e e e Y e e e e e ey P OO T W e VW g PO Y B v ve we v v e

ZONA COMERCIAL

| APROBADO

194 PLAN MUNICIPAL BE VIVIENDA ¥ SUELD, AUMURECAR (GRANADA]

€

: Goms
p ? oo
¢

L |

€

L

L

L

€

§

L

L

€

€

4

€

€

q

[ §

L

4

€

L

€

L

L}

€

L

€

€

: Barria do San Miguel Cera de La Iglesia de 1o Encarmacién Zona Comercial Zona Comerclal

e Bordes Carro de La Iglesia de in Encarnacién Nucleo de Almisiecar

€ ? Ed. & rahabilitar i e 133 A

L

€

. Plano Estado de lo Edificocidn. ALMURECAR Nicleo Principal
¢ PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD. AUMURECAR (GRANADA) 195
&



B.O.P. nimero 233

Granada, miércoles, 5 de diciembre de 2018

Pagina 101

L L R L Y Y T P R L L Y E N N Y Y RN

. 01 Zona Comercial Plaza Constitucion, de Lan® & B457105VF3685C 349 3 A Rehabilitar
02 Zona Comercial Plaza Constitucion, de La n® 4 8457106VF3685C 30 1 A Rehabilitar
¢
. 03 Zona Comercial Calle Velez n® 15 B357B01VF3685C 313 1 A
04 Zona Comercial Calle Santa lsabel n® 1 8357821VF3685C 28 1 A Rehabilitar
05 Zona Comercial Calle Puerta de Velez n? 3 8357831VF3685C 200 1 A Rehabilitar
05 Zona Comercial Calle Velez n® 11 B358402VFI6ESG 50 1 A Rehahilitar
‘m 07  Zona Comercial Calle Vielez n? 22 B453B10VFIEESG 43 1 A Rehabilitar
08  Zona Comercial Calle Velez n? 24 B458B11VF3685G 45 1 A Rehabilitar
09 Zona Comercial Calle Velez n® 17 B357836VFI6E5C &0 2 A Rehabilitar
| 10 ZonaComercial Calle Puerta de Velez n® 6 B257204VF3585C 47 1 A Rehabilitar
| 11 Zona Comercial Calle Cuesta del Castillo n® 2 B457107VFI685C 131 1 A Rehabilitar
| 12 Zona Comercial Calle Alta del Mar n® & 8556B803VFI685F 101 i A Rehabilitar
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BARRIO REHABILITACION INFRAVIVIENDA SOLAR RUINA
SAN MIGUEL 237 12 16 13
CERRD DE LA ENCARNACION - - - 6
AU ZONA COMERCIAL 15 - 7 1

BARRIO REHABILITACION

INFRAVIVIENDA SOLAR RUINA

LA HERRADURA
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LA HERRADURA
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01 Casco Anfigio de La Herradura  Calle Canalejas n® 27 A4258009VF36456 150 1 A Rehabilitar

02 Casco Antiglo de La Herradura  Calle Canalejas n? 10 4 38456 59 1 A Rehablitar

03 Casco Anniguo de La Herradura  Calle Real {la Herradura) n® 36 A2B0503VFIBAEA 182 1 A Rehabilitar

04 Casco Antiglo de La Herradura  Calle Obispo n® 3 43509803VFIBASG 111 1 A Rehabilitar

05 Casco Antigho de La Herradura  Calle Buenavista n® 4 4259302VFIBA5G 116 1 A Rehabilitar

06 Casco Antigho de La Herradura  Calle Buenavista n® 5 4259303VF36456 68 1 A Rehabilitar

07 Casco Antiguo de La Herradura  Calle Canalejas n® 9 4153404VF3645G 118 1 A Rehabilitar

08 Casco Antigio de La Herradura  Calle Morenas, Las n® 37 A4258209VF3645G ] 1 A Rehabilitar

09 Casco Antiglo de La Herradura  Calle Real (la Herradura) n® 34 4260515VFIBAEA 102 1 A Rehabilitar

GEEURIIAR 10 Casco Antiglo de La Herradura  Calle Justo Haro ¥ Caballero n® 2 4359702VFIB456 7 1 A Rehabilitar
11 Casco Antiglo de La Herradura  Calle Canalejas n® 19 4258005VF3B456 63 1 A Rehabilitar

12 Casco Antigio de La Herradura  Calle Canalejas n® 21 36456 136 1 A Rehabilitar

{ 13 Casco Anbigio de La Herradura  Calle Canalejas n® 1 4260601VFIBA6A 105 1 A Rehabilitar

| 14 Casco Anbguo de La Herradura  Calle Galeon n? 2 4260404VF 36464 %0 1 A Rehabilitar

| 15 Casco Anniglo de La Herradura  Calle Obispo n? 5 4259410VFIB456 34 1 A Rehabilitar

16 Casco Antgdo de La Herradura  Calle Blanquita n? 13 4258020VFIB45G 46 1 A Rehabilitar

17 Casco Antigo de La Herradura  Calle San Ramon n® 17 4258103VFIBASG 62 1 A Rehabilitar

APROBADO
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01 Barrio de San Miguel Calle Eras del Castillo n® 64 84515010VF36B5C 116 1 Infravivienda
02  Barrio de San Miguel Calle Horno Nuevo n® 2 B357101VFIG85C 413 1 Infravivienda
03  Barrio de San Miguel Calle Maoreria n® 14 B357106VFI685C 48 1 Infravivienda
04 Barno de San Miguel Calle Alfareras n® 7 8356507VF3685E 183 1 Infravivienda
05 Barrio de San Miguel Calle San Pedro n® 10 8355120VF36E5E 28 1 Infravivienda
06  Barrio de San Miguel Calle Clavelicos n® 11 B256307VF36E5E a3 b Infravivienda
07 Barrio de San Miguel Calle Cueva Siete Palacios n? 24 B456132VFIGESE 33 1 Infravivienda
08 Barro de San Miguel Calle Higueras Clavelicos n® 2 8355102VF3GBSE 5 1 Infravivienda
09 Barreo de San Miguel Calle Eras del Castillo n¥ 58 B4515007VF3EB5C 25 1 Infravivienda
10  Barrio de San Miguel Calle Nueva n® 10 B257505VF3E85C 85 1 Infravivienda
11  Barrio de San Miguel Calle San Miguel Alto n® 19 B356215VFI6ESE 25 1 Infravivienda
12 Barno de San Migue! Calle Cueva Siete Palacios n? 42 B456141VFIBESE 53 1 Infravivienda
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01 Casco Antiguo de La Herradura

LOCALIZACION REFERENCIA CATASTRAL

.

1
SUPERFICIE DE PARCELA. N2 VIV, ESTADO INMUEBLE

Infravivienda

Calle Sacramento n? 5 4358803VFI645G 108 1
02 Casco Antiglo de La Herradura  Calle Real (la Herradura) n® 42 4260401VF3B46A 132 1 Infravivienda
INFRAVIVIENDA 03  Casco Antigio de La Herradura  Calle Real (la ura) n® 50 36456 62 2 Infravivienda
04  Casco Antigio de La Herradura  Calle Canalejas n® 41 4258014VFI645G 56 1 Infravnienda

.

APROBADO
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ANEXQ X

AREAS DE REHABILITACION INTEGRAL.
1. ARI CASCO ANTIGUO DE ALMURECAR.
2. ARI CASCO ANTIGUO DE LA HERRADURA.

3. ARI CASCO ANTIGUO DE SAN SEBASTIAN.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD, ALMURECAR [GRANADA] 209

DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO
La Almufiécar isldmica, tuvo una primera muralla que abarca la parte mas elevada del
barrio de San Miguel.

En esta época medieval se cred el primer recinto g P la
“Alcazaba” de época nazari. Tras la conquista y ocupacion castellana, esta parte de la ciu-
dad estuvo desocupada varios siglos después, por lo que se han mantenido gran cantidad
de restos arqueologicos.
En el 5.X-XI, esta zona alta del barrio de San Miguel, fue el lugar donde se ubicd el primer
hébitat de época isldmica y donde se planted el primer recinto amurallado. La primera |
puerta desemboca en la plaza Eras del Castillo, es el centro del asentamiento medieval
originario. La presencia de la segunda puerta, en el lado Este del cerro, vinculaba el cre-
cimiento urbano a la ensenada, accedenciendo a través de un camino identificado con la
actual Cuesta del Carmen.

Es en el sigho XX cuando comienza a articularse realmente un verdadero barrio en la parte
alta del cerro de San Miguel.

En el inicio de la calle Moreria Alta se encuentra el lienzo de muralla més antigio, incluso pr—ers
anterior a la época nazari. Este recinto se ubica la Cueva de Siete Palacios y restos del muro
de mampuestos de la primera muralla presentado graves patologias.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ SUELD, MUMURECAR lGHI\NﬂﬁN 211
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DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO

Este segundo tramo nazari se extiende por la colina de la iglesia de la Encarnacion y la 3
colina de San Miguel, ocupando toda la vaguada que se desarrolla entre ambas y el mar,
donde se localizaba el centro de la “medina”.. La tercera colina, entre San Miguel y el mar,
e sobre |a que se construyd el castillo. Todo el conjunto se encontraba cerrado por la mu-
ralla que enlazara con la Fortaleza.

En este dmbito se sittan la factoria de salazones, restos de torres romanas actualidad y
adarves de la muralla.

Estos tramos se han conservado gracias @ su situacion sobre la zona mads escarpada
yalta del cerro de San Miguel, por lo que se ha beneficiado de un obsticulo natural al
desarrollo urbanistico de épocas posteriores. Los restantes tramos de la muralla, asi como
sus puertas, desaparecieron a medida que se ocupd |a zona de contacto entre el primitivo
solar y la vega.

A pesar de todo, el trazado de la cerca nazari ha dejado sus huellas sobre la actual topgrafia
urbana de Almufiécar,

Superficie del dmbito NE Viviendas Total

N

115.570,20 m2 2.747 23 52 12 0 Abmufiécar. PEPCH

Superficie del dmbito | Edad Media Edificacion Ne Edificios N9 Viviendas

115.570,20 m2 Afio 1.968 994 1753

Bamo do San Miguel Bordes Cesro do La Ighesia de la Encamacion

Borde Litoral de Conjunto Histénco Corro de La Iglesia de la Encormacion

. Edif. a rehabiitar . Infravivienda . Edif, en ruina Resto de parcelas
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Nucleo de La Hormadura Punta de la Mana

Casco Antiguo de La Heradura

. Edd. a rehabditar - Infravivienda . Edif. en ruina Resto de parcelas
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Superficie del dmbito Ne Viviendas Total N2 Solares N Viv. NE Viv. Infravi i NE Viv. Ruina | Barrio

33.546,74 m2 660 4 17 5

Superficie del smbito Edad Media Edificacién e Edificios N# Viviendas
— — - ~ —
33.646,74 m2 Ao 1.972 251 409
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Superficie del smbito

16.:930,78 m2 317 SAN SEBASTIAN. CASCO ANTIGUO.

Edad Media Edificacion

Afo 1.972
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